COMUNE DI MODENA

Prot. Gen: 2004/ 101772 - PA
DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE
L’ano duemilagutro il giomo ventinove dd mese di luglio ( 29/07/2004 ) dle ore 19:00

ndla Resdenza Comunde di Modena, 9 € riunita la Giunta Comunde ndle persone dei
sSgnori:

PR. AS
1 PIGHI Giorgio Sndaco Presdente S NO
2 LUGLI Maio ViceSndaco  Assessore NO S
3 STTA Danide Assessore S| NO
4  QUERZE Adriana Assessore NO S
5 MONTICELLI Gudtiero Assessore NO S
6 ORLANDO Giovanni Franco Assessore S NO
7 ARLETTI Smona Assessore S NO
8 MALETTI Franceca Assessore S NO
9 BONACCINI Stefano Assessore S NO
10 RAZZOLI Giorgio Assessore S NO
11  MARINO Antonino Assessore S NO
12  FRIERI Francesco Raphed Assessore S NO
13 ROMAGNOLI Hlisa Assesore S NO
TOTALEN. 10 3

Assenti giudificati: Lugli, Querzé, Monticdli
Assgeil Segretario Generade dd Comune Pompeo Nuzzolo

Il Presdente ponein trattazione il seguente

OGGETTON. 686

COMPARTO PI.P. N. 17 VIA EMILIA OVESIT, DESTINATO AD IMPIANTI DI
DISTRIBUZIONE DI CARBURANTE - DETERMINAZIONE INDENNITA
PROVVISORIA DI ESPROPRIAZIONE DELLE AREE [INTERESSATE ALLA
REALIZZAZIONE DEL COMPARTO E CONTRODEDUZIONI ALLE
OSSERVAZIONI



LA GIUNTA COMUNALE

Premesso:

- che ocon proprie ddiberazioni n. 2311 dd 3091993, n. 1271 dd 961994, n. 2765 dd
912194 e n. 1244 dd 661995, excutive a send d legge, sono ddi indicati le
competenze, 1 rudli e le funzioni che 9 intendono confeiti d Consorzio Attivita Produttive
- Aree e Saviz, rdaivi dla ativita che lo 9es0 consorzio € chiamao ad eyletare
ndll'ambito ddl|'attuazione e gestione degli Insediamenti Produttivi dd Comune di Modeng;

- che con successva propria deiberazione n. 1624 dd 24.9.1997, sono date definite in
modo piu  organico e completo le competenze, i rudi e le funzioni che intercorrono tra il
Comune di Modena e il predeto Consorzio, ndl’ambito di svolgimento ddle ativita
connese dl'dtuazione e dla gedione degli insediamenti produttivi dd  Comune di
Modeng;

- che con ddiberazione dd Condglio Comunde in data 22/7/1999 n° 131, come integraa
ddla propria ddiberazione in daa 3102000 n. 974 e ddibeazione dd Congglio
Comunde in data 15/3/2001 n. 29, € dao dabilito di assegnare le aree ricomprese nel Piani
per Insediamenti Produttivi e dedtinate ad impianti di distribuzione carburanti, di propriga
comunde o di futura acquiszione, mediante la formezione di gpposta graduatoria, sulla
base del criteri ndlle stesse contenute, da gpprovars da Consorzio Attivita Produttive;

Vigdo:

- che ocon deerminazione dd direttore dd Consorzio Attivitd Produttive n. 153 dd
6.11.2003, e dato digpodto il ricorso dla procedura esproprictiva, previga ddla Legge
22101971 n. 865 e successve modifiche ed integrazioni, per |'acquiszione di dcune aree
di proprita ddla ditta AZIENDA AGRICOLA COGNENTO SR.L., pogte in Comune di
Modeng, identificate d Foglio 120, con pate dad meppdi 11, 15 e 17, dedtinge dla
redizzazione ddI’impianto di didribuzione carburanti - Zona PIP n. 17 EmiliaOves;

- che ndla predetta determinazione n. 153/2003 € dao inoltre precisto che il pagamento
ddl’indennita di espropriazione sara effettuato con le somme previge nd Pano Fnanziaio
dd Compato PIP dedinato dl'insediamento degli impiati di  digtribuzione carburant,
goprovato  con  ddiberazione  ddl’Assamblea Consorzide n. 2 dd  194.2002, con
imputazione alacommessan. 823 PIP n. 17 Via Emilia Oves;

Dato atto che il Consorzio Attivita Produttive, con nota prot. n. 83 dd 20.1.2004,
ha chieso d Comune di Modena di provwedere ad depodto degli ati d'esproprio a norma
del’at. 10 ddllaLegge 865/1971,

Condderato che la documentazione relativa dl’esproprio € data depodtata preso la
Sagreteria di questo Comune nd periodo compreso tra il 24.2.2004 e il 24.3.2004 e che

'awiso di depodto e dao notificato dla ditta interesssta nelle forme degli ati processudi



avili, pubblicto dl'Albo Preorio e nd Bdldtino Uffidde ddla Regione Emilia-
Romagng;

Rilevato:

- che, a sguito di detto depodito, ono date presentate osservazioni neé termini di legge da
parte ddlla ditta esproprianda AZIENDA AGRICOLA COGNENTO SR.L.;

- che tdi ossarvazioni sono date formulate ritenendo equo, sulla base dei vdori di mercato
correnti per le aree PIP gia urbanizzate, un vaore di Euro 160,00 d metro quadreto, per le
Sseguenti mativazion:

1) in meito dl'esscuzione de nuovi Piani per Insediamenti Produttivi € previsgo lo
scorporo di una quota di area non uperiore d 50% da dedinare dl’intervento priveto, a
fini d asScurare una equa moddita di suddivisone di vantaggi ed oneri  conseguernti
dl’atuazione dd Pano, mentre per le aree PIP destinate a distributori di carburanti con
annesse attivita complementari non viene riconosciuta tale possibilita;

2) la porzione di terreno dedtinata a PIP fa parte di un piu vasto gppezzamento di terreno di
proprieta, atudmente dedtinato ad attivita agricola, ubicato in una zona con buone
prospettive di potenzidita edificatoria In particolare tde gppezzamento risulta prospiciente
in piccola pate adla Via Emilia Oves, a fronte dd Centro Commercide denominato
Grande Emilia Tde fronte risulta per circa 1/3 ddla sua estensone occupato dal’area PIP,
limitando quindi un eventude possibile sviluppo di tde areasul versante piul pregiato;

3) la porzione di tereno detinda a PIP determing, cos come collocaa in PR.G., una
porzione di tereno di circa mg. 1500 (pate dd mappde 15), racchiusa su un lato dal’area
dedtinata a digributori di carburante e da due lati dd fossato di confine, sulla quade non sxra
piu posshile effetuare la semina e raccolta di ceredi o dtro. Infati volta che sano
redizzate le carrabili per il percorso e le manovre de mezzi, tde supeficie non sarebbe piu
produttivamente utilizzabile:

4) essndo |'area dettingta a PIP in fregio dla Via Emilia § pud considerare tale superficie
gia urbanizzata, in quanto sarvita da Srade e saviz.

Dao ato indtre che il Consorzio Attivita Produttive, con determinazione n. 79 dd

752004, ha formulato le proprie controdeduzioni in merito dle ossarvazioni di cui sopra,
precisando quanto ssgue:

- quanto d punto 1): L'argomento € sao oggetto di trattazione in sede di controdeduzioni
d Pano ndl'dto ddiberativo di gpprovazione n. 94 dd 23122003 e precisamente “Nele
aee P.I.P. destinate specificatamente ad Impiati di Didribuzione Caburanti non e
possihile gpplicare | criteri, previdi in ati ddiberdivi, di posshilita ddlo scorporo di una
guota d aea da dedinae dl'intervento privato, date la paticoaita di  questi
insediamenti  produttivi.” Tde cardteridica di posshilita datuativa egpressa, chiaramente,
fin ddl’origine dd provwwedimento, € conforme dla procedura di redizzazione previsa per
lo specide srumento P.I.P. con paticolare riferimento a dettami di cui dla L. 865/1971.



Inoltre, tde strumento urbanidico, cosd come gpprovao, non introduce (né potrebbe farlo),
ned caso di cui trates, goplicazione di specidi indennita compensative. Ne consegue che la
corrigpondente  vdutazione di indennita deve tener conto di quanto unicarente previsto
ddle norme vigenti in materia

- quanto d punto 2): Con riferimento d terreno dedtinato dla redizzazione dd PIP, S e
proceduto dla determinazione ddl’indennita con il criterio previgo ddl’at. 5 bis ddla L.
359/92 riproposto ddl'at. 37 dd DPR 327/2001, cioe condderando l'ares, soggetta a
procedura espropridtiva, come edificabile in base a norma e secondo i limiti  effettivi.
L'eventude danno dla propritd resdua deve essre oggetivamente condderato in
rdazione agli inconvenienti derivati ddl’esproprio pazide ed d deprezzamento che 9 e
determinato. In questo caso I'area residua € classficata come zona agricola ed € utilizzata
anche come zona agricola Non € posshile dunque, condderare, per la sima, “buone
prosoettive di potenzidita edificatorid’ in senso lato. Comunque, anche volendo parlare di
ipotetiche posshilita future di codruzione, S dovrebbe tener conto di pesanti vincoli, qudli
il limite di rigpetto a protezione dai cors d'acqua, il rispetto Sradale dla Stade via Emilia,
nonché la prossimita ddl’ateria autodradde con le reaive problemaiche sulle protezioni
acudiche Per qud che riguada il fronte ddl’aea sulla via Emilia che d ritiene
compromesso, hon risultano presenti carral autorizzati e, pertanto, non 9 cresno  danni
al’ accesso del fondo agricolo con il presente intervento;

- quato d punto 3): La teaza ossvazione evidenzia una difficolta di utilizzo a fini
agricoli della porzione di area pate dd mappde 15, tde aea di circa 1500 mg. non pud
esre vautata come rditto, ma ndl’ambito dela determinazione ddl’indennita 9 pud
vautare il danno causo;

- quanto d punto 4): Il fato che I'area 9 trovi in fregio dla via Emilia € gao vautato in
sede di determinazone ddl’'indennita. Per quel che riguarda la possbilith di condderare
'area come gia urbanizzata non sembra una vautazione corretta, condderato I'atude

ddema infradrutturde codituito da linee e condotte principdi non  direttamente  fruibili,
ranmentando, ad esempio, che la candizzazione di fognaura nera sara redizzata dd
Comune di Modena atempi non ancora definiti.

Ritenuto petanto dover prendere &to ddle controdeduzioni sopra espode e

repingere  pazidmente le ossarvazioni  presentate ddla AZIENDA AGRICOLA
COGNENTO SR.L;

Congderato inoltre che occorre determinare, a norma e per gli effetti del’at. 11
ddla ctata legge n. 865, I'indennita provvisoria di esproprio da corrispondere dla ditta

esproprianda;
Vidi:
- laLegge 22.10.1971 n. 865 e successve modificazioni ed integrazion;

- la Legge Regionde 19.12.2002 n. 37, successvamente modificata ddla Legge Regionde
3.6.2003 n. 10;



- I'at. 57, 1° comma, dd D.P.R. 8.6.2001 n. 327, modificato da D.Lgs. 27.12.2002 n. 302;
Richiameto I'art. 48 dd T.U. n. 267/2000 ordinamento EE.LL .;

Vido il paere favorevole dd Dirigente Responssbile dd Settore Risorse Finanziarie
e Parimonidi, dott. Mario Scianti, espreso in ordine dla regolarita tecnica a sens ddl'art.
49, comma 1°, dd T.U. n. 267/2000 ordinamento EE.LL .,

Vido che il Dirigente di cui sopra atesta che il presente ato non comporta impegno
d spesa né diminuzione di entrata, a see ddl'at. 49, comma 1, dd T.U. n. 267/2000
ordinamento EE.LL .;

Ad unanimitadi voti epress in formapdese;

Delibera

- di prendere ato ddle controdeduzioni formulate dd Consorzo Attivita Produttive — Aree
e Savizi con determinazione n 79 dd 7.5.2004, cosi come esposte in premessa;

- di ritenere pertanto parzidmente respinte le osservazioni presentate ddla Ditta AZIENDA
AGRICOLA COGNENTO SRL, con ssde a Modena in Via Giadini 456, accogliendole
limitatamente d punto riferito d danno provocaio dl’aea agricola resdua (pate dd
mappde 15 di mg. 1500), che ha portato a ridefinire I'indennita provvisoria di esproprio in
Euro 30,00 d metro quadrato, nd caso di cessione volontaria;

- d determinare, a send ddl’at. 11 della legge 22101971 n. 865, I'indennita provvisoria
d espropriazione dele sottoindicate aree, Ste in Comune di Modena, occorrenti per la
redizzezione ddl'impianto di didribuzione caburanti, (Zona PIP n. 17 Emilia Oves),
previso da Piano degli Insediamenti Produttivi del Comune di Modena, come segue:

Identificazione catastale Indennita provvisoria
1 2 3 4 6 8 9 10 11
Superf Indennita Indennita | Indennita
di art. 5/bis per per
N. . Foglio Mappale | esproprio Legge Totale € | c€ssione cessione
Ditta 359/1992 volontaria| volontaria
mg.
q (€/ma) (€/mq) Totale €
Azienda 120 11 (parte) 18,00 9.756,00 30,00 16.260,00
Agricola 542 circa
1 c 120 15 (parte) 18,00 64.386,00 30,00 107.310,00
ognento 3577 circa
S.r.l. 120 17 (parte) 18,00 5.418,00 30,00 9.030,00
301 circa




- di precisare:

= che I'indennita suindicata & daa determinata in base a criteri di cui dla legge 8.8.1992
n. 359 at. 5his, 1° comma;

= che in ca0 di mancata accettazione ddl’indennita entro 30 giorni ddla notifica, questa s
intendera rifiutata e, pertanto, sara depostata a favore dela Ditta interessata presso la Cassa
Depodti e Prediti, decurtata dd 40% (importo indicto a colonna 9 de prospetto
suindicato) a send dd dtato art. Shis,

- di demandare d Consorzio Attivita Produttive — Aree e Servizi, a sua cura e spese, la
natificadd presente provvedimento dla ditta proprigtariaanormadi legge.

- di dabilire che il presente  provvedimento sarg, a cura dd Comune di Modena, pubblicato
dl’'Albo Pretorio e per edrdto, d Bdldtino Ufficde ddla Regione Emilia-Romagna,
nonché comunicato dl’ Ufficio epropri della Regione sessy;

- d dae immediaa eseguibilita dla presente ddiberazione d fine di consentire la natifica
intempi brevi ddl’indennita come sopra determinata

Totali 79.560,00 132.600,00




L etto, approvato e sottoscritto

[l Sindaco Il Segretario Generde
f.to Giorgio Pighi f.to Pompeo Nuzzolo

La presente ddiberazione € immediaamente eseguibile a sens ddl’at. 134, comma 4, dd
T.U. 267/2000 ordinamento EE.LL.

| Segretario Generde
f.to Pompeo Nuzzolo

S cetifica che la presente deliberazione € daa pubblicaa dl’Albo Pretorio di  questo
Comune il 05/08/2004 per 15 giorni consecutivi € contro di essa non Sono date presentate

opposzion.

| Segretario Generde
f.to Pompeo Nuzzolo

Data, 20 agogto 2004



COMUNE DI MODENA

Sdatore Risorse Finanziarie e Patrimonidi
Savizio Parimonio

Allegato dladdiberazione ddlaGiuntacomunden. 686 dd 29/07/2004

Oggetto. COMPARTO P.I.P. N. 17 VIA EMILIA OVEST, DESTINATO AD IMPIANTI
DI DISTRIBUZIONE DI CARBURANTE - DETERMINAZIONE INDENNITA
PROVVISORIA DI ESPROPRIAZIONE DELLE AREE INTERESSATE ALLA

REALIZZAZIONE DEL COMPARTO E CONTRODEDUZIONI ALLE
OSSERVAZIONI

- S exrime paere favorevole in ordine dla regolaita tecnica dela presente proposta di
deliberazione a sens ddl’art. 49, comma1°, dd T.U. n. 267/2000 ordinamento EE.LL.

I Dirigente Responsabile
f.to SCIANTI Mario

Modena, 19.7.2004

- S adtesta che il presente ato non comporta impegno di spesa né diminuzione di entrata, ai
send ddl’art. 49, commal, dd T.U. n. 267/2000 ordinamento EE.LL.

I Dirigente Responsabile
f.to SCIANTI Mario

Modena, 19.7.2004

Assessore proponente
f.to MARINO Antonino



