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LA STRATEGIA DI PROSSIMITA DEI RIONI

Il fascicolo della strategia di prossimita del rione e cosi strutturato: analisi dello stato di
fatto su spazi e utilizzo della citta pubblica, sistema del verde pubblico e privato, sistema
delle connessioni e stato funzionale. Seguono la carta della trasformabilita e |a strategia
locale delle piattaforme pubbliche, illustrate ad una scala di rappresentazione adeguata, e
si conclude con una progettualita guida, esemplificativa e non esaustiva delle potenziali
riqualificazioni possibili.

TESSUTO SUPERFICIE: 134,15 HA
PRIVATO

RESIDENTI: 1.045 UNITA

N -0-18 anni: 137 unita
CITTA PUBBLICA _ 19 - 64 anni: 683 unit3 Il rione Sant'Anna risulta di ridotte dimensioni e poco popolato; si posiziona ai margini nord del territorio urbanizzato.

O DI USO PUBBLICO - over 65: 225 unita Contenuto a sud ed ovest dalla linea ferroviaria Modena Mantova, a nord é delimitato dalla tangenziale.
Presente al suo interno la casa circondariale di Modena, istituto carcerario cittadino di rango sovra comunale. La
multifunzionalita presente all'interno del rione segnala in alcuni casi situazioni di conflittualita o di margini incoerenti.




LA STRATEGIA DI PROSSIMITA DEI RIONI

ClTT\A PUBBLICA - spazi e utilizzo Tipologia delle dotazioni

Sanita, associazioni
Buona parte della consistenza pubblica rionale si compone di blocchi mono funzionali Culto
guali il complesso della casa circondariale o I'ambito della sede amministrativa di
HERA, gruppo societario gestore e fornitore di energia e servizi a livello regionale.
Unitario € anche il comparto dedicato alle dotazioni sportive (Societa sportiva VIS S.
Paolo) a sud est del rione.
Questa specifica conformazione e distribuzione delle dotazioni pubbliche, oltre alla

Cultura
Impianti Sportivi
Istituzioni, Sicurezza

> O H O+

Istruzione

Attrezzature e spazi collettivi pubblici

I Rango urbano
loro stessa tipologia, non eleva |'offerta di servizi ad un livello significativo; il basso [ Rango locale
numero di residenti e la posizione del rione ai margini del tessuto edificato non ha qui
. . I litiche di bi ifi . dell bbli Attrezzature e spazi collettivi di uso pubblico
incentivato puntuali politiche di pianificazione della cosa pubblica. B Ronco urbano
Rilevanti le aree destinate a servizi ma ancora senza una identita definita, in quanto [0 Rango locale
non attuate, che si attestano nella parte centro settentrionale del rione. Aree di previsione del piano vigente

per attrezzature e spazi collettivi
777/ Proprieta comunale
7/ ./, Proprieta di terzi

[ Aree/edifici non utilizzati

di proprieta comunale

Connessioni ciclabili
e— Linee elettriche alta tensione

[ = = e
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SISTEMA DEL VERDE PUBBLICO E PRIVATO N
pazi verdi di fruizione

Bassa e la dotazione di verde pubblico all'interno del rione cosi come la presenza di Pareaurbano.
verde privato: la conformazione funzionale e la condizione di margine dell'ambito zzovilrj:amere
sono le principali cause di questa caratterizzazione.

Il comparto produttivo nel quadrante centro meridionale e la presenza di tessuto

Comfort ecologico ambientale
- Dotazioni ecologico ambientali

agricolo a nord rendono poco rilevanti i rimanenti spazi permeabili, concentrati 7//, Terreni incolti pubblici
nell'isolato residenziale nel caso del verde di quartiere e del verde privato, qui [0 Giardini e aree permeabili private
comunque correttamente distribuiti ed attrezzati. == Filarialbcxati

Territorio rurale

Altri brani di tessuto permeabile privato sono rintracciabili all'interno del rione, non
risultando tuttavia significativi poiché legati a porzioni di aree in sospensione.

0 mq di verde urbano
di parchi e verde di quartiere

EEAE AL L L2 E2184.927 mq di verde ambientale

RS LA A AL AR 115,071 ma diverde privato
I[E327.422 mq di verde incolto




LA STRATEGIA DI PROSSIMITA DEI RIONI

Ad esclusione dell'isola residenziale ubicata nel quadrante ovest che permette un
attraversamento in sicurezza dei tessuti anche in assenza di percorsi dedicati, il
restante tessuto non & vocato alla permeabilita lenta: a sud si posiziona, oltre alla
sede HERA, un blocco produttivo non idoneo all'attraversamento cosi come il
comparto dedicato al deposito dei mezzi dell'Azienda trasporti pubblici comunale
poco pil a nord.

Il complesso della casa circondariale e sue pertinenze, come gia segnalato, costituisce
una interruzione della permeabilita per la sua specifica destinazione di utilizzo.

Le arterie che definiscono il perimetro del comparto
si qualificano quali assi di scorrimento veloce di
valenza urbana e non dialogano con il tessuto interno
del rione.

| tronchi stradali di attraversamento del rione sono
strada S. Anna che corre da sud a nord e via delle
Suore da est ad ovest che tuttavia si interrompe a
contatto con la linea ferroviaria.

STATO FUNZIONALE

La funzione prevalente all'interno del
rione risulta essere quella legata
all'edilizia specialistica: marginale la
presenza del tessuto residenziale, la
parte settentrionale include ampie
porzioni di tessuto agricolo costretto
all'interno dell'ambito dalle barriere
della tangenziale e della ferrovia.

Nel complesso si rileva una forte
compartimentazione delle funzioni
senza una adeguata maglia connettiva
a supporto.

Pressoché nulla la presenza della rete ]
commerciale. . 0,3%

SISTEMA DELLE CONNESSIONI

Accessibilita ciclo-pedonale del tessuto

- Alta

- Buona

- Buona ma in tessuto isolato
Non idonea

- Critica

- Nulla

I Varchi

>o< Barriere

w===_Ciclabili esistenti

=== Ciclabili di progetto

Infrastruttura mobilita veloce
i Ferrovia
@D Autostrada
@ Assi urbani di collegamento
assi di interquartiere
Assi locali principali

e Assi extraurbani

Ambito urbano

I Residenza mista

I Produttivo misto
Terziario misto
Verde privato

- Verde di quartiere

- Verde urbano

- Servizi/Attrezzature urbane
Servizi/Attrezzature di quartiere

- Servizi privati

- Contenitore vuoto in centro storico
Parcheggi e infra urb

Aree non attuate

Destinate ad attrezzature e spazi collettivi

7//// Proprieta comunale
7% Proprieta privata
Destinate a funzioni private
XX Proprieta comunale
XX Proprieta privata
Polarita di quartiere

. Esercizi di vicinato

* Centri di vicinato

@ Assi commerciali
Strutture di vendita

@®  Piccole
. Medie
‘ Grandi

Territorio rurale

Ambito agricolo




LA STRATEGIA DI PROSSIMITA DEI

La generale fragilita della struttura urbana del rione si riscontra
attraverso piu letture: la struttura d'impianto risulta inadeguata sia a

livello infrastrutturale che edilizio oltre che da un disequilibrato assetto

delle dotazioni pubbliche; notevoli anche gli spazi cuscinetto senza

alcuna permeabilita che assumono valenza di tessuti barriera ponendosi

come ambiti spaziali di conflitto i cui margini non dialogano con il
contesto circostante.

Lettura del paesaggio urbano, le emergenze della sintesi:

- I'isolamento degli spazi residenziali: seppure corretti nella logica
distributiva di impianto, la lontananza della realta residenziale rionale
dalle dinamiche urbane viene letta quale criticita ancora non risolta;

- I'affaccio inconcluso sulla citta: il fronte edificato meridionale che
dovrebbe avere funzione di asse strategico, si apre sulla ferrovia non
assolvendo al ruolo lontano dalla valenza di fronte complesso
determinante negli assetti distributivi e logistici urbani;

- la permanenza delle aree produttive: il futuro di questi isolati non &
ancora chiaro, allo stato attuale la convivenza relativamente
conflittuale con il contesto circostante evidenzia problematiche
puntuali relative ai margini per assenza di relazioni;

- conflittualita tra dotazioni scolastico/sportive e produttivo: si
evidenzia la conflitualita di margine tra il complesso scolastico e
sportivo rionale, perlatro unica dotazione del genere presente, e
I'isolato produttivo in parte dismesso contiguo;

- la coerenza della moschea con il tessuto rionale: in questo specifico

RIONI

caso, la segnalazione dell'unica moschea sul territorio comunale risulta
necessaria in quanto forte centralita aggregativa ubicata in un tessuto
relativamente idoneo sopratutto nella lettura del sistema connettivo.

LEGENDA

CITTA’ STORICA
centro storico urbano e nuclei
storici minori delle frazioni

tessuti sulle mura
tessuto storico composito
tessuto della citta giardino

tessuti unitari di particolare qualita
aventi valore culturale-identitario

edifici di valore storico
architettonico

edifici di valore storico culturale
testimoniale

edifici di valore storico culturale
testimoniale- edilizia minore

manufatti di valore storico
testimoniale

CITTA’ DA QUALIFICARE
prevalentemente residenziale

tessuti con parziali limiti di
funzionalita urbanistica

tessuti di buona o discreta
qualita insediativa

tessuti generati da progetti unitari

tessuti in corso di formazione sulla
base di PUA convenzionati

prevalentemente produttiva-terziaria
commerciale

_ tessuti produttivi manifatturieri
tessuti misti produttivi-commerciali
tessuti misti produttivi-polifunzionali

_ tessuti terziari

Piani particolareggiati con convenzione
in corso di validita

: piani privati
: piani pubblici
CITTA' DA RIGENERARE

IIl edifici/complessi dismessi o

sottoutilizzati

“H—H—H’ tessuti da rigenerare

B EEEEE 3ssicommerciali

it sistema funzionale della via Emilia

CITTA’ PUBBLICA

_ tessuti ad alta specializzazione
aggregazioni di servizi pubblici
servizi e/o attrezzature pubbliche

.......... verde locale

attrezzature private di interesse collettivo

NI aree a servizi privati

[ aree per servizi alla mobilita

e distributori
@ distributori

TERRITORIO RURALE
paesaggi rurali
periurbano
perifluviale
agricoli produttivi specializzati

insediamenti storici

* edifici di valore storico
architettonico
| | edifici di valore storico culturale

testimoniale

edifici di valore storico culturale
testimoniale- edilizia minore

* manufatti di valore storico
testimoniale

edifici incongrui
edifici ad alta pressione
sul contesto

insediamenti strategici

"= == == attrezzature territoriali

s aauuuaa Vetrinadell'agro-alimentare

@ impianti isolati connessi alle
produzioni di eccellenza

INFRASTRUTTURE VERDI E BLU

elementi naturali da valorizzare e qualificare

_ reticolo idrografico

——canali esterni

aree boscate
elementi da potenziare e strutturare
““““

,,,,,,,, corridoio strutturale

corridoio secondario

> aree da forestare

« « =« =« parcocitta-campagna

......... aree di dotazione ecologica
ambientale

7////A ex cave da ripristinare

—- | nodi critici

TERRIRORIO URBANIZZATO

. E perimetro del territorio
urbanizzato
TERRITORIO COMUNALE

+ confine comunale
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LA STRATEGIA DI PROSSIMITA DEI RIONI

| criteri di lettura della strategia locale per la citta
pubblica

Le azioni di qualificazione, potenziamento e rigenerazione

della citta pubblica

Potenziamento delle attrezzature urbane e servizi pubblici:
I'azione é riferita a determinati ambiti del territorio urbanizzato
in cui l'attuazione della citta pubblica risulta diffusamente
inconclusa, 'opportunita progettuale prevede la revisione delle
previsioni locali attraverso la verifica delle attuali esigenze di
domanda restituendo una progettualita integrata ed
interconnessa al contesto di appartenenza.

Potenziamento e qualificazione delle polarita aggregative locali:
per la complessiva dotazione di centri di vicinato e polisportive,
qualificati come luoghi cardine di socializzazione gia fortemente
identitari e connotati, andranno individuate azioni risolutive
rispetto alle criticita puntuali per ogni specifico servizio.
Potenziamento acccessibilita fermate TPL: relativo ad una
maggiore riconoscibilita e fruibilita dell'area individuata
attraverso una puntuale riqualificazione e la razionalizzazione
degli spazi di accesso, imbarco e sbarco.

Aree interessate dal progetto "Zone quiete": definiscono
sequenze di azioni diffuse che tendono a perseguire |'obiettivo
di garantire all'interno della zona una particolare protezione per
i pedoni e per I'ambiente: lo sviluppo della rete ciclopedonale
dedicata con aumento di copertura territoriale e Ia
riconnessione di percorsi frammentati, la realizzazione di sistemi
di comunicazione visiva e la gestione delle interferenze critiche
auto — bici sono alcuni degli obiettivi da raggiungere.

Riassetto urbano dello spazio pubblico: riferito a determinati
spazi urbani che necessitano di una complessiva revisione del
sistema infrastrutturale intercettato cosi come degli ambienti e
degli edifici pubblici fruibili al loro interno.

Connessioni da potenziare e realizzare: nel sistema
infrastrutturale sono state individuate tratte viarie che
necessitano di azioni diffuse di riassetto della sezione stradale a
favore di una migliore e piu sostenibile fruizione lenta.

Assi commerciali di qualificazione: sono tratte viarie gia
connotate quali vetrine commerciali sulle quali si indirizzano
interventi di razionalizzazione della sezione stradale in funzione
di una pil organica distribuzione e fruizione degli spazi pubblici
oltre che per migliorare I'accessibilita e la visibilita dei fronti
commerciali.

Assi stradali di qualificazione urbana e paesaggistica: tratte
viarie per le quali va sostenuto e potenziato il ruolo di
connessioni strategiche tra parti di citta oltre che il ruolo di
opportunita fruitive e percettive di ambienti del margine urbano

di qualita paesaggistica.

Riqualificazione aree verdi: sono state individuate parti di
ambienti a verde attrezzato non opportunamente connotate, di
difficile fruizione o generalmente degradate che necessitano di
interventi trasformativi.

Aree boscate/forestazione urbana: ambienti aperti in cui
potenziare, valorizzare o progettare l'impianto arboreo
arbustivo finalizzato all'incremento della qualita ambientale e
alla mitigazione di funzioni impattanti.

Corridoio ecologico cardine da progettare: progettualita
strategica di valenza territoriale con il ruolo di mitigare le
infrastrutture o di evitare saldature nel territorio urbanizzato.
Progetti struttura complessi

Progetti complessi della citta pubblica - Opportunita di
trasformazioni complesse della citta pubblica: interventi
programmati o da pianificare legati alla trasformazione di luoghi
strategici e nodi urbani cardine del territorio urbanizzato che
per loro natura richiedono un coordinamento tra pil strategie
intervenendo nella rigenerazione profonda di tessuti che per
funzione ed impianto non rispondono adeguatamente alle
dinamiche urbane attuali.

Potenziamento accessibilita e qualificazione del tessuto
specialistico: si propone la razionalizzazione e riorganizzazione
delle aree cosi qualiificate attraverso azioni progettuali riferite al
potenziamento di mobilita sostenibile, segnaletica urbana di
orientamento e trasporto pubblico locale oltre che alla
riqualificazione degli spazi aperti ed il potenziamento degli spazi
per servizi.

Sistema funzionale via Emilia: progettualita strategica
trasversale a tutti i sistemi che comprende azioni e interventi
atti ad incrementare la qualita dell'offerta di luoghi e spazi
pubblici oltre che proporre indirizzi di ridisegno dell'asse
stradale in corrispondenza di nodi urbani strategici.

Interventi sulla rete infrastrutturale

In coerenza ed allineamento con lo strumento attuativo di
PUMS sono stati indicizzate e localizzate una serie di
progettualita sia in corso che di futura realizzazione che
incidono sulle dinamiche trasportistiche locali e territoriali
legate alla rete veloce carrabile e su ferro oltre che alla rete ciclo
pedonale.

Ogni emergenza segnalata ha una netta incidenza sull'assetto
dei luoghi e delle dotazioni pubbliche presenti nei singoli
contesti rionali e indirizza con gradi ed intensita differenti la
tipologia prevalente di azioni piu integrata ed interconnessa alla

stessa rete delle connessioni.

LEGENDA
LA CITTA' PUBBLICA ESISTENTE

l'_ ol Centri Storici

Poli sanitari

7
Strutture Universitarie e Ricerca
R

Poli scolastici (scuole secondarie di Il grado)

- Scuole primarie e secondarie di | grado (progetto "Zone quiete")

O Scuole dell'infanzia
Nidi d'infanzia
Polisportive
o Attrezzature culturali principali

@ Polarita' Commerciale

[ ) Centri di vicinato

Attrezzature e spazi collettivi

- Dotazioni ecologico-ambientali

Impianti tecnologici

- Verde di uso pubblico

Aree boscate
@ Immobili dismessi di proprieta comunale disponibili al riuso

I | | I | | I Aree libere di proprieta comunale
Strade a velocita limitata a 30 km/h

Connessioni ciclabili esistenti

AZIONI DI QUALIFICAZIONE, POTENZIAMENTO E RIGENERAZIONE
CITTA' PUBBLICA

\

Potenziamento delle attrezzature urbane e servizi pubblici
Potenziamento e qualificazione delle polarita aggregative locali
Potenziamento accessibilita fermate TPL

Aree interessate dal progetto "Zone quiete"

Riassetto urbano dello spazio pubblico

Q:}ooo

Connessioni da potenziare/realizzare

Assi commerciali di qualificazione

Assi stradali di qualificazione urbana e paesaggistica

¢ : o0t Riqualificazione aree verdi

m = m w1 Aree boscate/forestazione urbana esistenti da potenziare e
EEEEL yalorizzare

m = m w1 Aree boscate/forestazione urbana di nuova progettazione

[ ] Corridoio ecologico 'cardine’ da progettare
PROGETTI DI STRUTTURA COMPLESSA
Progetti Complessi della citta pubblica

I I I I Opportunita di trasformazioni complesse della citta pubblica
\ \ Potenziamento accessibilita e qualificazione del tessuto specialistico

Sistema funzionale Via Emilia
INTERVENTI SULLA RETE INFRASTRUTTURALE

Nuove infrastrutture

Caselli autostradali
Nuovi caselli autostradali dell'Autostrada Modena-Sassuolo

Scalo merci di Marzaglia

| % © @

Dorsali trasportistiche (PUMS)

Progetto Nuovo Trasporto Pubblico Locale

HUB Intermodali

Stazioni ferroviarie secondarie

Parcheggi scambiatori (PUMS)

@0

Strade a velocita limitata a 30 km/h in progetto a breve termine
(PUMS)

=== Ciclabili in progetto (PUMS)
ELEMENTI DEL PAESAGGIO
Paesaggio Periurbano 'Progetto citta/campagna’
Perifluviale dei filumi Secchia Panaro
BASE

- Corsi d'acqua

Territorio urbanizzato

|:| Territorio comunale
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PROGETTO GUIDA

Esemplificazione progettualita connesse alla Zona Quiete
Anna Frank, potenziamento e segnalazione connessioni
ciclopedonali

L'esemplificazione progettuale del rione Sant'Anna & connessa alla Zona
Quiete della scuola elementare Anna Frank, il cui obiettivo e di
individuare aree in cui garantire la protezione dei pedoni e
dell'ambiente, consentendo agli studenti la possibilita di raggiungere il
plesso con mezzi di mobilita sostenibile e in sicurezza, riqualificando gli
spazi creando piazze pedonali identificate mediante tecniche di tactical
urbanism, ovvero pratiche collettive orientate a produrre
trasformazioni urbane condivise: inserimento di aiuole verdi, arredi,
giochi, stalli per biciclette e applicazione di vernici a terra che
individuano gli accessi e orientano la distribuzione degli spazi.

In particolare, la conformazione delle aree esterne della scuola
elementare Anna Frank permette di individuare la piazza pedonale nello
spazio fronteggiante I'ingresso, occupando la viabilita e attestandosi
contro il fabbricato industriale sul lato opposto.

Tra gli ulteriori possibili interventi si individua la riqualificazione
dell'area verde in angolo tra via delle Suore e strada Sant'Anna, da
potenziare attraverso l'inserimento di giochi, attrezzi per la ginnastica o
piantumazione di nuove alberature per la forestazione urbana.

Data la posizione strategica del rione come cerniera di collegamento tra
I'itinerario cicloturistico verso Villavara e il centro storico di Modena, la
progettualita del rione potrebbe intervenire sulla segnalazione del
tracciato dedicato alla mobilita lenta, attualmente non evidente.

Il progetto potra prevedere segnaletica a terra o verticale, pannelli
informativi dei possibili itinerari e indicazioni riguardo la cultura e la
biodiversita dei luoghi attraversati.

Gli ulteriori interventi sulla viabilita del quartiere potrebbero trovare
consistenza nell'attuazione delle previsioni di PUMS con la realizzazione
dei percorsi ciclabili mancanti e delle zone 30 previste su tutto il tessuto
residenziale, oltre che del potenziamento delle dorsali ciclabili e dei

LA STRATEGIA DI PROSSIMITA DEI RIONI

tracciati facenti parte del reticolo cicloviario europeo, con attenzione
all'abbattimento delle barriere architettoniche presenti.

Infine, gli interventi di greening urbano volti alla qualificazione dello
spazio pubblico e I'utilizzo di NBS - Nature Based Solution si possono
trovare distribuiti in tutto I'ambito: I'adattamento ai cambiamenti
climatici e il miglioramento del comfort nel territorio urbanizzato
vengono concretizzati mediante interventi che migliorano la qualita
ecologico ambientale e contrastano l'isola di calore, ad esempio la
messa a dimora di nuovi alberi, la realizzazione di rain gardens e di
pavimentazioni permeabili.
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LEGENDA

Perimetro territorio urbanizzato

Potenziare la ciclopedonalita diffusa con l'incremento delle
zone 30 e la realizzazione di sistemi di comunicazione visiva
per favorire la riconoscibilita dei percorsi ad alta vocazione a
mobilita lenta favorendo I'orientamento dei ciclisti e dei
pedoni

Centralita

Fermata Trasporto Pubblico Locale
Percorsi ciclopedonali esistenti

Percorsi ciclopedonali in progetto (PUMS)
Dorsali ciclabili (PUMS)

Zone 30 esistenti

Zone 30 in progetto (breve termine, PUMS)
Zone 30 in progetto (medio-lungo termine, PUMS)
Previsioni infrastrutturali (PUMS)

Area oggetto di potenziale forestazione
Aree verdi

Aree di proprieta comunale

Edifici con presenza di ERP - ERS
Desigillazione superfici

Aree interessate da progetti di struttura complessa

Connessioni strategiche da realizzare o valorizzare

Connessioni da realizzare o potenziare

Assi stradali da riqualificare - Fronti urbani da valorizzare

Connessioni e riqualificazione assi stradali gia in corso di
attuazione

Progettualita puntuali

Filare alberato in progetto

Descrizione progettualita

Progettualita connesse principalmente alle Zone Quiete
Progettualita connesse principalmente ai Centri di Vicinato

Progettualita riguardo connessioni, servizi, attrezzature




Connessione
ciclopedonale da
potenziare e
segnalare

Areeverdi da
riqualificare
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PROGETTUALITA'
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