
COMUNE DI MODENA

N. 30/2023 Regfistro Delfiberazfionfi dfi Consfiglfio

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE
SEDUTA DEL 18/05/2023

L’anno duemfilaventfitre fin Modena fil gfiorno dficfiotto del mese dfi maggfio (18/05/2023) alle ore 
15:20, regolarmente convocato, sfi è rfiunfito fil Consfiglfio Comunale fin seduta pubblfica per la 
trattazfione deglfi oggettfi fiscrfittfi all’ordfine del gfiorno (1° convocazfione)

Hanno partecfipato alla seduta:
MUZZARELLI GIAN CARLO
POGGI FABIO
PRAMPOLINI STEFANO
AIME PAOLA
BALDINI ANTONIO
BERGONZONI MARA
BERTOLDI GIOVANNI
BIGNARDI ALBERTO
BOSI ALBERTO
CARPENTIERI ANTONIO
CARRIERO VINCENZA
CONNOLA LUCIA
DE MAIO BEATRICE
DI PADOVA FEDERICA
FASANO TOMMASO
FORGHIERI MARCO
FRANCHINI ILARIA
GIACOBAZZI PIERGIULIO

Sfindaco
Presfidente
Vfice-Presfidente

SI
SI
SI
SI
NO
SI
SI
SI
SI
SI
SI
SI
SI
SI
NO
SI
SI
SI

GIORDANI ANDREA
GUADAGNINI IRENE
LENZINI DIEGO
MANENTI ENRICA
MANICARDI STEFANO
MORETTI BARBARA
PARISI KATIA
REGGIANI VITTORIO
ROSSINI ELISA
SANTORO LUIGIA
SCARPA CAMILLA
SILINGARDI GIOVANNI
STELLA VINCENZO WALTER
TRIANNI FEDERICO
VENTURELLI FEDERICA

SI
SI
SI
SI
SI
SI
SI
SI
SI
SI
SI
NO
SI
SI
SI

E glfi Assessorfi:
CAVAZZA GIANPIETRO

BARACCHI GRAZIA

BORTOLAMASI ANDREA

BOSI ANDREA

FERRARI LUDOVICA CARLA

SI

SI

NO

NO

SI

FILIPPI ALESSANDRA

LUCA' MORANDI ANNA MARIA

PINELLI ROBERTA

VANDELLI ANNA MARIA

SI

NO

NO

SI

Ha partecfipato fil Segretarfio Generale del Comune  DI MATTEO MARIA.

Il Presfidente POGGI FABIO pone fin trattazfione fil seguente 

OGGETTO n. 30

PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO N. 3363/2021 PER LA 
TRASFORMAZIONE URBANISTICO EDILIZIA DELL'AREA IDENTIFICATA 
CATASTALMENTE AL FOGLIO 105, MAPPALI: 64 E 65, POSTA IN MODENA TRA VIA 
EMILIO PO', VIA RINALDI, VIA BIONDO - ZONA ELEMENTARE N. 1342 - AREA 01. 
APPROVAZIONE SCHEMA DI CONVENZIONE URBANISTICA EX ART. 19 BIS DELLA 
LR 15/2013 E ART. 28 BIS DEL DPR 380/2001 - CUP D91B23000200007
Relatore: Assessora Vandellfi
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OMISSIS

Concluso fil dfibattfito, fil Presfidente sottopone a votazfione palese, con procedfimento 
elettronfico, la sotto rfiportata proposta dfi delfiberazfione, che fil Consfiglfio comunale approva con fil 
seguente esfito:

Consfiglfierfi presentfi fin aula al momento del voto: 28
Consfiglfierfi votantfi: 26

Favorevolfi        26: fi consfiglfierfi Afime, Bergonzonfi, Bertoldfi, Bfignardfi, Bosfi, Carpentfierfi, 
Carrfiero, Connola, Dfi Padova, Forghfierfi, Franchfinfi, Gfiacobazzfi, Guadagnfinfi, 
Lenzfinfi, Manficardfi, Morettfi, Parfisfi, Poggfi, Prampolfinfi, Reggfianfi, Rossfinfi, 
Scarpa, Stella, Trfiannfi, Venturellfi ed fil Sfindaco Muzzarellfi

Astenutfi             2: fi consfiglfierfi Gfiordanfi, Manentfi

Rfisultano assentfi fi consfiglfierfi Baldfinfi, De Mafio, Fasano, Santoro, Sfilfingardfi.

IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso:

- che con proprfia delfiberazfione dfi Consfiglfio Comunale n. 93 del 22/12/2003 è stata approvata la 
varfiante al Pfiano Regolatore Generale (PRG) dfi adeguamento alla LR 20/2000, afi sensfi dell’art. 43, 
comma 5, della legge regfionale rfichfiamata, con le procedure dfi cufi all’art. 15 della LR 47/1978 e 
successfive modfifficazfionfi, precedentemente adottata con proprfia delfiberazfione n. 20 del 7/4/2003, 
stabfilendo qualfi prevfisfionfi del pfiano vfigente costfitufiscono fil Pfiano Strutturale Comunale (PSC), fil 
Pfiano Operatfivo Comunale (POC) ed fil Regolamento Urbanfistfico Edfilfizfio (RUE);

- che l'Assemblea Legfislatfiva della Regfione Emfilfia Romagna ha approvato la Legge Regfionale 21 
dficembre 2017 . 24 "Dfiscfiplfina regfionale sulla tutela e l'uso del terrfitorfio", che ha abrogato e 
sostfitufito sfia la L.R. n. 20/2000 sfia la L.R. n. 19/1998, ha prevfisto all'art. 3, comma 1, l'obblfigo per fi 
Comunfi dfi procedere all'adeguamento della pfianfifficazfione urbanfistfica vfigente afi prfincfipfi 
fondamentalfi fivfi prevfistfi, entro termfinfi perentorfi per l'avvfio del relatfivo processo e per la sua 
conclusfione;

- che tra glfi obfiettfivfi prfimarfi della L.R. n. 24/2017 c'è la prevfisfione dfi pervenfire al completo 
rfinnovo della pfianfifficazfione urbanfistfica comunale, con la predfisposfizfione e approvazfione dfi un 
nuovo pfiano urbanfistfico, denomfinato Pfiano Urbanfistfico Generale (PUG), dfiretto a dfiscfiplfinare e 
promuovere fil rfiuso del patrfimonfio edfilfizfio esfistente e la rfigenerazfione urbana dell'esfistente e a 
rfidurre drastficamente fil consumo dfi suolo;

- che per persegufire tale obfiettfivo prfimarfio, l’art. 3 della L.R. n. 24/2017, come modfifficato dalla 
L.R. 31 luglfio 2020 n. 3, stabfilfisce che fi Comunfi debbano avvfiare detto processo dfi rfinnovo della 
pfianfifficazfione urbanfistfica, entro fil termfine dfi quattro annfi dalla data dfi entrata fin vfigore della 
medesfima legge (avvenuta fil 1° gennafio 2018), e concludere l’fiter approvatfivo del nuovo pfiano nefi 
due annfi successfivfi;
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- che fil Comune dfi Modena ha avvfiato l’elaborazfione della varfiante generale dfiretta al rfinnovo 
complessfivo deglfi strumentfi dfi pfianfifficazfione e all’approvazfione del PUG e che con delfiberazfione 
del Consfiglfio Comunale n. 78 del 22/12/2022 ha adottato fil Pfiano Urbanfistfico Generale (PUG), afi 
sensfi dell'art. 46, comma 1 della LR 24/2017, precedentemente assunto con delfiberazfione dfi 
Consfiglfio Comunale n. 86 del 29/12/2021;

- che a decorrere dalla data dfi adozfione del Pfiano, così come  gfià  determfinato fin fase dfi assunzfione, 
sfi applficano le mfisure dfi salvaguardfia come prevfisto dall’art. 27 della L.R. 24/2017 e come 
dfiscfiplfinato all’art. 7.2 "Salvaguardfia a segufito dell'adozfione del Pug" delle norme del Pfiano, ffino 
all’emanazfione del relatfivo provvedfimento dfi approvazfione, che dfi segufito sfi rfiporta:

"Art. 7.2 -Salvaguardfia a segufito dell'adozfione del Pug"
"1. I tfitolfi abfilfitatfivfi per l’attuazfione con fintervento dfiretto (Permesso dfi costrufire, SCIA o CILA), 
presentatfi prfima della data dfi approvazfione del Regolamento Edfilfizfio e completfi dfi tuttfi fi 
documentfi necessarfi, possono essere rfilascfiatfi secondo le dfisposfizfionfi vfigentfi al momento della 
presentazfione dell’fistanza edfilfizfia.
2. I Permessfi dfi Costrufire convenzfionatfi, fi PUA (PP, Pl, PEEP, PdR ecc.) e glfi atrfi strumentfi 
attuatfivfi comunque denomfinatfi presentatfi prfima della data dfi esecutfivfità della delfibera dfi adozfione 
del PUG e completfi della documentazfione necessarfia possono essere approvatfi secondo le 
dfisposfizfionfi vfigentfi al momento della presentazfione della relatfiva fistanza. Le relatfive convenzfionfi 
urbanfistfiche dovranno essere stfipulate entro tre mesfi dalla data della loro approvazfione, decorso 
finfruttuosamente fil termfine glfi finterventfi dovranno adeguarsfi alla dfiscfiplfina del PUG. I PUA 
pubblficfi e relatfive varfiantfi, adottate prfima della data dfi cufi sopra, possono procedere con 
l’approvazfione secondo le dfisposfizfionfi vfigentfi al momento dell’adozfione dello stesso PUA o 
relatfiva varfiante.
3. Afi tfitolfi abfilfitatfivfi e strumentfi attuatfivfi dfi cufi alla Delfibera dfi Indfirfizzo dfi cufi alla DCC n. 92 del 
2018 presentatfi entro fi termfinfi ffissatfi per fil transfitorfio sfi applficano le mfisure dfi cufi afi commfi 
precedentfi.
4. I procedfimentfi specfialfi, comunque denomfinatfi, presentatfi prfima della data dfi esecutfivfità della 
delfibera dfi adozfione del PUG e completfi della documentazfione necessarfia possono essere 
approvatfi e rfilascfiatfi secondo le dfisposfizfionfi vfigentfi al momento della presentazfione della relatfiva 
fistanza.
5. A decorrere della data dfi approvazfione del Regolamento Edfilfizfio, per tuttfi fi casfi non dfiscfiplfinatfi, 
dafi commfi precedentfi è rfichfiesta la doppfia conformfità afi sensfi dell’art. 27 della LR 27/2024. 
Al ffine dfi agevolare la transfizfione dal PRG ’89 al nuovo PUG le fistanze per fil rfilascfio dfi tfitolfi 
abfilfitatfivfi, PdC convenzfionatfi, Accordfi Operatfivfi, e altrfi strumentfi attuatfivfi comunque denomfinatfi, 
presentate nel perfiodo dfi salvaguardfia dfi cufi al presente artficolo, fin conformfità alla sola dfiscfiplfina 
del PUG possono essere fistrufite sospendendo fil rfilascfio ffino alla data dfi pubblficazfione sul 
BURERT dell’avvfiso dfi approvazfione dello stesso";

Vfisto:

- che fin data 03/08/2021 la proprfietà dell'area fidentfifficata catastalmente al foglfio 105, mappalfi: 64 e 
65, sfituata tra vfiale Emfilfio Po e vfia Tommaso Rfinaldfi, ha presentato rfichfiesta dfi permesso dfi 
Costrufire convenzfionato n. 3363/2021 per la trasformazfione urbanfistfico edfilfizfia della suddetta area, 
fidentfifficata alla  Zona Elementare n.  1342 Area 01;

- che la proposta progettuale prevede la rfigenerazfione e la rfiqualfifficazfione dfi un complesso 
fimmobfilfiare costfitufito da due lottfi: fil mappale 64, ex sede della pelletterfia La Mudnesa S.n.c., e fil 
mappale 65, sede con capannonfi e magazzfinfi dfi un’fimpresa dfi costruzfionfi, attraverso la demolfizfione 
defi fabbrficatfi esfistentfi e la realfizzazfione dfi tre nuovfi fabbrficatfi, fidentfifficatfi come edfifficfio A, B e C. 
Sono oggetto dfi questa rfichfiesta dfi permesso dfi costrufire solo glfi edfifficfi A e B postfi all’fincrocfio tra 
vfia Rfinaldfi e vfiale Emfilfio Po. L’edfifficfio C, all’fincrocfio tra vfia Rfinaldfi e vfia Nficolò Bfiondo sarà 
oggetto dfi una successfiva rfichfiesta dfi permesso dfi costrufire;
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- che verranno finoltre realfizzate tutte le finfrastrutture per l'urbanfizzazfione dell'finsedfiamento 
funzfionalfi alla trasformazfione urbanfistfico edfilfizfia dell'fintera area, oggetto dfi fintervento;

- che fil soggetto attuatore realfizzerà a scomputo parzfiale deglfi onerfi dfi urbanfizzazfione prfimarfia, 
opere dfi urbanfizzazfione per un fimporto complessfivo stfimato fin euro 51.472,12 e che per tale motfivo 
è stato acqufisto fil Codfice Unfico dfi Progetto (CUP) D91B23000200007;

Dato atto:

- che la suddetta area,  è dfiscfiplfinata dal PRG vfigente come segue:

Pfiano Strutturale Comunale; III - AMBITO DA RIQUALIFICARE; b - Aree dfi rficomposfizfione e 
rfiassetto; Zona Elementare n. 1342 Area 01:
Dfiscfiplfinata da POC dfi rfiqualfifficazfione urbana denomfinato POC MO.W approvato con delfibera dfi 
Consfiglfio Comunale n. 02 del 09/01/2014;

- che, l’art. 28 bfis del Decreto del Presfidente della Repubblfica 06 gfiugno 2001, n. 380 (Testo Unfico 
delle dfisposfizfionfi legfislatfive e regolamentarfi fin materfia edfilfizfia), recfita: 

"1. Qualora le esfigenze dfi urbanfizzazfione possano essere soddfisfatte con una modalfità 
semplfifficata, è possfibfile fil rfilascfio dfi un permesso dfi costrufire convenzfionato.
2. La convenzfione, approvata con delfibera del consfiglfio comunale, salva dfiversa prevfisfione 
regfionale, specfiffica glfi obblfighfi, funzfionalfi al soddfisfacfimento dfi un finteresse pubblfico, che fil 
soggetto attuatore sfi assume afi ffinfi dfi poter consegufire fil rfilascfio del tfitolo edfilfizfio, fil quale resta la 
fonte dfi regolamento deglfi finteressfi.
3. Sono, fin partficolare, soggettfi alla stfipula dfi convenzfione:
a) la cessfione dfi aree anche al ffine dell'utfilfizzo dfi dfirfittfi edfifficatorfi;
b) la realfizzazfione dfi opere dfi urbanfizzazfione .....;
c) le caratterfistfiche morfologfiche deglfi finterventfi;
d) la realfizzazfione dfi finterventfi dfi edfilfizfia resfidenzfiale socfiale.
4. La convenzfione può prevedere modalfità dfi attuazfione per stralcfi funzfionalfi, cufi sfi collegano glfi 
onerfi e le opere dfi urbanfizzazfione da esegufire e le relatfive garanzfie.
5. Il termfine dfi valfidfità del permesso dfi costrufire convenzfionato può essere modulato fin relazfione 
aglfi stralcfi funzfionalfi prevfistfi dalla convenzfione.
6. Il procedfimento dfi formazfione del permesso dfi costrufire convenzfionato è quello prevfisto dal 
Capo II del Tfitolo II della presente parte. Alla convenzfione sfi applfica altresì la dfiscfiplfina 
dell'artficolo 11 della legge 7 agosto 1990, n. 241".

- che, afi sensfi dell’art. 19 bfis della L.R. Emfilfia-Romagna n. 15/2013, aggfiunto da art. 15 L.R. 29 
dficembre 2020, n. 14, sfi stabfilfisce quanto segue:

"1. Qualora le esfigenze dfi urbanfizzazfione stabfilfite dalla pfianfifficazfione urbanfistfica vfigente possano 
essere soddfisfatte fin conformfità alla dfiscfiplfina fin materfia dfi governo del terrfitorfio con una 
modalfità semplfifficata, è possfibfile fil rfilascfio dfi un permesso dfi costrufire convenzfionato, quando lo 
strumento urbanfistfico generale stabfilfisca la dfiscfiplfina dfi dettaglfio deglfi finterventfi e ne valutfi 
compfiutamente glfi effettfi ambfientalfi e terrfitorfialfi.
2. La convenzfione, approvata con delfibera del consfiglfio comunale, specfiffica glfi obblfighfi funzfionalfi 
alla contestuale realfizzazfione delle dotazfionfi terrfitorfialfi, delle finfrastrutture per la mobfilfità, delle 
retfi e defi servfizfi pubblficfi, delle dotazfionfi ecologfiche e ambfientalfi e delle mfisure dfi compensazfione e 
dfi rfiequfilfibrfio ambfientale e terrfitorfiale, prescrfittfi dal pfiano vfigente ovvero oggetto dfi precedentfi 
attfi negozfialfi.
3. La convenzfione stabfilfisce finoltre: a) fil progetto urbano, con fil quale vfiene puntualmente 
rappresentato l'assetto urbanfistfico ed edfilfizfio dell'ambfito terrfitorfiale finteressato, le caratterfistfiche 
morfologfiche e planfivolumetrfiche deglfi finterventfi; b) fil cronoprogramma deglfi finterventfi, con la 
determfinazfione del termfine perentorfio entro fil quale sfi darà finfizfio afi lavorfi e le modalfità dfi 
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realfizzazfione deglfi stessfi; c) le garanzfie ffinanzfiarfie che fil prfivato sfi fimpegna a prestare, per 
assficurare la realfizzazfione e cessfione al Comune delle opere pubblfiche oggetto deglfi obblfighfi 
assuntfi fin convenzfione.
4. La convenzfione può prevedere modalfità dfi attuazfione per stralcfi funzfionalfi, cufi sfi collegano la 
quota dfi contrfibuto dfi costruzfione da versare e le opere dfi urbanfizzazfione da esegufire e le relatfive 
garanzfie. In tale fipotesfi, fil termfine dfi valfidfità del permesso dfi costrufire convenzfionato può essere 
modulato fin relazfione aglfi stralcfi funzfionalfi prevfistfi dalla convenzfione, per un ammontare 
complessfivo non superfiore afi cfinque annfi.
5. Il Consfiglfio comunale, con apposfita delfibera, può stabfilfire crfiterfi unfiformfi fin merfito alla 
deffinfizfione defi contenutfi delle convenzfionfi attuatfive del presente artficolo, conferendo la 
competenza all'approvazfione dfi cfiascuna convenzfione alla Gfiunta comunale o al responsabfile 
dell'Uffficfio dfi pfiano, fin coerenza con le prevfisfionfi dello Statuto comunale.
6. Il procedfimento dfi rfilascfio del permesso dfi costrufire convenzfionato è quello prevfisto 
dall'artficolo 18. Alla convenzfione sfi applfica altresì la dfiscfiplfina dell'artficolo 11 della legge n. 241 
del 1990.
7. Per la prevenzfione defi tentatfivfi dfi finffiltrazfione della crfimfinalfità organfizzata nel settore edfilfizfio, 
fil Comune acqufisfisce l'finformazfione antfimaffia dfi cufi all'artficolo 84, comma 3, del decreto 
legfislatfivo n. 159 del 2011 con rfiferfimento afi soggettfi che rfichfiedono fil rfilascfio dfi permessfi dfi 
costrufire convenzfionatfi. La convenzfione deve rfiportare una clausola rfisolutfiva secondo la quale, fin 
caso dfi finformazfione antfimaffia finterdfittfiva, fil Comune procede alla fimmedfiata rfisoluzfione della 
stessa";

Consfiderato:

- che la proposta dfi fintervento è dfi findubbfio finteresse pubblfico, fin quanto  prevede la rfigenerazfione 
e la rfiqualfifficazfione dfi un complesso fimmobfilfiare costfitufito da due lottfi attfigufi, con sovrastantfi 
fabbrficatfi e la contestuale realfizzazfione dfi tutte le finfrastrutture per l'urbanfizzazfione 
dell'finsedfiamento, strettamente funzfionalfi alla trasformazfione urbanfistfico edfilfizfia  dell'area;

- che l'fintervento andrà a rfiqualfifficare, rfigenerare e valorfizzare un' area  fin uno stato dfi avanzato 
degrado;

- che fil recupero dfi zone urbane dfismesse costfitufisce uno defi prfiorfitarfi obfiettfivfi findfivfiduatfi dalla 
Legge Regfionale 21 dficembre 2017 n. 24 "Dfiscfiplfina regfionale sulla tutela e l'uso del terrfitorfio'', 
tutelando peraltro ulterfiorfi finteressfi pubblficfi correlatfi alla gestfione del terrfitorfio qualfi: 
l'accrescfimento della sficurezza terrfitorfiale e della capacfità dfi resfilfienza urbana;

Valutato:

- che la convenzfione urbanfistfica predfisposta e allegata al presente atto quale parte fintegrante e 
sostanzfiale,  rfisulta completa dfi tutte le prescrfizfionfi, clausole e garanzfie volte ad assficurare la buona 
realfizzazfione dell'fintervento edfilfizfio;

- che fil soggetto attuatore, ha prestato adesfione afi pattfi convenzfionalfi, avendo sfiglato, per 
accettazfione, lo schema dfi convenzfione urbanfistfica posto aglfi attfi del Settore Pfianfifficazfione e 
gestfione del terrfitorfio; 

- che è necessarfio procedere all'approvazfione e successfiva  stfipulazfione della convenzfione 
urbanfistfica tra Comune e soggetto attuatore;

Rfitenuto pertanto dfi doverlo approvare;

Vfisto l'art. 28 bfis del DPR 380/2001;
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Vfisto fil verbale conclsufivo della Conferenza defi Servfizfi posto aglfi attfi del Settore  

Rfichfiamato l'art. 42 del T.U. n. 267/2000 ordfinamento EE.LL.;

Vfiste: 

- la legge regfionale n 15/2013 
- la Legge regfionale n. 19/2008
- la legge regfionale n. 24/2017; 

Vfista la dfisposfizfione del Sfindaco prot n. 406940 del 26 ottobre 2022, con la quale è stato 
conferfito all'arch. Corrado Gfianferrarfi l'fincarfico dfi Dfirfigente del Servfizfio Trasformazfionfi Edfilfizfie 
dal 1.11.2022, afi sensfi della normatfiva vfigente, e dell'art. 75 dello Statuto del Comune; 

Vfista la delega del Dfirfigente Responsabfile del Settore Pfianfifficazfione e gestfione del 
terrfitorfio, fing. Marfia Sergfio prot. 414424 del 3/11/2022, nefi confrontfi del Dfirfigente Responsabfile 
del Servfizfio Trasformazfionfi edfilfizfie, arch. Corrado Gfianferrarfi; 

Vfisto fil parere favorevole del Dfirfigente Responsabfile del Servfizfio Trasformazfionfi Edfilfizfie, 
arch. Corrado Gfianferrarfi, espresso fin ordfine alla regolarfità tecnfica, attestante la regolarfità e la 
correttezza dell'azfione ammfinfistratfiva, afi sensfi deglfi artt. 49, comma 1, e 147 bfis, comma 1, del 
T.U. n. 267/2000 ordfinamento EE.LL.;

Acqufisfito fil vfisto dfi congrufità del Dfirfigente del Settore Pfianfifficazfione e gestfione del 
terrfitorfio, fing. Marfia Sergfio, afi sensfi deglfi artt. 24 e 25 del Regolamento dfi Organfizzazfione 
dell'Ente;

Vfisto fil parere favorevole del Ragfionfiere Capo, dott.ssa Stefanfia Stortfi, espresso fin merfito 
alla regolarfità contabfile afi sensfi deglfi artt. 49, comma 1, e 147 bfis, comma 1, del D.Lgs. n. 
267/2000, T.U. Ordfinamento EE.LL.;

Dato atto che la presente proposta è stata sottoposta all'esame della commfissfione consfilfiare 
competente nella seduta del 09/05/2023; 

D e l fi b e r a

- dfi procedere, per le motfivazfionfi espresse fin premessa e qufi fintegralmente rfichfiamate, 
all’approvazfione dello schema dfi convenzfione  urbanfistfica, allegato e parte fintegrante e sostanzfiale 
del presente atto, relatfivo al Permesso dfi costrufire convenzfionato n. 3363/2021, presentato dalla 
proprfietà dell'area fidentfifficata catastalmente al foglfio 105, mappalfi: 64 e 65, per la trasformazfione 
urbanfistfico edfilfizfia dell'area, posta fin Modena tra vfia Emfilfio Po', vfia Rfinaldfi, vfia Bfiondo - Zona 
Elementare n. 1342 – area 01;

- dfi dare atto:

= che alla stfipulazfione della convenzfione con fil Comune finterverrà fil legale rappresentante della 
socfietà ARTOME S.r.l.  fin qualfità dfi proprfietarfio dell'area, oggetto dfi fintervento

= che la gestfione del procedfimento relatfivo alla stfipula della suddetta convenzfione, afi sensfi dell’art. 
74 dello Statuto, compete al Settore Pfianfifficazfione e Gestfione del terrfitorfio e che alla stfipula del 
suddetto atto finterverrà fil dfirfigente Responsabfile del Servfizfio Trasformazfionfi edfilfizfie, arch. Corrado 
Gfianferrarfi, o altro Dfirfigente delegato;
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- dfi dare altresì atto che sono state verfifficate eventualfi relazfionfi dfi parentela o afffinfità sussfistentfi tra 
fi tfitolarfi, glfi ammfinfistratorfi, fi socfi e fi dfipendentfi deglfi stessfi soggettfi e fi dfirfigentfi e fi dfipendentfi 
dell'Ammfinfistrazfione dfi cufi al presente procedfimento, con esfito negatfivo, non sussfistendone.

Del che sfi è redatto fil presente verbale, letto e sottoscrfitto con ffirma dfigfitale

Il Presfidente
POGGI FABIO

Il Segretarfio Generale
DI MATTEO MARIA
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CONVENZIONE URBANISTICA
RELATIVA AL PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO N.  3363/2021 
PER LA REALIZZAZIONE DI N. 3 EDIFICI  E INFRASTRUTTURE PER LE 
URBANIZZAZIONI A DIRETTO SERVIZIO DELL'INTERO LOTTO DI 

INTERVENTO – VIA PO , VIA RINALDI, VIA BIONDO - ZONA ELEMENTARE 
N. 1342 – AREA 01  (MO),  

 CONVENZIONE URBANISTICA

L’anno ----   fil gfiorno --------- fil mese ------------, avantfi a me 
----------------------------------------------------------------- sono comparsfi fi sfignorfi :

- _________ che qufi fintervfiene fin nome e per conto del Comune dfi Modena,   con   sede   fin 
Modena   (MO) -   Pfiazza Grande 16,  codfice ffiscale  e  partfita fiva  00221940364, findfirfizzo posta 
elettronfica certfifficata - PEC comune.modena@cert.comune.modena.fit, autorfizzato alla 
sottoscrfizfione del presente atto fin vfirtù dfi delfiberazfione del Consfiglfio Comunale del Comune dfi 
Modena ____________ del _________, aglfi attfi del Comune e da aversfi qufi per fintegralmente 
rfichfiamata e trascrfitta, nel segufito del presente atto findficato anche, per brevfità, come "Comune", da 
una parte,

E

-Il Sfig. ………. nato a ………… codfice ffiscale ……………,  resfidente  a Modena Vfia …………, 
che fintervfiene fin qualfità dfi legale rappresentante ….........................con sede legale fin Modena, Vfia 
…........................., numero dfi fiscrfizfione nel Regfistro delle Imprese dfi Modena e codfice ffiscale 
…..........................., numero …..................., proprfietarfia delle aree oggetto della presente 
convenzfione, sfito a Modena, vfia Emfilfio Po,  vfia Rfinaldfi,  Vfia Bfiondo, fidentfifficato catastalmente al 
Foglfio  105 mapp.64-65- (da aggfiornare con futuro frazfionamento )

da qufi fin pofi denomfinato per brevfità  “Soggetto      attuatore”:

P R E M E S S O

Premesso:  

che l'Assemblea Legfislatfiva della Regfione Emfilfia Romagna ha approvato la Legge Regfionale 21 
dficembre 2017 n. 24 "Dfiscfiplfina regfionale sulla tutela e l'uso del terrfitorfio", che ha abrogato e 
sostfitufito  sfia la legge regfionale 24 marzo 2000 n. 20 sfia la legge regfionale 3 luglfio 1998 n. 19, e  ha 
prevfisto all'art. 3, comma 1, l'obblfigo per fi Comunfi dfi procedere all'adeguamento della 
pfianfifficazfione urbanfistfica vfigente, afi prfincfipfi fondamentalfi fivfi prevfistfi, entro termfinfi perentorfi per 
l'avvfio del relatfivo processo e per la sua conclusfione;

che fin partficolare, l’artficolo 3 della Legge Urbanfistfica Regfionale, per fi Comunfi (tra questfi, fil 
Comune dfi Modena) dotatfi deglfi strumentfi urbanfistficfi prevfistfi dalla legge regfionale 20/2000, 
prevede un perfiodo transfitorfio, funzfionale alla elaborazfione e alla approvazfione del Pfiano 
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Urbanfistfico generale (PUG), perfiodo che sfi artficola  fin due fasfi: una prfima fase dfi tre annfi, che sfi 
concluderà fil 1 gennafio 2021, entro la quale dovrà essere formalmente avvfiato l'fiter dfi adozfione del 
nuovo strumento; una seconda fase dfi due annfi, che sfi concluderà fil 01 gennafio 2023, entro la quale 
fil Pfiano Urbanfistfico generale (PUG) dovrà essere approvato;

che, successfivamente, la Legge Regfionale n. 3 del 2020 ha prorogato fi termfinfi predettfi 
rfispettfivamente al 1/1/2022 e al 1/1/2024, modfifficando pertanto fil termfine prevfisto per l’assunzfione 
della proposta del nuovo Pfiano Urbanfistfico Generale (PUG) e fil termfine per completare fil processo 
dfi approvazfione del PUG e fil termfine entro fil quale glfi accordfi operatfivfi e glfi altrfi strumentfi 
attuatfivfi consentfitfi nel perfiodo transfitorfio devono pervenfire alla loro stfipula o approvazfione e al 
relatfivo convenzfionamento;

che fil Comune dfi Modena ha avvfiato l’elaborazfione della varfiante generale dfiretta al rfinnovo 
complessfivo deglfi strumentfi dfi pfianfifficazfione e all’approvazfione del PUG e che con delfiberazfione 
del Consfiglfio Comunale n. 78 del 22/12/2022 ha adottato fil Pfiano Urbanfistfico Generale (PUG), afi 
sensfi  dell'art. 46, comma 1 della LR 24/2017, precedentemente assunto con delfiberazfione dfi 
Consfiglfio Comunale n. 86 del 29/12/2021;

- che a decorrere dalla data dfi adozfione del Pfiano e ffino alla sua approvazfione, così come  gfià 
determfinato fin fase dfi assunzfione, sfi applficano le mfisure dfi salvaguardfia come prevfisto dall’art. 27 
della L.R. 24/2017 e come dfiscfiplfinato all’art. 7.2 "Salvaguardfia a segufito dell'adozfione del Pug" 
delle norme del Pfiano, ffino all’emanazfione del relatfivo provvedfimento dfi approvazfione:

"Art. 7.2 -Salvaguardfia a segufito dell'adozfione del Pug"

 1. I tfitolfi abfilfitatfivfi per l’attuazfione con fintervento dfiretto (Permesso dfi costrufire, SCIA o CILA), 
presentatfi prfima della data dfi approvazfione del Regolamento Edfilfizfio e completfi dfi tuttfi fi 
documentfi necessarfi, possono essere rfilascfiatfi secondo le dfisposfizfionfi vfigentfi al momento della 
presentazfione dell’fistanza edfilfizfia.
2.  I Permessfi dfi Costrufire convenzfionatfi, fi PUA (PP, Pl, PEEP, PdR ecc.) e glfi atrfi strumentfi 
attuatfivfi comunque denomfinatfi presentatfi prfima della data dfi esecutfivfità della delfibera dfi adozfione 
del PUG e completfi della documentazfione necessarfia possono essere approvatfi secondo le 
dfisposfizfionfi vfigentfi al momento della presentazfione della relatfiva fistanza. Le relatfive convenzfionfi 
urbanfistfiche dovranno essere stfipulate entro tre mesfi dalla data della loro approvazfione, decorso 
finfruttuosamente fil termfine glfi finterventfi dovranno adeguarsfi alla dfiscfiplfina del PUG. I PUA 
pubblficfi e relatfive varfiantfi, adottate prfima della data dfi cufi sopra, possono procedere con 
l’approvazfione secondo le dfisposfizfionfi vfigentfi al momento dell’adozfione dello stesso PUA o 
relatfiva varfiante.
3.  Afi tfitolfi abfilfitatfivfi e strumentfi attuatfivfi dfi cufi alla Delfibera dfi Indfirfizzo dfi cufi alla DCC n. 92 del 
2018 presentatfi entro fi termfinfi ffissatfi per fil transfitorfio sfi applficano le mfisure dfi cufi afi commfi 
precedentfi.
4.  I procedfimentfi specfialfi, comunque denomfinatfi, presentatfi prfima della data dfi esecutfivfità della 
delfibera dfi adozfione del PUG e completfi della documentazfione necessarfia possono essere 
approvatfi e rfilascfiatfi secondo le dfisposfizfionfi vfigentfi al momento della presentazfione della relatfiva 
fistanza.
5. A decorrere della data dfi approvazfione del Regolamento Edfilfizfio, per tuttfi fi casfi non dfiscfiplfinatfi, 
dafi commfi precedentfi è rfichfiesta la doppfia conformfità afi sensfi dell’art. 27 della LR 27/2024. 
Al ffine dfi agevolare la transfizfione dal PRG ’89 al nuovo PUG le fistanze per fil rfilascfio dfi tfitolfi 
abfilfitatfivfi, PdC convenzfionatfi, Accordfi Operatfivfi, e altrfi strumentfi attuatfivfi comunque denomfinatfi, 
presentate nel perfiodo dfi salvaguardfia dfi cufi al presente artficolo, fin conformfità alla sola dfiscfiplfina 
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del PUG possono essere fistrufite sospendendo fil rfilascfio ffino alla data dfi pubblficazfione sul 
BURERT dell’avvfiso dfi approvazfione dello stesso".

Dato atto:

che fin data 03/08/2021 la proprfietà dell'area fidentfifficata catastalmente al foglfio 105, mappalfi: 64 e 
65, ha presentato rfichfiesta dfi permesso dfi Costrufire convenzfionato n. 3363/2021 per la 
trasformazfione urbanfistfico edfilfizfia della suddetta aree, fidentfifficata alla  Zona Elementare n.  1342 
Area 01;

che l'area è dfiscfiplfinata dal PRG vfigente come segue:
Pfiano Strutturale Comunale
III - AMBITO DA RIQUALIFICARE
b - Aree dfi rficomposfizfione e rfiassetto
Zona Elementare N 1342 Area 01:
L'assetto dell'area deve essere deffinfito medfiante Permesso dfi Costrufire Convenzfionato. Dfiscfiplfinata 
da POC dfi rfiqualfifficazfione urbana denomfinato POC MO.W approvato con delfibera dfi Consfiglfio 
Comunale n. 02 del 09/01/2014. 

che la proposta progettuale, dfi rfistrutturazfione edfilfizfia, complessfivamente prevede la realfizzazfione 
dfi tre fabbrficatfi, fidentfifficatfi come edfifficfio A, B e C. Sono oggetto dfi questa rfichfiesta dfi permesso dfi 
costrufire solo glfi edfifficfi A e B postfi all’fincrocfio tra vfia Rfinaldfi e vfiale Emfilfio Po. L’edfifficfio C, 
all’fincrocfio tra vfia Rfinaldfi e vfia Nficolò Bfiondo sarà oggetto dfi una successfiva rfichfiesta dfi permesso 
dfi costrufire;

che fil progetto complessfivo prevede la demolfizfione defi fabbrficatfi esfistentfi e la realfizzazfione dfi:
- un edfifficfio dfi 4 pfianfi sul fronte strada dfi vfia RINALDI (EDIFICIO A);
- un edfifficfio dfi 3 pfianfi sul fronte strada dfi vfiale EMILIO PO (EDIFICIO B) 
- un edfifficfio dfi 4 pfianfi sul fronte strada dfi vfia Rfinaldfi, all’fincrocfio con vfia Nficolò Bfiondo 
(EDIFICIO C) non oggetto della presente domanda dfi Permesso dfi Costrufire;

che afi pfianfi terra saranno localfizzate le attfivfità produttfive/dfirezfionalfi, le autorfimesse pertfinenzfialfi, 
le cantfine, glfi stendfitofi, glfi spazfi comunfi, fi vanfi tecnficfi. I pfianfi superfiorfi dell’edfifficfio A e 
dell’edfifficfio C avranno destfinazfione resfidenzfiale. Il prfimo e fil secondo pfiano dell’edfifficfio B 
avranno destfinazfione uffficfio/ co-workfing;

che verranno finoltre realfizzate tutte le finfrastrutture per l'urbanfizzazfione dell'finsedfiamento 
funzfionalfi alla trasformazfione urbanfistfico edfilfizfia dell'area;

Dato atto finoltre:

- che, afi sensfi dell’art. 28 bfis del Decreto del Presfidente della Repubblfica 06 gfiugno 2001, n. 380 
(Testo Unfico delle dfisposfizfionfi legfislatfive e regolamentarfi fin materfia edfilfizfia), "qualora le esfigenze 
dfi urbanfizzazfione possano essere soddfisfatte con una modalfità semplfifficata, è possfibfile fil rfilascfio 
dfi un permesso dfi costrufire convenzfionato:
La convenzfione, approvata con delfibera del consfiglfio comunale, salva dfiversa prevfisfione 
regfionale, specfiffica glfi obblfighfi, funzfionalfi al soddfisfacfimento dfi un finteresse pubblfico, che fil 
soggetto attuatore sfi assume afi ffinfi dfi poter consegufire fil rfilascfio del tfitolo edfilfizfio, fil quale resta la 
fonte dfi regolamento deglfi finteressfi.
Sono, fin partficolare, soggettfi alla stfipula dfi convenzfione:
a) la cessfione dfi aree anche al ffine dell'utfilfizzo dfi dfirfittfi edfifficatorfi;
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b) la realfizzazfione dfi opere dfi urbanfizzazfione fermo restando quanto prevfisto dall'artficolo 32, 
comma 1, lettera g), del decreto legfislatfivo 12 aprfile 2006, n. 163;
c) le caratterfistfiche morfologfiche deglfi finterventfi;
d) la realfizzazfione dfi finterventfi dfi edfilfizfia resfidenzfiale socfiale.";

- che, afi sensfi dell’art. 19 bfis della L.R. Emfilfia-Romagna n. 15/2013, aggfiunto da art. 15 L.R. 29 
dficembre 2020, n. 14, sfi stabfilfisce quanto segue:
"1. Qualora le esfigenze dfi urbanfizzazfione stabfilfite dalla pfianfifficazfione urbanfistfica vfigente possano 
essere soddfisfatte fin conformfità alla dfiscfiplfina fin materfia dfi governo del terrfitorfio con una 
modalfità semplfifficata, è possfibfile fil rfilascfio dfi un permesso dfi costrufire convenzfionato, quando lo 
strumento urbanfistfico generale stabfilfisca la dfiscfiplfina dfi dettaglfio deglfi finterventfi e ne valutfi 
compfiutamente glfi effettfi ambfientalfi e terrfitorfialfi.
2. La convenzfione, approvata con delfibera del consfiglfio comunale, specfiffica glfi obblfighfi funzfionalfi 
alla contestuale realfizzazfione delle dotazfionfi terrfitorfialfi, delle finfrastrutture per la mobfilfità, delle 
retfi e defi servfizfi pubblficfi, delle dotazfionfi ecologfiche e ambfientalfi e delle mfisure dfi compensazfione e 
dfi rfiequfilfibrfio ambfientale e terrfitorfiale, prescrfittfi dal pfiano vfigente ovvero oggetto dfi precedentfi 
attfi negozfialfi.
3. La convenzfione stabfilfisce finoltre: a) fil progetto urbano, con fil quale vfiene puntualmente 
rappresentato l'assetto urbanfistfico ed edfilfizfio dell'ambfito terrfitorfiale finteressato, le caratterfistfiche 
morfologfiche e planfivolumetrfiche deglfi finterventfi; b) fil cronoprogramma deglfi finterventfi, con la 
determfinazfione del termfine perentorfio entro fil quale sfi darà finfizfio afi lavorfi e le modalfità dfi 
realfizzazfione deglfi stessfi; c) le garanzfie ffinanzfiarfie che fil prfivato sfi fimpegna a prestare, per 
assficurare la realfizzazfione e cessfione al Comune delle opere pubblfiche oggetto deglfi obblfighfi 
assuntfi fin convenzfione.
4. La convenzfione può prevedere modalfità dfi attuazfione per stralcfi funzfionalfi, cufi sfi collegano la 
quota dfi contrfibuto dfi costruzfione da versare e le opere dfi urbanfizzazfione da esegufire e le relatfive 
garanzfie. In tale fipotesfi, fil termfine dfi valfidfità del permesso dfi costrufire convenzfionato può essere 
modulato fin relazfione aglfi stralcfi funzfionalfi prevfistfi dalla convenzfione, per un ammontare 
complessfivo non superfiore afi cfinque annfi.
5. Il Consfiglfio comunale, con apposfita delfibera, può stabfilfire crfiterfi unfiformfi fin merfito alla 
deffinfizfione defi contenutfi delle convenzfionfi attuatfive del presente artficolo, conferendo la 
competenza all'approvazfione dfi cfiascuna convenzfione alla Gfiunta comunale o al responsabfile 
dell'Uffficfio dfi pfiano, fin coerenza con le prevfisfionfi dello Statuto comunale.
6. Il procedfimento dfi rfilascfio del permesso dfi costrufire convenzfionato è quello prevfisto 
dall'artficolo 18. Alla convenzfione sfi applfica altresì la dfiscfiplfina dell'artficolo 11 della legge n. 241 
del 1990.
7.Per la prevenzfione defi tentatfivfi dfi finffiltrazfione della crfimfinalfità organfizzata nel settore edfilfizfio, fil 
Comune acqufisfisce l'finformazfione antfimaffia dfi cufi all' artficolo 84, comma 3, del decreto legfislatfivo 
n. 159 del 2011 con rfiferfimento afi soggettfi che rfichfiedono fil rfilascfio dfi permessfi dfi costrufire 
convenzfionatfi. La convenzfione deve rfiportare una clausola rfisolutfiva secondo la quale, fin caso dfi 
finformazfione antfimaffia finterdfittfiva, fil Comune procede alla fimmedfiata rfisoluzfione della stessa."

valutato:

che occorra ora procedere a formalfizzare, afi sensfi dell’art. 28 della legge n. 1150 del 14.8.1942, 
dell'art. 28bfis del DPR 380/2001, dell'art. 19bfis della LR 15/2013, della LR24/2017, le obblfigazfionfi 
da assumersfi da parte defi proprfietarfi per l'attuazfione dell'area fin questfione, per fil quale sfi fa espresso 
rfichfiamo afi relatfivfi elaboratfi costfitutfivfi del sopracfitato progetto;

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE:
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CAPO I

ART. 1
DISPOSIZIONE PRELIMINARE E OBBLIGO GENERALE

1. Tutte le premesse fanno parte fintegrante e sostanzfiale della presente convenzfione 
urbanfistfica.

1. Il soggetto attuatore assume glfi onerfi e glfi obblfighfi che seguono, ffino al completo 
assolvfimento deglfi obblfighfi convenzfionalfi, che saranno attestatfi con apposfitfi attfi delfiberatfivfi 
e/o certfifficatfivfi.

2. In caso dfi alfienazfione parzfiale (lotto dfi fintervento- area dfi sedfime) delle aree oggetto della 
convenzfione urbanfistfica, glfi obblfighfi assuntfi dal soggetto attuatore sfi trasferfiscono aglfi 
aventfi causa, salvo dfiverse ed espresse clausole contenute nella presente convenzfione e, fin 
partficolare, all’art. 3, comma 1, del Capo II. Il soggetto attuatore rfimane tuttavfia obblfigato 
fin solfido con fi successorfi ed aventfi causa, per tutto quanto specfifficato nefi pattfi della presente 
convenzfione urbanfistfica.

3. Solo qualora fil soggetto attuatorfi proceda all’alfienazfione unfitarfia e globale delle aree 
oggetto della presente convenzfione urbanfistfica, glfi obblfighfi da esso assuntfi sfi trasferfiscono 
aglfi aventfi causa, senza fil permanere della responsabfilfità solfidale.

4. Il soggetto attuatore potrà procedere all’alfienazfione parzfiale, unfitarfia o globale delle aree, 
oggetto della presente convenzfione urbanfistfica, solo su espressa autorfizzazfione rfilascfiata 
dall'Ammfinfistrazfione Comunale fin accoglfimento dfi apposfita fistanza del soggetto attuatore, 
correlata della relazfione economfico-ffinanzfiarfia (ex art. 38 co.3, lettera c) della LR24/201) e 
successfivamente all'acqufisfizfione dell'finformatfiva antfimaffia non finterdfittfiva ex art. 84, 
comma 3 e art. 91 del D.Lgs 159/2011.

5. Il trasferfimento totale o parzfiale della proprfietà dfi cufi alla presente Convenzfione deve essere 
comunficato dall’alfienante proprfietarfio o dafi terzfi al Comune, medfiante trasmfissfione dfi copfia 
defi relatfivfi contrattfi entro 15 gfiornfi dalla data dfi stfipulazfione defi contrattfi medesfimfi. Il 
presente onere dfi comunficazfione cessa contestualmente all’fintegrale adempfimento deglfi 
obblfighfi dfi cufi alla presente Convenzfione. 

6. Per la prevenzfione defi tentatfivfi dfi finffiltrazfione della crfimfinalfità organfizzata nel settore 
edfilfizfio, l'ammfinfistrazfione comunale, deve acqufisfire prfima della stfipula della presente 
convenzfione urbanfistfica l'finformatfiva antfimaffia non finterdfittfiva ex art. 91 del D.Lgs 
159/2011, relatfiva al soggetto attuatore, proponente la trasformazfione dell'area. Nelle more 
dell'acqufisfizfione dell'finformazfione antfimaffia, la convenzfione urbanfistfica deve rfiportare una 
clausola rfisolutfiva secondo la quale, fin caso dfi finformazfione antfimaffia finterdfittfiva, fil 
Comune procede alla rfisoluzfione della convenzfione nefi confrontfi defi destfinatarfi del 
provvedfimento prefettfizfio;

7. Costfitufiscono parte fintegrante e sostanzfiale della presente Convenzfione fi seguentfi allegatfi:

Allegato A – Planfimetrfia generale con findfivfiduazfione delle aree prfivate fin cessfione al 
comune dfi Modena (art. 2), le aree con servfitù dfi uso pubblfico  e le aree pubblfiche da 
consegnare per la realfizzazfione delle opere dfi urbanfizzazfione;

Allegato B - Quadro economfico

Allegato C – Elaboratfi grafficfi  con evfidenza deglfi stralcfi attuatfivfi 
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ART. 2
OBBLIGAZIONI IN ORDINE ALLE INFRASTRUTTURE PER L’URBANIZZAZIONE 

DEGLI INSEDIAMENTI A PARZIALE SCOMPUTO ONERI DI U1 e U2

1. Afi sensfi dell’art. 28 della legge n. 1150 del 14.8.1942 e s.m., dell'art. A - 26 della Legge 
Regfionale 20/2000, dell'art. 28bs del DPR 380/2001 e art. 19 bfis della LR 15/2013 e LR 
24/2017 e del Testo coordfinato dfi Norme dfi PSC POC RUE, fil soggetto attuatore sfi obblfiga:

A) a cedere gratufitamente al Comune, all’atto della stfipula della presente convenzfione, tutte 
le aree necessarfie per le finfrastrutture per l’urbanfizzazfione dell’finsedfiamento.  Talfi aree sono 
findficate nelle tavole dfi PDC n. 3363/2021 e nell'allegata planfimetrfia (ALLEGATO A);

B) a costfitufire servfitù dfi pubblfico passaggfio nel tratto dfi marcfiapfiede prevfisto a rfidosso deglfi 
edfifficfi e caratterfizzato dal passaggfio defi sottoservfizfi strettamente funzfionalfi all'fintervento 
edfilfizfio e sull'area dfi accesso alla cabfina elettrfica fil tutto come meglfio fidentfifficato nella 
planfimetrfia (ALLEGATO A). La servfitù sarà regolata dafi seguentfi pattfi e condfizfionfi:

• fil soggetto attuatore che concede la servfitù conserva la proprfietà dell'area ma non può 
finterferfire fin alcun modo sull'utfilfizzo pubblfico del marcfiapfiede e dello stradello dfi accesso 
alla cabfina elettrfica e al lotto prfivato posto su vfia E.Po, né dfimfinufire l'uso della servfitù o 
renderla onerosa;

• la concessfione della servfitù perdura ffintanto che verrà mantenuto fin essere fil marcfiapfiede e 
la relatfiva destfinazfione urbanfistfica:

• l'utfilfizzo delle aree è consentfito lfiberamente al pubblfico;
• la collocazfione della segnaletfica orfizzontale e vertficale deve essere effettuata a carfico del 
soggetto attuatore su findficazfione del comune;

• l'onere dfi manutenzfione (ordfinarfia e straordfinarfia) dfi talfi aree rfimane fin carfico al soggetto 
attuatore o avente causa, così come la manutenzfione dfi urgenza, qualfi, glfi finterventfi 
necessarfi alla messa fin sficurezza delle aree;

• le aree devono essere adeguatamente fillumfinata durante le ore notturne e dfi scarsa vfisfibfilfità 
e le relatfive spese sono a carfico del soggetto attuatore o avente causa;

• è a carfico del soggetto attuatore o avente causa qualsfiasfi responsabfilfità per dannfi che 
possano derfivare a terzfi a causa della costruzfione. Manutenzfione e esercfizfio delle aree;

• fil soggetto attuatore dà atto che l'Ammfinfistrazfione comunale non assume responsabfilfità 
alcuna per dannfi dfi qualsfiasfi natura a cose e persone accorsfi nelle aree prfivate oggetto della 
presente servfitù e pertanto sfi fimpegna a stfipulare fidonea polfizza assficuratfiva per 
responsabfilfità  cfivfile a copertura defi dannfi verso terzfi con massfimale unfico finferfiore a € 
2.000.000,00 (dfiemfilfionfi/00) per sfinfistro;

C) a realfizzare dfirettamente, se fin possesso defi requfisfitfi dfi qualfifficazfione ad esegufire lavorfi 
pubblficfi, oppure a far realfizzare tramfite proprfia fimpresa esecutrfice fin possesso defi suddettfi 
requfisfitfi, come consentfito dall’art. 16, comma 2 bfis, DPR n. 380/2001 e art. 36, comma 4, 
Codfice defi contrattfi pubblficfi e comunque nel rfispetto della normatfiva vfigente fin materfia dfi 
opere pubblfiche, tutte le finfrastrutture per l’urbanfizzazfione dell’finsedfiamento (opere dfi 
urbanfizzazfione prfimarfia-U1), fin quanto opere strettamente funzfionalfi all'attuazfione 
dell'area oggetto dfi fintervento, a scomputo parzfiale deglfi onerfi dfi urbanfizzazfione 
prfimarfia (U1), trattandosfi dfi opere dfi fimporto finferfiore alla soglfia dfi rfilevanza comunfitarfia, 
come emerge dal quadro economfico  (ALLEGATO B) e una volta realfizzate a cederle 
gratufitamente all'Ammfinfistrazfione Comunale; 
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2. Entreranno nello scomputo deglfi onerfi, le sole per la realfizzazfione dfi un  tratto dfi pfista 
cficlabfile fin corrfispondenza del fronte dfi Vfia Rfinaldfi e le opere relatfive alla  realfizzare della 
cabfina elettrfica, come da quadro economfico (ALLEGATO B)

3. Le opere dfi urbanfizzazfione strettamente connesse all'fintervento sono:

= realfizzazfione dfi passaggfio pedonale su tuttfi fi frontfi dell'area, vfia E. Po, vfia Rfinaldfi e vfia 
Bfiondo, raccordandosfi con fi passaggfi pedonale esfistentfi;
= realfizzazfione dfi tratto dfi pfista cficlabfile per l'fintero tratto dfi vfia Rfinaldfi ;
= realfizzazfione dfi fascfia verde pfiantumata sul tratto prospficfiente vfia E. Po;
= realfizzazfione dfi postfi auto pubblficfi sfi tuttfi fi frontfi dell'area con predfisposfizfione dfi rficarfica 
elettrfica ;
= realfizzazfione dfi cabfina elettrfica con relatfiva corsfia dfi accesso necessarfia alla 
manutenzfione del manufatto;
= adeguamento dell'fillumfinazfione pubblfica con fimplementazfione e e adeguamento dfi quella 
esfistente ;
= adeguamento della segnaletfica orfizzontale e vertficale neglfi spazfi pubblficfi esfistentfi;
= adeguamento e realfizzazfione delle retfi necessarfie (fidrfica, elettrfica, fognatura ecc.)

4. Costfitufiscono,finoltre e comunque, opere dfi U1:

== glfi fimpfiantfi e le opere dfi prelfievo, trattamento e dfistrfibuzfione dell'acqua;
== la pubblfica fillumfinazfione, la rete e glfi fimpfiantfi dfi dfistrfibuzfione dell'energfia elettrfica, dfi 
gas, telerfiscaldamento ed altre forme dfi energfia;
== glfi fimpfiantfi e le retfi del sfistema delle comunficazfionfi e telecomunficazfionfi; cavedfi 
multfiservfizfi e cavfidottfi per fil passaggfio dfi retfi dfi telecomunficazfione;
== le sottostazfionfi e le centralfine delle retfi tecnologfiche;
== glfi altrfi allaccfiamentfi afi pubblficfi servfizfi non aventfi carattere generale, ma al dfiretto 
servfizfio dell’finsedfiamento;
== la rete fognante per lo smaltfimento delle acque bfianche e nere fin retfi separate, glfi 
fimpfiantfi dfi depurazfione e smaltfimento e la rete dfi canalfizzazfione delle acque meteorfiche, le 
condutture dfi lamfinazfione e le valvole dosatrficfi;
== glfi spazfi attrezzatfi e glfi fimpfiantfi per la raccolta e lo smaltfimento defi rfiffiutfi solfidfi;
== le strade dfi dfistrfibuzfione e dfi servfizfio e relatfivfi svfincolfi, glfi spazfi e fi percorsfi pedonalfi e 
cficlabfilfi attrezzatfi, le pfiste cficlabfilfi;
== fi parcheggfi pubblficfi, al dfiretto servfizfio dell'finsedfiamento, con fil relatfivo verde dfi arredo 
e protezfione;
== la rfi-asfaltatura /manutenzfione dell'area stradale;
== fil verde dfi arredo e dfi protezfione deglfi spazfi pubblficfi;
== le strutture sotterranee polfifunzfionalfi (nelle aree dfi nuovo finsedfiamento, e quando 
prevfiste dal Pfiano Urbano Generale defi Servfizfi nel Sottosuolo, secondo la Dfirettfiva del 
Mfinfistero Lavorfi pubblficfi del 3 marzo 1999);

5. Rfientrano tra le finfrastrutture per l'urbanfizzazfione deglfi finsedfiamentfi anche le opere da 
realfizzare all’esterno del perfimetro dell’area dfi fintervento su aree dfi proprfietà comunale; 
Tutte le aree dfi proprfietà comunale dfi cufi al presente artficolo verranno messe a dfisposfizfione 
del soggetto attuatore, tramfite verbale dfi consegna del Servfizfio Patrfimonfio;

6. Le aree e le opere dfi cufi sopra sono findficate neglfi ALLEGATI A e B e meglfio deffinfite neglfi 
elaboratfi progettualfi dfi cufi al Permesso dfi Costrufire convenzfionato n. 3363/2021; 
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7.Il soggetto attuatore realfizzerà le opere dfi cufi sopra sotto la sua personale e completa 
responsabfilfità, tramfite fil proprfio appaltatore;

8. La manutenzfione e la conservazfione delle aree, ancorché dfi proprfietà comunale, resta a 
carfico del soggetto attuatore ffino all’approvazfione del collaudo e della presa fin consegna 
delle opere da parte del Comune;

9.Il soggetto attuatore sfi obblfiga a tenere findenne fil Comune da ognfi e qualsfivoglfia 
responsabfilfità per dannfi a terzfi e a tal ffine dovrà stfipulare apposfite polfizze assficuratfive;

10.Le opere dfi che trattasfi saranno realfizzate sotto la sorveglfianza dell'Uffficfio Tecnfico 
Comunale (UTC) e dfi HERA s.p.a.;

11.E' facoltà del Comune contrfibufire alla realfizzazfione deglfi allaccfiamentfi dfi cufi sopra, ove talfi 
opere, oltre che servfire fil comparto, possano rfivestfire carattere dfi pfiù generale utfilfità, 
rendendo possfibfile l'allaccfiamento al servfizfio dfi altrfi finterventfi edfifficatorfi, pubblficfi o prfivatfi, 
preesfistentfi o dfi progetto;

12.Il soggetto attuatore sfi obblfiga :

a) a rfiprfistfinare, al termfine del programma edfilfizfio, opere od finfrastrutture esfistentfi 
eventualmente danneggfiate nel corso defi lavorfi;
b) a predfisporre le canalfizzazfionfi relatfive alla rete telefonfica contestualmente alla 
realfizzazfione delle altre finfrastrutture per l’urbanfizzazfione, quando le canalfizzazfionfi stesse 
sfiano prevfiste sulle aree destfinate a dfivenfire dfi proprfietà comunale;
c) a rficonoscere al Comune la facoltà dfi consentfire l'allaccfiamento alle finfrastrutture per 
l’urbanfizzazfione ed alle retfi da realfizzare nell'ambfito della presente convenzfione anche a 
ffinfitfimfi finterventfi edfifficatorfi. Cfiò per esfigenze dfi esercfizfio e dfi funzfionalfità defi servfizfi 
complessfivamente prevfistfi, potendosfi procedere a talfi allaccfiamentfi anche prfima che le 
opere sfiano prese fin carfico dal Comune o da HERA s.p.a.

ART. 3
MODALITÀ E TEMPI DI ESECUZIONE DELLE INFRASTRUTTURE PER 

L’URBANIZZAZIONE DELL’INSEDIAMENTO

1. Le caratterfistfiche tecnfiche e progettualfi delle opere dfi cufi all’oggetto rfisultano deffinfite nel 
progetto esecutfivo, allegato al Permesso dfi costrufire n. 3363/2021;

2. Eventualfi modfifficazfionfi afi percorsfi o alle caratterfistfiche delle opere dfi urbanfizzazfione 
rfichfieste fin corso d'opera dal Comune attraverso l'UTC per motfivfi dfi ordfine generale, o per 
esfigenze tecnologfiche nel frattempo palesatesfi, non sfi rfiterranno talfi da costfitufire modfiffica 
alla presente convenzfione qualora l'eventuale onere aggfiuntfivo, a carfico del soggetto 
attuatore, rfisulterà non superfiore al 15% del costo necessarfio alla realfizzazfione delle opere, 
come da progetto approvato.

3. Il soggetto attuatore sfi fimpegna, pertanto, a soddfisfare eventualfi rfichfieste del Comune fin 
questo senso:

== Nel caso fin cufi le modfiffiche comportfino un onere finferfiore o parfi al 5%, la proprfietà sfi 
fimpegna a soddfisfare le rfichfieste del Comune, senza ulterfiore scomputo deglfi onerfi dfi 
urbanfizzazfione prfimarfia e/o secondarfia (U1);

== Nel caso fin cufi le modfiffiche comportfino un onere superfiore al 5% e comunque ffino al 
15%, la proprfietà sfi fimpegna a soddfisfare le rfichfieste del Comune, dfietro rficonoscfimento dfi 
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un ulterfiore scomputo deglfi onerfi dfi urbanfizzazfione prfimarfia  e se carentfi anche glfi onerfi dfi 
urbanfizzazfione secondarfia (U1 e U2);

4. La realfizzazfione dfi tutte le finfrastrutture per l’urbanfizzazfione dell’finsedfiamento dovranno 
essere realfizzate e cedute come stabfilfito dalla presente convenzfione;  

5. A segufito dell'ultfimazfione dfi ognfi sfingolo stralcfio attuatfivo (ALLEGATO C) o comunque a 
segufito dfi ultfimazfione dfi ognfi sfingolo lotto, dovrà essere esegufito fil rfilfievo defi conffinfi tra le 
aree pubblfiche dfi urbanfizzazfione e fi lottfi prfivatfi per l'edfifficazfione; eventualfi rettfiffiche afi 
frazfionamentfi e afi conseguentfi attfi dfi cessfione con fi qualfi è stata trasferfita la proprfietà al 
Comune delle aree pubblfiche, saranno a totale carfico del soggetto attuatore.

6. Prfima dell’finfizfio defi lavorfi per la realfizzazfione delle opere dfi cufi sopra, fil Comune dovrà 
nomfinare uno o pfiù tecnficfi collaudatorfi, con onerfi a carfico del soggetto attuatore. Il soggetto 
attuatore dovrà fornfire, pertanto all'Uffficfio tecnfico comunale (UTC) una lfista dfi tre 
nomfinatfivfi fidonefi all'fincarfico dfi collaudatore e, tra questfi, fil Comune nomfinerà fil 
collaudatore; Il collaudatore, dovrà dfichfiarare altresì l’finesfistenza dfi cause dfi fincompatfibfilfità 
e la sua nomfina dovrà essere conforme al Codfice deglfi appaltfi;

7. Ferma restando la dfiscrezfionalfità dell'organo dfi collaudo nell'approfondfimento deglfi 
accertamentfi, fil collaudatore fin corso d'opera dovrà ffissare fin ognfi caso le vfisfite dfi collaudo 
durante la fase delle lavorazfionfi deglfi scavfi, delle fondazfionfi ed fin generale delle lavorazfionfi 
non fispezfionabfilfi fin sede dfi collaudo ffinale, o la cufi verfiffica rfisultfi complessa 
successfivamente all’esecuzfione. Dfi ognfi vfisfita dfi collaudo dovrà redfigersfi processo verbale 
a norma dfi legge o report rfiepfilogatfivo.

8. Il soggetto attuatore dovrà altresì nomfinare, sempre prfima dell’finfizfio defi lavorfi, con onerfi a 
suo carfico, e comunficandolo al Comune: fil Dfirettore defi Lavorfi, da findfivfiduare tra fi soggettfi 
abfilfitatfi, fil Responsabfile defi lavorfi e fil Coordfinatore della sficurezza fin fase dfi esecuzfione defi 
lavorfi, afi sensfi della normatfiva vfigente.

9. Il soggetto attuatore è tenuto a comunficare, sull’apposfita modulfistfica, la data dfi finfizfio lavorfi, 
così come prevfisto dal Testo coordfinato delle Norme dfi PSC POC RUE, concordando 
altresì, con l’UTC. Durante l'esecuzfione defi suddettfi lavorfi, finfattfi, fil Comune esercfiterà 
ognfi tfipo dfi controllo necessarfio o rfitenuto opportuno al ffine dfi garantfire la corretta 
esecuzfione delle opere.

10.Oltre a quanto sopra prevfisto dalla presente convenzfione, dovrà essere effettuata la 
comunficazfione dfi finfizfio lavorfi con l’findficazfione dell’fimpresa esecutrfice per la quale dovrà 
essere fornfito fil documento unfico dfi regolarfità contrfibutfiva e la restante documentazfione 
secondo normatfiva vfigente fin materfia. Analoga comunficazfione dovrà essere effettuata per 
tutte le eventualfi fimprese subappaltatrficfi per le qualfi dovrà essere altresì comprovato fil 
possesso della qualfifficazfione per esegufire lavorfi pubblficfi, afi sensfi del codfice deglfi appaltfi e 
normatfiva vfigente fin materfia.

11.Dovrà altresì essere finstallato, all’atto dell’finfizfio lavorfi e mantenuto fin perfetta effficfienza 
per tutta la loro durata, un cartello dfi cantfiere con le caratterfistfiche dfi cufi al Regolamento 
urbanfistfico edfilfizfio e rfispettando la normatfiva vfigente fin materfia.

12.Il soggetto attuatore assume ognfi responsabfilfità fin ordfine a dannfi dfi qualsfiasfi natura, dfirettfi 
ed findfirettfi, causatfi a terzfi, anche dfipendentfi o fincarficatfi del Comune, o a cose, da proprfi 
dfipendentfi o da proprfi mezzfi ed attrezzature o cause dfi forza maggfiore durante tutta 
l’esecuzfione defi lavorfi dfi tutte le opere dfi urbanfizzazfione e ffino al collaudo e presa fin 
consegna delle opere. All’uopo dovrà stfipulare apposfite polfizze assficuratfive che tengano 
completamente findenne fil Comune, così come stabfilfito dal codfice deglfi appaltfi - D.Lgs. n. 
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50/2016 e relatfivo regolamento dfi esecuzfione ed attuazfione attualmente fin vfigore.  E’ finoltre 
tenuto al rfispetto dfi tutte le normatfive vfigentfi fin materfia dfi salute e sficurezza nefi luoghfi dfi 
lavoro, nonché ad ognfi altra prescrfizfione fin materfia dfi sficurezza contro glfi fincendfi e dfi 
sficurezza nefi cantfierfi per tutta la durata delle opere. In partficolare dovranno essere rfispettate 
tutte le norme fin materfia dfi rfispetto ambfientale atte a rfidurre fi fattorfi dfi nocfivfità e dfisturbo 
alla collettfivfità, oltre che eventualfi dannfi ed finfortunfi nefi cantfierfi, nonché ognfi altra norma 
finerente e pertfinente.

13.Al Comune è rficonoscfiuta la facoltà dfi rfichfiedere l'antficfipata realfizzazfione dfi una o pfiù tra le 
precedentemente cfitate finfrastrutture per l’urbanfizzazfione dell’finsedfiamento, a causa 
dell'avanzata attuazfione del programma edfilfizfio o per esfigenze tecnfiche pfiù generalfi, qualfi 
l'allaccfiamento dfi altrfi edfifficfi esfistentfi o gfià ultfimatfi o per necessfità dfi esercfizfio defi servfizfi a 
rete.

ART. 4
OBBLIGHI IN ORDINE ALLA SISTEMAZIONE DELLE AREE DESTINATE A VERDE

1. Il soggetto attuatore dovrà attrezzare, a proprfia cura e spese, le aree a verde fin conformfità al 
progetto esecutfivo contenute all’finterno del permesso dfi costrufire n. 3363/2021.

2. Per quanto attfiene al verde pubblfico sfi applficano, fin partficolare, le clausole dfi segufito 
findficate:

a) rfientrano nelle aree da destfinare a verde pubblfico tutte le aree per le finfrastrutture per 
l’urbanfizzazfione dell’finsedfiamento, da acqufisfire al patrfimonfio comunale, così destfinate, 
oltre ad afiuole e/o nuclefi dfi verde a perfimetrazfione deglfi spazfi stradalfi e spazfi pedonalfi o dfi 
arredo della vfiabfilfità e defi parcheggfi.

b) fil relatfivo progetto contfiene le tavole dfi rfilfievo e dfi progetto del verde pubblfico, la 
relazfione esplficatfiva dettaglfiata che gfiustfiffica le scelte progettualfi fin relazfione al numero e 
alla qualfità delle essenze utfilfizzate sulla base deglfi obfiettfivfi dfi progetto, e la tavola defi 
partficolarfi costruttfivfi;

c) fil soggetto attuatore sfi obblfiga, ffino al momento della suddetta presa fin consegna da parte 
del Comune, a provvedere ad una effficace manutenzfione, a proprfia cura e spese.

ART. 5
CONDIZIONI PER IL RITIRO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE

1.Il rfitfiro del permesso dfi costrufire n. 3363/2021 è subordfinato:

A) alla stfipula della presente convenzfione urbanfistfica che dovrà avvenfire entro e non oltre 6 
mesfi dall'effficacfia della delfiberazfione dfi consfiglfio comunale dfi approvazfione del presente 
atto.
B) alla fornfitura dfi apposfita garanzfia ffidefiussorfia bancarfia o assficuratfiva, afi sensfi deglfi artt. 
1944 e segg. del codfice cfivfile, dfi fimporto parfi al costo complessfivo dfi realfizzazfione dfi tutte 
le opere dfi urbanfizzazfione prfimarfia e delle opere a verde pubblfico o dfi uso pubblfico e loro 
manutenzfione ed attecchfimento, come rfisultante dafi computfi metrficfi estfimatfivfi defi progettfi 
esecutfivfi presentatfi per fil rfilascfio del permesso dfi costrufire.

2. La garanzfia è prestata maggfiorata del 5% per l’eventuale maggfiore spesa sostenuta per fil 
completamento defi lavorfi, per la realfizzazfione defi medesfimfi a regola d’arte, per eventualfi 
dfifformfità e vfizfi delle opere da denuncfiarsfi entro due annfi dalla data del verbale dfi presa fin 
carfico, per fil danneggfiamento o la dfistruzfione totale o parzfiale dfi fimpfiantfi e opere 
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preesfistentfi verfifficatasfi nel corso defi lavorfi e a copertura altresì del corretto rfiprfistfino delle 
opere danneggfiate o dfistrutte.

3. La suddetta ffidefiussfione dovrà essere deposfitata alla stfipula della presente convenzfione 
urbanfistfica.

4. Le garanzfie dovranno essere fincondfizfionate e prevedere espressamente la rfinuncfia al 
benefficfio della preventfiva escussfione del debfitore prfincfipale, la rfinuncfia all’eccezfione dfi cufi 
all’art. 1957, comma 2, del codfice cfivfile, nonché l’operatfivfità della garanzfia entro 15 gfiornfi 
a semplfice rfichfiesta scrfitta del Comune, senza obblfigo dfi messa fin mora o preventfiva dfifffida, 
ma con fil solo rfilfievo dell’finadempfimento.

5. La costfitufita garanzfia verrà rfidotta, tramfite comunficazfione scrfitta del Comune, a segufito dfi 
collaudo provvfisorfio e dfi presa fin carfico delle opere, o a segufito dfi presa fin carfico antficfipata 
dfi opere, nella mfisura massfima del 80% dell’fimporto delle opere collaudate.

6.Il rfimanente fimporto (20%), verrà svfincolato, tramfite comunficazfione scrfitta del Comune, e a 
collaudo deffinfitfivo e presa fin carfico dfi tutte le opere;

7. Per tutto quanto non prevfisto sopra, dovranno applficarsfi, per quanto compatfibfilfi, le norme fin 
materfia dfi cauzfionfi per fi lavorfi pubblficfi contenute nel D.Lgs. n. 50/2016 e s.m.fi e nel 
relatfivo regolamento dfi esecuzfione e attuazfione.

ART. 6
POTERI DI CONTROLLO DEL COMUNE E PRESA IN

CONSEGNA DELLE INFRASTRUTTURE PER L'URBANIZZAZIONE  

1.Il soggetto attuatore sfi obblfiga a comunficare la data dfi ffine lavorfi, nel rfispetto delle norme dfi 
legge, specfifficando, fin partficolare, la data dfi ultfimazfione deglfi fimpfiantfi esegufitfi (rete dfi 
dfistrfibuzfione dfi energfia elettrfica, gas, acqua, fillumfinazfione pubblfica,  ecc.).

2. A segufito delle comunficazfionfi dfi cufi sopra, fil soggetto attuatore deve finoltrare all’Uffficfio 
tecnfico Comunale (UTC):

= fil collaudo tecnfico delle finfrastrutture per l’urbanfizzazfione dell’finsedfiamento e delle 
attrezzature, afi sensfi del D.lgs. n. 50/2016 e della presente convenzfione urbanfistfica;
= la planfimetrfia dfi aggfiornamento deglfi fimpfiantfi realfizzatfi con descrfizfione delle relatfive 
caratterfistfiche e stato ffinale defi lavorfi redatto e ffirmato dal dfirettore defi lavorfi. Tutte le opere 
dovranno essere contabfilfizzate dfivfidendo le dfiverse categorfie dfi lavoro. In partficolare 
saranno da evfidenzfiarsfi le opere relatfive a:
A) retfi dfi medfia e bassa tensfione, comprendendo anche le opere accessorfie qualfi le cabfine dfi 
trasformazfione, glfi scavfi, ecc.;
B) retfi e pozzettfi per telecomunficazfionfi;
C) fillumfinazfione pubblfica, comprendentfi palfi, polfifore, ecc.;
D) retfi del gas;
E) fognature, vasche dfi lamfinazfione ed opere connesse;
F) rete dell’acqua potabfile;
G) opere stradalfi e marcfiapfiedfi;
H) verde, arredo urbano;
I)   collaudo della barrfiera e relatfivo manufatto fin C.A.;
= L’aggfiornamento deglfi elaboratfi grafficfi dfi tuttfi glfi fimpfiantfi esegufitfi (elettrficfi, dfi sficurezza, 
antfincendfio, termficfi, dfi rficambfio d’arfia, fidro-sanfitarfi, fognarfi, trasmfissfione datfi, ecc.), 
nonché dell’esegufito archfitettonfico, con relatfivfi partficolarfi costruttfivfi, saranno debfitamente 
sottoscrfittfi dall’Impresa esecutrfice defi lavorfi, fin formato finformatfico compatfibfile Autocad;
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=La dfichfiarazfione dfi conformfità deglfi fimpfiantfi afi sensfi della normatfiva vfigente, 
comprensfive dfi tuttfi glfi allegatfi obblfigatorfi; dovranno essere comunque allegatfi le 
planfimetrfie e glfi schemfi deglfi fimpfiantfi relatfivfi allo stato dfi fatto a ffine lavorfi, controffirmate 
dalla dfitta esecutrfice;
= I verbalfi dfi effettuazfione dfi tutte le mfisure, prove, collaudfi e certfifficazfionfi suglfi fimpfiantfi 
compfilatfi secondo normatfiva vfigente fin materfia;

3. Trascorso fil perfiodo dfi due annfi dalla data dfi emfissfione del relatfivo certfifficato, fil collaudo 
provvfisorfio dfiventerà automatficamente deffinfitfivo qualora, decorsfi due annfi dalla data della 
relatfiva emfissfione, non sfia fintervenuto l’atto formale dfi approvazfione e, nel frattempo, fil 
Comune non accertfi e segnalfi eventualfi dfifformfità e vfizfi delle opere che fil soggetto attuatore 
sfi obblfiga ffin da ora, con fil presente atto, ad elfimfinare a proprfia a cura e spese. Resta ferma 
la responsabfilfità del soggetto attuatore afi sensfi dell’art.1669 del codfice cfivfile. Espletatfi fi 
predettfi adempfimentfi e dopo l’avvenuta presa fin carfico delle opere (con determfinazfione 
dfirfigenzfiale) fil Comune, lfibererà la garanzfia con le modalfità dfi cufi al precedente art. 5 e le 
prenderà fin consegna, così come findficato nel progetto esecutfivo delle medesfime opere.

4. La presa fin consegna dfi talfi opere è comunque subordfinata alla redazfione dfi apposfito verbale 
nel quale sfi darà atto dell’avveramento delle seguentfi condfizfionfi:

A) che le opere relatfive sfiano realfizzate completamente, regolarmente esegufite, collaudate 
funzfionantfi;
B) che le opere presentfino carattere dfi pubblfico finteresse, al ffine dfi essere fincluse tra le 
proprfietà comunalfi.

5. Le eventualfi rettfiffiche afi frazfionamentfi delle aree pubblfiche che fil Comune prenderà fin 
consegna e aglfi attfi dfi rogfito con fi qualfi sarà trasferfita la proprfietà al Comune saranno a 
totale carfico del soggetto attuatore;

6. Tutte le opere dfi che trattasfi dovranno, fin ognfi caso, rfisultare complete e perfettamente 
funzfionantfi al momento dell'ultfimazfione del 100% deglfi edfifficfi. Tale ultfimazfione perfetto 
funzfionamento costfitufisce condfizfione per la presentazfione della Segnalazfione certfifficata dfi 
conformfità edfilfizfia ed agfibfilfità (SCCEA).

7.In caso dfi rfiffiuto, da parte della proprfietà, defi successorfi e/o aventfi causa, a realfizzare le 
opere dfi cufi fil Comune avesse rfichfiesto l'antficfipata esecuzfione, quest’ultfimo ha dfirfitto dfi 
utfilfizzare a tale ffine, la somma versata quale garanzfia.

8.Il Comune, su rfichfiesta del soggetto attuatore, sfi rfiserva la facoltà dfi prendere fin consegna 
antficfipatamente parte delle opere dfi urbanfizzazfione prevfiste, prevfia redazfione dfi apposfito 
verbale nel quale sfi dfia atto della sficurezza e della funzfionalfità delle opere stesse; fin tal caso 
verranno lfiberate, fin proporzfione, le garanzfie prestate.

ART. 7
CONDIZIONI DEL PERMESSO DI COSTRUIRE E CONDIZIONI PER LA 

PRESENTAZIONE DELLA SEGNALAZIONE CERTIFICATA DI CONFORMITA' 
EDILIZIA ED AGIBILITA' DEGLI EDIFICI (SCCEA)

1. Il permesso dfi costrufire n. 3363/2021, deve contenere le seguentfi condfizfionfi:

a) obblfigo, a carfico del tfitolare del permesso dfi costrufire, dfi rfiprfistfinare le finfrastrutture per 
l’urbanfizzazfione dell’finsedfiamento esfistentfi, eventualmente danneggfiate nel corso defi lavorfi;
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b) dfivfieto, a carfico del tfitolare del permesso dfi realfizzare l’accantfieramento su aree destfinate alle 
finfrastrutture per l’urbanfizzazfione (prfimarfia, generale e secondarfia); la possfibfilfità dfi tale 
realfizzazfione dovrà essere concordata con l'UTC;

2. La presentazfione della Segnalazfione certfifficata dfi conformfità edfilfizfia ed agfibfilfità (SCCEA), per 
ognfi sfingolo edfifficfio, è subordfinata:
A) all'esfistenza e al perfetto funzfionamento dfi rete fognante, acquedotto, energfia elettrfica fin bassa 
tensfione, rete del gas e telefonfica;
B) al rfiprfistfino dfi finfrastrutture per l’urbanfizzazfione eventualmente danneggfiate;
C) alla realfizzazfione dfi tutte le finfrastrutture per l'urbanfizzazfione dell'finsedfiamento (U1) e generalfi, 
funzfionalfi alla trasformazfione urbanfistfico-edfilfizfia dell'fintera area dfi fintervento, comprese la 
vfiabfilfità dfi accesso e fi parcheggfi pertfinenzfialfi e pubblficfi;
D) alla presentazfione della documentazfione dfi cufi all'art.6 della presente convenzfione;

ART. 8
CORRESPONSIONE DEL CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

1.1. Afi sensfi deglfi artficolfi 29 e seguentfi della L.R. 15/2013, fil contrfibuto dfi costruzfione va 
corrfisposto con le modalfità e glfi fimportfi stabfilfitfi dalle delfiberazfionfi regfionalfi e comunalfi, 
secondo quanto dfi segufito dfiscfiplfinato:

A) per quanto attfiene glfi onerfi dfi urbanfizzazfione prfimarfia fil soggetto attuatore sfi obblfiga a 
realfizzare le finfrastrutture per l'urbanfizzazfione dell'finsedfiamento (U1), come da progetto, a 
scomputo parzfiale deglfi onerfi dfi urbanfizzazfione prfimarfia, lfimfitatamente alla realfizzazfione dfi 
un  tratto dfi pfista cficlabfile fin corrfispondenza del fronte dfi Vfia Rfinaldfi e le opere relatfive alla 
realfizzare della cabfina elettrfica, come meglfio descrfitto nel quadro economfico ALLEGATO 
B. Le restantfi opere sono a totale cura e spese dl soggetto attuatore.
A fronte dfi eventualfi maggfiorfi costfi delle opere suddette rfispetto aglfi onerfi dfi urbanfizzazfione 
prfimarfia dovutfi, nulla sarà dovuto dal Comune al soggetto attuatore; fin caso dfi costfi mfinorfi, 
fil soggetto attuatore dovrà versare, al Comune, la dfifferenza;
B) per quanto attfiene aglfi onerfi dfi urbanfizzazfione secondarfia (U2) e al costo dfi 
costruzfione, essfi, devono essere fintegralmente corrfispostfi. Il contrfibuto dfi costruzfione va 
calcolato sulla base delle normatfive regfionalfi e delle delfiberazfionfi comunalfi attuatfive 
( delfibera dfi Consfiglfio Comunale  n. 69 fin data 26 settembre 2019 approvata  fin recepfimento 
della DAL 186/2018 e relatfiva nota prot. n. 335923 del 28/12/2020).
C) deve essere fintegralmente corrfisposto anche fil  contrfibuto dfi rfiqualfifficazfione afi sensfi del 
capo 5 delle norme tecnfiche dfi attuazfione PocMow approvate con delfibera dfi CC n. 2 del 
09/01/2017 e aggfiornate  con delfibera dfi CC n° 78 del 07/11/2019;. come da quadro 
economfico ALLEGATO B

2.
ART. 9

ATTUAZIONE PER STRALCI FUNZIONALI
SUB-COMPARTO N. "A-B" E SUB-COMPARTO N. "C"

1. L'area dfi fintervento dfi cufi al PdfiC n. 3363/2021 vfiene attuata e completata fin n.2 stralcfi 
(sub-compartfi) come dfi segufito schematfizzatfi: Sub-comparto (fabbrficatfi) n. "A-B" e Sub-
comparto (fabbrficato) n. "C", meglfio fillustratfi neglfi elaboratfi allegatfi alla proposta 
progettuale (ELABORATO C);

2. l'fintervento consfiste nella demolfizfione defi due fabbrficatfi esfistentfi e la rficostruzfione dfi n. 3 
edfifficfi denomfinatfi rfispettfivamente  “edfifficfio C e A” e nella nuova costruzfione dfi un edfifficfio 
denomfinato “edfifficfio B”.
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L'fintervento proposto per l'edfifficfio C e A sfi conffigura come un fintervento dfi rfistrutturazfione 
edfilfizfia alla luce delle modfiffiche apportate con fil decreto legge n. 76 del 16/07/2020 e pfiù 
precfisamente l'art. 10, comma 1, lettera b), punto 2), del D.L. semplfifficazfione ha amplfiato 
l’ambfito deglfi finterventfi dfi Rfistrutturazfione edfilfizfia, con demolfizfione e rficostruzfione, 
consentendo che l’edfifficfio da rficostrufire possa presentare modfiffiche della sagoma, defi 
prospettfi, del sedfime e delle caratterfistfiche planfivolumetrfiche e tfipologfiche, rfispetto 
all’edfifficfio orfigfinarfio oltre alla possfibfilfità dfi  fincrementare la volumetrfia “anche” per 
promuovere finterventfi dfi rfigenerazfione urbana, nefi solfi casfi espressamente prevfistfi dalla 
legfislazfione vfigente “o” daglfi strumentfi urbanfistficfi comunalfi.  La nuova costruzfione defi 
fabbrficatfi prevede un fincremento della volumetrfia preesfistente e un fincremento della 
superfficfie utfile legfittfimata nel rfispetto dell'findfice dfi edfifficabfilfità parfi a 0,75 mq per ognfi mq 
dfi superfficfi fondfiarfia prevfisto dal regolamento PocMow. Le norme tecnfiche dfi attuazfione 
del PocMow prevedono  n. 4 categorfie/lfivellfi d'fintervento, nello specfiffico,  per glfi edfifficfi 
denomfinatfi  C e A, l'fintervento sfi conffigura nella categorfia L3 alle qualfi sfi rfimanda. 

3. L'fintervento proposto per l'edfifficfio B, consfiderato autonomo sfia funzfionalmente che 
strutturalmente sfi conffigura come “Nuova costruzfione” afi sensfi del DPR 380/2001 e LR 
15/2013. In rfiferfimento alle norme tecnfiche dfi attuazfione del Poc Mow l'fintervento sfi 
conffigura nel lfivello L4 alle qualfi sfi rfimanda .

 Il tutto meglfio sfintetfizzato nelle presentfi tabelle:
1) Stralcfio n.1 Permesso dfi costrufire convenzfionato n. 3363/2021

Identfifficazfione catastale attuazfione e proprfietà

Attuazfione foglfio mappalfi  e proprfietà destfinazfione

Lotto -fabbrficato A 105 65 Commercfiale ( n. 2 UI esercfizfi 
dfi vficfinato) e Resfidenzfiale (n. 
14 abfitazfionfi )

Lotto - fabbrficato 
B

105 65 Dfirezfionale ( n. 6 UI uffficfi) e 
commercfiale ( n. 1 esercfizfio dfi 
vficfinato )

Urbanfizzazfionfi 105 65 – 64 parte (da 
aggfiornare 
successfivamente al 
frazfionamento)

La trasformazfione urbanfistfico-edfilfizfia del lotto n. A-B verrà realfizzata conformemente aglfi 
elaboratfi dfi cufi al permesso dfi costrufire convenzfionato n. 3363/2021 e presente convenzfione 
urbanfistfica.

Sul lotto A è prevfista la realfizzazfione dfi due 2 unfità fimmobfilfiarfi con destfinazfione 
commercfiale e la realfizzazfione dfi n. 14 abfitazfionfi ; 
Sul lotto B è prevfista la realfizzazfione dfi UI con destfinazfione dfirezfionale, suddfivfisfi fin n. 6 
unfità fimmobfilfiarfi n. 1 negozfio (C/1) esercfizfio dfi vficfinato ;

L'fintervento, oltre alla realfizzazfione defi fabbrficatfi A e B prevede finoltre la realfizzazfione 
delle seguentfi opere dfi Urbanfizzazfione:
1) la realfizzazfione delle finfrastrutture per l'urbanfizzazfione dell'finsedfiamento strettamente 
funzfionalfi all'fintervento come descrfitta all'art. 2 della presente convenzfione e meglfio 
specfifficate nel tfitolo abfilfitatfivo e successfiva varfiantfi;
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Prfima della presentazfione della Segnalazfione certfifficata dfi conformfità edfilfizfia ed agfibfilfità 
delle unfità fimmobfilfiarfi, dfi ognfi sfingolo stralcfio attuatfivo, tutte le opere dfi cufi sopra 
dovranno rfisultare ultfimate e funzfionantfi, fil tutto meglfio fidentfifficato e specfifficato neglfi 
allegatfi alla convenzfione.

La presentazfione dfi eventualfi varfiazfionfi essenzfialfi al progetto approvato dovranno essere 
conformfi al Pfiano urbanfistfico generale vfigente al momento della presentazfione della pratfica 
edfilfizfia;

2) Stralcfio n. 2

fidentfifficazfione catastale attuazfione e proprfietà

Attuazfione foglfio mappalfi  e proprfietà destfinazfione

Lotto -fabbrficato 
C

105 64 Resfidenzfiale (n. 15 
abfitazfionfi )
3p + pt

La trasformazfione urbanfistfico-edfilfizfia del lotto n. C  prevede:
1) la presentazfione dfi fidoneo tfitolo abfilfitatfivo entro e non oltre 5 annfi dalla stfipula della 
presente convenzfione. Scaduto tale termfine l'area dovrà essere trasformata  e attuata fin 
conformfità alle norme del nuovo PUG.
2) la realfizzazfione delle finfrastrutture per l'urbanfizzazfione dell'finsedfiamento strettamente 
funzfionalfi all'fintervento dovrà essere realfizzata e completata nel prfimo stralcfio attuatfivo.

Prfima della presentazfione della Segnalazfione certfifficata dfi conformfità edfilfizfia ed agfibfilfità 
delle unfità fimmobfilfiarfi, dfi ognfi sfingolo stralcfio attuatfivo, tutte le opere dfi cufi sopra 
dovranno rfisultare ultfimate e funzfionantfi, fil tutto meglfio fidentfifficato e specfifficato neglfi 
allegatfi alla convenzfione.

La presentazfione dfi eventualfi varfiazfionfi essenzfialfi al progetto approvato dovranno essere 
conformfi al Pfiano urbanfistfico generale vfigente al momento della presentazfione della pratfica 
edfilfizfia;

ART. 10
MONETIZZAZIONE PARCHEGGI PUBBLICI

1. Il Soggetto Attuatore, vfista la monetfizzazfione dfi n.11 dfi parcheggfi pubblficfi come da art. 
24,4 bfis del testo coordfinato dello norme dfi PSC POC RUE, corrfisponde  al Comune una 
monetfizzazfione  parfi a € 44.000,00 (quarantaquattromfila/oo).

2. Il Soggetto Attuatore, fin ottemperanza dfi quanto suddetto, corrfisponde  contestualmente alla 
stfipula della presente convenzfione urbanfistfica la monetfizzazfione parfi a euro 
______________, come da bonfiffico bancarfio _________esegufito fin data________tramfite 
banca ___________________al tesorfiere del Comune dfi Modena.

ART. 11

SANZIONI
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1. Oltre a quanto prevfisto dalla presente convenzfione urbanfistfica, fin caso dfi parzfiale o totale 
mancata
attuazfione delle finfrastrutture, fil Comune potrà concedere, per la relatfiva regolarfizzazfione, 
ulterfiorfi
30 gfiornfi calcolatfi dal termfine prevfisto per fil permesso dfi costrufire n. 3363/2021 e 
comunque entro fil termfine dfi cufi al successfivo art.12, trascorsfi fi qualfi sfi procederà a far 
ultfimare, correggere o realfizzare quanto fincompleto o mal esegufito, utfilfizzando la somma 
versata a garanzfia e facendo gravare, sul soggetto attuatore, l'eventuale maggfior spesa. Allo 
stesso modo, sfi procede nel caso dfi carenze nella manutenzfione delle aree da destfinare a 
verde pubblfico.

ART. 12
STIPULA E VALIDITA’ DELLA CONVENZIONE URBANISTICA

1. La presente convenzfione urbanfistfica ha valfidfità dfi 5 annfi dalla data dfi effficacfia della 
delfibera dfi approvazfione delle convenzfione urbanfistfica.

2. Con la mancata stfipula della convenzfione urbanfistfica, nefi termfinfi suddettfi, 
l'ammfinfistrazfione comunale potrà rfipfianfifficare l'area e/o la sua attuazfione dovrà avvenfire 
con la presentazfione dfi un nuovo strumento attuatfivo o tfitolo abfilfitatfivo fin conformfità allo 
strumento urbanfistfico vfigente.

ART. 13
SPESE

1. Sono a carfico del soggetto attuatore tutte le spese del presente atto, ed ognfi altra spesa 
finerente e dfipendente (es. attfi dfi cessfione, permute, fimposte tutte, spese notarfilfi, rettfiffica dfi 
errorfi materfialfi, frazfionamentfi, ecc ecc)

ART. 14
CLAUSOLA RISOLUTIVA

1.La sottoscrfitta fimpresa dfichfiara dfi conoscere e dfi accettare la clausola rfisolutfiva espressa che 
prevede la rfisoluzfione fimmedfiata ed automatfica  del contratto e la decadenza dfi eventualfi 
tfitolfi abfilfitatfivfi presentatfi, qualora dovessero essere rfilascfiate dalla Prefettura, 
successfivamente alla stfipula della Convenzfione urbanfistfica (presente atto), finformazfionfi 
antfimaffia finterdfittfive dfi cufi aglfi artt. 84 e 91 del D.Lgs 159/2011.

CAPO II

ART. 1
CESSIONE DI AREE

1. In esecuzfione dell'art. 2 comma fi, lettera A) del Capo I della presente convenzfione urbanfistfica, 

fil soggetto attuatore cede a tfitolo gratufito, le aree per la realfizzazfione delle finfrastrutture per 
l’urbanfizzazfione dell’finsedfiamento (U1) al Comune dfi Modena che acqufista fi terrenfi fidentfifficatfi 
catastalmente, Foglfio 105 , mappale 64 e 65 parte   dfi mq …..............;- (da aggfiornare con futuro 
frazfionamento)

Pattfi comunfi:

• Le aree sono cedute fin stato dfi buona manutenzfione e prfive dfi servfitù e gravamfi dfi alcun 
genere.
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• La proprfietà rfinuncfia all'fiscrfizfione dfi fipoteca legale, esonerando fil Sfignor Dfirettore 
dell’Uffficfio del Terrfitorfio – Servfizfio dfi Pubblficfità Immobfilfiare dfi Modena da ognfi e 
qualsfivoglfia responsabfilfità al rfiguardo.

• Glfi effettfi attfivfi e passfivfi della cessfione gratufita sfi fintendono rfiferfitfi al momento della stfipula 
della presente convenzfione.

• La proprfietà garantfisce la pfiena proprfietà e la lfibera dfisponfibfilfità delle aree suddette, nonché 
la loro completa lfibertà da fipoteche, vfincolfi, onerfi realfi, trascrfizfionfi pregfiudfizfievolfi e 
prfivfilegfi anche ffiscalfi fin genere e sono date e accettate nello stato dfi fatto e nella condfizfione 
dfi dfirfitto fin cufi attualmente sfi trova con annessfi, connessfi, accessfi e recessfi, aderenze e 
pertfinenze, usfi, dfirfittfi, ragfionfi, azfionfi eventualfi servfitù attfive e passfive se e legalmente 
esfistentfi.

• Il possesso, ad ognfi effetto attfivo e passfivo, decorre da oggfi stesso.
• Afi sensfi dell’art. 30 del DPR 6/06/2001, n. 380 e successfive modfifficazfionfi ed fintegrazfionfi, 
sfi allega al presente atto fil certfifficato dfi destfinazfione urbanfistfica, rfilascfiato dal Comune dfi 
Modena fin data______prot. _________ Al rfiguardo fil rappresentante del Comune dfi 
Modena dfichfiara che, dalla data dfi rfilascfio dfi detto certfifficato ad oggfi, non sono fintervenute 
modfifficazfionfi deglfi strumentfi urbanfistficfi relatfivfi alle aree oggetto della presente 
convenzfione.

• Le partfi danno atto che, afi sensfi dell'art. 51 Legge n. 342/2000, le cessfionfi dfi cufi sopra non 
sono da fintendere rfilevantfi afi ffinfi dell'IVA; ad esse sfi applfica l'fimposta dfi regfistro fin mfisura 
ffissa e l'esenzfione dalle fimposte fipotecarfie e catastalfi dfi cufi aglfi artt. 20 legge n. 10/1977 e 
32 DPR n. 601/1973.

ART. 2
SERVITU'

1. In esecuzfione dell'art. 2 comma fi lettera  B) del Capo I della presente convenzfione urbanfistfica, 

sfi costfitufisce servfitù dfi pubblfico passaggfio sul  pedonale (marcfiapfiede) prevfisto a rfidosso deglfi 
edfifficfi e caratterfizzato dal passaggfio defi sottoservfizfi strettamente funzfionalfi all'fintervento edfilfizfio e 
sull'area dfi passaggfio necessarfia per l'accesso alla cabfina elettrfica fil tutto come meglfio fidentfifficato 
nella planfimetrfia  (ALLEGATO A) e fidentfifficato catastalmente al foglfio 
_________mappale__________. (fin attesa dfi futuro frazfionamento)

La servfitù sarà regolata dafi seguentfi pattfi e condfizfionfi:

• fil soggetto attuatore che concede la servfitù conserva la proprfietà dell'area ma non può 
finterferfire fin alcun modo sull'utfilfizzo pubblfico del marcfiapfiede e dello stradello dfi accesso 
alla cabfina elettrfica e al lotto prfivato posto su vfia E.Po, né dfimfinufire l'uso della servfitù o 
renderla onerosa;

• la concessfione della servfitù perdura ffintanto che verrà mantenuto fin essere fil marcfiapfiede e 
la relatfiva destfinazfione urbanfistfica:

• l'utfilfizzo delle aree è consentfito lfiberamente al pubblfico;
• la collocazfione della segnaletfica orfizzontale e vertficale deve essere effettuata a carfico del 
soggetto attuatore su findficazfione del comune;

• l'onere dfi manutenzfione (ordfinarfia e straordfinarfia) dfi talfi aree rfimane fin carfico al soggetto 
attuatore o avente causa, così come la manutenzfione dfi urgenza, qualfi, glfi finterventfi 
necessarfi alla messa fin sficurezza delle aree;

• le aree devono essere adeguatamente fillumfinata durante le ore notturne e dfi scarsa vfisfibfilfità 
e le relatfive spese sono a carfico del soggetto attuatore o avente causa;
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• è a carfico del soggetto attuatore o avente causa qualsfiasfi responsabfilfità per dannfi che 
possano derfivare a terzfi a causa della costruzfione. Manutenzfione e esercfizfio delle aree;

• fil soggetto attuatore dà atto che l'Ammfinfistrazfione comunale non assume responsabfilfità 
alcuna per dannfi dfi qualsfiasfi natura a cose e persone accorsfi nelle aree prfivate oggetto della 
presente servfitù e pertanto sfi fimpegna a stfipulare fidonea polfizza assficuratfiva per 
responsabfilfità  cfivfile a copertura defi dannfi verso terzfi con massfimale unfico finferfiore a € 
2.000.000,00 (dfiemfilfionfi/00) per sfinfistro;

ART. 3
OBBLIGHI REALI DA TRASCRIVERE NEI SUCCESSIVI ROGITI DI VENDITA

1. Nel caso dfi trasferfimento frazfionato della proprfietà deglfi fimmobfilfi finclusfi nel PDC n. 
3363/2021 a terzfi, fi soggettfi attuatorfi sfi obblfigano a non trasferfire le obblfigazfionfi della 
presente  convenzfione.

2.Il soggetto attuatore sfi obblfiga altresì ad fistfitufire a sua cura e spese e ad fincludere nefi rogfitfi 
dfi vendfita eventualfi servfitù perpetue ed finamovfibfilfi, a favore deglfi entfi prepostfi, 
relatfivamente ad elettrodottfi, gasdottfi, acquedottfi ed altrfi servfizfi, che finteressassero fil lotto 
come  finfrastrutture  per
l’urbanfizzazfione dell’finsedfiamento.

3.In ognfi atto dfi alfienazfione dell'fimmobfile fin oggetto, che fintervenga nel perfiodo dfi valfidfità 
della presente convenzfione urbanfistfica, l'acqufirente dovrà dfichfiarare:

== dfi essere pfienamente consapevole che l'fimmobfile acqufistato è soggetto al PdC n. 
3363/2021 e alla relatfiva convenzfione urbanfistfica;

== dfi conoscere e accettare ognfi e qualsfiasfi obblfigo che competa alla parte acqufirente nefi 
confrontfi del Comune fin ottemperanza alla presente convenzfione urbanfistfica.

LETTO, CONFERMATO, SOTTOSCRITTO.

IL COMUNE DI MODENA

_______________________________

IL SOGGETTO ATTUATORE
______________________________________
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ALLEGATO B – QUADRO ECONOMICO  - PDC 3363/2021

 

IMPORTI

CONTRIBUTO DI 
RIQUALIFICAZIONE 

– ART. 14,1

€ 185.227,64 Da versare per la 
stfipula

della convenzfione
urbanfistfica

Opere dfi 
urbanfizzazfione – pfista 
cficlabfile e cabfina 

elettrfica – A Scomputo

€ 51.472,12 A scomputo deglfi onerfi 
dfi U1

ffidefiussfione da 
presentare alla stfipula 
della convenzfione

Opere dfi 
urbanfizzazfione NON a 
scomputo (Tutte le 
finfrastrutture per 
l'urbanfizzazfione 
dell'finsedfiamento ad 
eccezfione della 
cficlabfile e cabfina) 

€ 163.410,84 DA NON 
SCOMPUTARE 

Monetfizzazfione PP
11 x € 4.000,00

€ 44.000,00 Da versare per la 
stfipula

della convenzfione
urbanfistfica
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COMUNE DI MODENACOMUNE DI MODENA

PARERE DI  REGOLARITA' TECNICAPARERE DI  REGOLARITA' TECNICA
SETTORE PIANIFICAZIONE E GESTIONE DEL TERRITORIOSETTORE PIANIFICAZIONE E GESTIONE DEL TERRITORIO

OGGETTO:OGGETTO:  PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO N. 3363/2021 PER LA 
TRASFORMAZIONE URBANISTICO EDILIZIA DELL'AREA IDENTIFICATA CATASTALMENTE 
AL FOGLIO 105, MAPPALI: 64 E 65, POSTA IN MODENA TRA VIA EMILIO PO', VIA 
RINALDI, VIA BIONDO - ZONA ELEMENTARE N. 1342 - AREA 01. APPROVAZIONE SCHEMA 
DI CONVENZIONE URBANISTICA EX ART. 19 BIS DELLA LR 15/2013 E ART. 28 BIS DEL 
DPR 380/2001 - CUP D91B23000200007 

Sfi esprfime fil parere FAVOREVOLE fin ordfine alla regolarfità tecnfica della presente proposta 
dfi delfiberazfione n. 1484/2023, attestante la regolarfità e la correttezza dell'azfione 
ammfinfistratfiva, afi sensfi deglfi artt. 49, comma 1, e 147 bfis, comma 1, del T.U. n. 267/2000 
ordfinamento EE.LL.;

Modena lfi, 05/05/2023 

Sottoscrfitto dal Dfirfigente
(GIANFERRARI CORRADO)

con ffirma dfigfitale
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COMUNE DI MODENACOMUNE DI MODENA

VISTO DI CONGRUITÀ VISTO DI CONGRUITÀ 
SETTORE PIANIFICAZIONE E GESTIONE DEL TERRITORIOSETTORE PIANIFICAZIONE E GESTIONE DEL TERRITORIO

OGGETTO:OGGETTO:  PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO N. 3363/2021 PER LA 
TRASFORMAZIONE URBANISTICO EDILIZIA DELL'AREA IDENTIFICATA CATASTALMENTE 
AL FOGLIO 105, MAPPALI: 64 E 65, POSTA IN MODENA TRA VIA EMILIO PO', VIA 
RINALDI, VIA BIONDO - ZONA ELEMENTARE N. 1342 - AREA 01. APPROVAZIONE SCHEMA 
DI CONVENZIONE URBANISTICA EX ART. 19 BIS DELLA LR 15/2013 E ART. 28 BIS DEL 
DPR 380/2001 - CUP D91B23000200007 

Afi sensfi deglfi artficolfi 24 e 25 del Regolamento dfi Organfizzazfione dell'Ente, sfi appone fil 

vfisto dfi congrufità del Responsabfile dfi Settore alla presente proposta dfi delfiberazfione n. 

1484/2023.

Modena lfi, 05/05/2023 

Sottoscrfitto dal Responsabfile dfi Settore
(SERGIO MARIA)
con ffirma dfigfitale
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COMUNE DI MODENACOMUNE DI MODENA

ATTESTAZIONE DI ATTESTAZIONE DI COPERTURA FINANZIARIACOPERTURA FINANZIARIA
Settore Rfisorse Ffinanzfiarfie e PatrfimonfialfiSettore Rfisorse Ffinanzfiarfie e Patrfimonfialfi

OGGETTO:  PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO N. 3363/2021 PER LA 
TRASFORMAZIONE URBANISTICO EDILIZIA DELL'AREA IDENTIFICATA 
CATASTALMENTE AL FOGLIO 105, MAPPALI: 64 E 65, POSTA IN MODENA TRA VIA 
EMILIO PO', VIA RINALDI, VIA BIONDO - ZONA ELEMENTARE N. 1342 - AREA 01. 
APPROVAZIONE SCHEMA DI CONVENZIONE URBANISTICA EX ART. 19 BIS DELLA LR 
15/2013 E ART. 28 BIS DEL DPR 380/2001 - CUP D91B23000200007 

NON sfi attesta l'esfistenza della copertura ffinanzfiarfia della spesa relatfiva alla presente proposta dfi 

delfiberazfione n. 1484/2023, afi sensfi deglfi artt. 147 bfis, comma 1, e 153, comma 5, del T.U. n. 

267/2000 ordfinamento EE.LL., fin quanto NON RICHIESTA.

Modena lfi, 05/05/2023 

Sottoscrfitto dal Dfirfigente
(STORTI STEFANIA)
con ffirma dfigfitale
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COMUNE DI MODENACOMUNE DI MODENA

PARERE DI  PARERE DI  REGOLARITA' CONTABILEREGOLARITA' CONTABILE
Settore Rfisorse Ffinanzfiarfie e PatrfimonfialfiSettore Rfisorse Ffinanzfiarfie e Patrfimonfialfi

OGGETTO:  PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO N. 3363/2021 PER LA 
TRASFORMAZIONE URBANISTICO EDILIZIA DELL'AREA IDENTIFICATA 
CATASTALMENTE AL FOGLIO 105, MAPPALI: 64 E 65, POSTA IN MODENA TRA VIA 
EMILIO PO', VIA RINALDI, VIA BIONDO - ZONA ELEMENTARE N. 1342 - AREA 01. 
APPROVAZIONE SCHEMA DI CONVENZIONE URBANISTICA EX ART. 19 BIS DELLA LR 
15/2013 E ART. 28 BIS DEL DPR 380/2001 - CUP D91B23000200007 

Sfi esprfime parere FAVOREVOLE fin merfito alla regolarfita' contabfile della presente proposta dfi 

delfiberazfione n. 1484/2023,  afi sensfi deglfi artt. 49, comma 1, e 147 bfis, comma 1, del T.U. n. 

267/2000 ordfinamento EE.LL.

Modena lfi, 05/05/2023 

Sottoscrfitto dal Dfirfigente
(STORTI STEFANIA)
con ffirma dfigfitale
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COMUNE DI MODENA

ATTESTAZIONE DI AVVENUTA PUBBLICAZIONEATTESTAZIONE DI AVVENUTA PUBBLICAZIONE

Regfistro Delfibere dfi ConsfiglfioRegfistro Delfibere dfi Consfiglfio n. 30  n. 30  del 18/05/2023  del 18/05/2023 

OGGETTO : PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO N. OGGETTO : PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO N. 
3363/2021 PER LA TRASFORMAZIONE URBANISTICO EDILIZIA 3363/2021 PER LA TRASFORMAZIONE URBANISTICO EDILIZIA 
DELL'AREA IDENTIFICATA CATASTALMENTE AL FOGLIO 105, DELL'AREA IDENTIFICATA CATASTALMENTE AL FOGLIO 105, 
MAPPALI: 64 E 65, POSTA IN MODENA TRA VIA EMILIO PO', VIA MAPPALI: 64 E 65, POSTA IN MODENA TRA VIA EMILIO PO', VIA 
RINALDI, VIA BIONDO - ZONA ELEMENTARE N. 1342 - AREA 01. RINALDI, VIA BIONDO - ZONA ELEMENTARE N. 1342 - AREA 01. 
APPROVAZIONE SCHEMA DI CONVENZIONE URBANISTICA EX ART.APPROVAZIONE SCHEMA DI CONVENZIONE URBANISTICA EX ART.  
19 BIS DELLA LR 15/2013 E ART. 28 BIS DEL DPR 380/2001 - CUP19 BIS DELLA LR 15/2013 E ART. 28 BIS DEL DPR 380/2001 - CUP  
D91B23000200007 D91B23000200007 

La presente Delfiberazfione è stata pubblficata all’Albo Pretorfio dfi 
questo Comune per qufindficfi gfiornfi consecutfivfi a decorrere dal 
22/05/2023 ed è dfivenuta esecutfiva afi sensfi dell'art. 134, comma 3, 
del T.U. n. 267/2000 ordfinamento EE.LL. dal 02/06/2023 

Modena lfi, 07/06/2023 

Il SEGRETARIO GENERALE
(DI MATTEO MARIA)
con firma dfigfitale
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