VERBALE COMMISSIONE PER LA QUALITA' ARCHITETTONICA ED IL PAESAGGIO
N. 44/ 2023 DEL 22/12/2023
PG 493893 DEL 22/12/2023

Si sono riuniti, tramite web conference alle ore 9.00 i sottoelencati componenti la Commissione per
la Qualita' Architettonica e il Paesaggio per I'esame di richieste di interventi edilizi e urbanistici:

ARCH. Allesina Anna Presidente PRESENTE
ING. Facchini Jessica Vicepresidente PRESENTE
Ing. ABATI ELISA Membro PRESENTE
ARCH. Ferrari Cristiano Membro ASSENTE

ARCH. De Giovanni Alberto | Membro PRESENTE

SONO PRESENTI SENZA DIRITTO DI VOTO:

- Il Dirigente responsabile del servizio trasformazioni edilizie arch. Corrado Gianferrari
- Il Segretario della c.q. (Designato dal Dirigente) arch. Marcella Garulli
— | Tecnici istruttori: arch. Botti - geom. Varini - geom. lemboli — geom. Bozzetto - arch.
Palmieri;

— la geom. Varini ha esposto le pratiche di Ferragina e Prandini; geom. lemboli e arch. Botti
hanno esposto rispettivamente le pratiche 3140 e 3187 del geom. Mattioli;

— Ing. Abati esce durante I'esposizione e l'espressione del parere della pratica n. 3087;
— Arch. Allesina esce durante l'esposizione e I'espressione del parere della pratica n. 3186;

- Per titoli edilizi con inizio lavori differito all'ottenimento del parere della CQAP:
- se il parere espresso nel verbale & favorevole sono efficaci alla data dell'espressione del
parere;
- se oltre al parere della CQAP, sono differiti all'acquisizione di altri pareri o subordinati a
controlli, i titoli sono efficaci al momento dell'ottenimento dei pareri richiesti con esito
favorevole. In tal caso sara inviata specifica comunicazione di efficacia alla conclusione
delle verifiche di controllo

La Commissione per la qualita' architettonica ed il paesaggio esamina le sotto elencate pratiche
alle quali & stato dato il parere sotto riportato:

Pratica n. 2267/2023, presentata in data 17/08/2023 con numero di protocollo 309515

per RICHIESTA DI PARERE CQAP PER CREAZIONE DI PERGOLATO A SBALZO IN AREA
RESIDENZIALE SOGGETTA A DISCIPLINA CONFERMATIVA, presso CANALETTO CENTRO,
386/1, presentata da ROMANI MASSIMO progettista: Geometra Romano Rocco

La commissione esprime parere FAVOREVOLE



Pratica n. 2864/2023, presentata in data 06/11/2023 con numero di protocollo 424336

per Rimozioni di controsoffitti, tramezza interna e nuova tramezzatura con rifacimento bagno,
finiture generali e apertura di finestra su tamponamento esterno non portante., presso
FRANCESCO RISMONDO, 8, presentata da SILVESTRI S.R.L.S. progettista: Geometra Sorrenti
Francesco

La commissione esprime parere Favorevole con prescrizioni

Per garantire la reale accessibilita dovra essere previsto 'eventuale realizzazione di un
servoscala.

Pratica n. 3030/2023, presentata in data 21/11/2023 con numero di protocollo 448069

per Variante a progetto di ristrutturazione edilizia in edificio ex-rurale, presso GRANDE, 189/3,
presentata da Capoccello Maria Francesca,Padovani Marcello progettista: Geometra Reggiani
Fabio

La commissione esprime parere Favorevole con prescrizioni

Dovra essere garantita la forma rettangolare nella disposizione dell’intero sistema a fotovoltaico,
senza scalettature evidenziate dai pannelli di nuova posa. | nuovi pannelli dovranno avere le
stesse caratteristiche cromatiche degli esistenti.

Pratica n. 3087/2023, presentata in data 28/11/2023 con numero di protocollo 461700

per demolizione tramezze per allargamento bagno e ammodernamento impianti, presso MONTE
GRAPPA, 28, presentata da ACER MODENA progettista: Ing Montorsi Paolo

La commissione esprime parere FAVOREVOLE

Pratica n. 3137/2023, presentata in data 01/12/2023 con numero di protocollo 466144

per RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO CON ABBATTIMENTO DI BARRIERE
ARCHITETTONICHE DI UN IMMOBILE POSTO IN VIA SAN MICHELE 12-14 MODENA, presso
SAN MICHELE, 14, presentata da sig. Apparuti Roberto progettista: Geom. Orrea Alessandro

La commissione esprime parere Rinviato Parere

per richiesta di ulteriori approfondimenti. Considerata la categoria di intervento e la proposta
progettuale che prevede la totale demolizione della scala originaria voltata, si chiede che venga
valutata una soluzione alternativa di minore impatto prevedendone la conservazione e valutando
un diverso posizionamento del vano ascensore. Nel contempo, relativamente agli altri interventi, si
indicano alcune condizioni.

Vista la proposta e la quinta urbana nella quale le facciate sono inserite si indica di selezionare
una delle seguenti cromie da campionare: “joles+TON+terra rossa”, “joles+TON+terra di siena
bruciata”, “terra rossa+TOB”. Si conferma la “terra gialla chiara” per gli ornamenti, mentre si chiede
che l'altana venga trattata con lo stesso colore del paramento di facciata. Si indica il
“biancone+terra gialla” per 'intradosso della volta a crociera, mentre le restanti parti del portico in
‘terra gialla chiara” come gli ornamenti. Gli scuri e il portone in legno dovranno essere verniciati in
RAL 7001.

Le indicazioni valgono per entrambe le facciate e su via Montevecchio si chiede che i bancali
siano tinteggiati dello stesso colore della facciata, che il sottogronda e la fascia basamentale siano
in “joles+TON”.

| colori fanno riferimento all’abaco comunale dei colori storici. Si precisa che dovra essere
eliminato l'intonaco della fascia basamentale a buccia d’arancia e che i nuovi tinteggi siano a
base calce o ai silicati, e che la modalita di stesura, soprattutto nella fascia basamentale su via
Montevecchio, sia a mani sovrapposte per evitare I'effetto piatto.

Considerato che I'edificio oggetto di intervento originariamente comprendeva anche la piccola
porzione laterale sinistra su via Montevecchio, come si evince dalla documentazione storica
allegata, si chiede che nell’intervento di rifacimento della facciata venga compresa anche



quest’ultima, almeno per quanto riguarda il paramento.
Infine andranno ridotti dimensionalmente i nuovi lucernari previsti sulle falde prospicienti i due
fronti strada, nel rispetto dei valori minimi di igiene.

Pratica n. 3140/2023, presentata in data 01/12/2023 con numero di protocollo 466243

per Realizzazione di setto in muratura per alloggiamento batterie, realizzazione di setto in
muratura per ingresso pedonale e realizzazione di impianto fotovoltaico su copertura e canne
fumarie esterne su immobile principale, presso CHIESA DI SALICETA SAN GIULIANO, 40,
presentata da FINI FILIPPO MARIA progettista: Geom Solidoro Giampiero

La commissione esprime parere Favorevole con prescrizioni

Si chiede che il fotovoltaico venga disposto planimetricamente a formare figure semplici e
compatte quali il quadrato o il rettangolo, evitando scalettature e elementi isolati. | pannelli
dovranno essere in colore cotto e tipologia frameless ed essere montati sopra il manto di
copertura per garantire la reversibilita dell’intervento.

Relativamente allo sfiato della cucina si chiede di portarlo all'interno del fabbricato in quanto risulta
gia di grande impatto sul prospetto del fabbricato la nuova canna fumatria.

Infine si chiede che la dimensione in pianta del comignolo sia la stessa della canna fumaria a
parete.

Pratica n. 3175/2023, presentata in data 05/12/2023 con numero di protocollo 468726

per Apertura vano finestra nel locale bagno, presso ARCHIROLA, 165/P, presentata da Sig
Campani Giorgio progettista: Arch Cappellari Antonella

La commissione esprime parere Favorevole con prescrizioni

Si chiede che la nuova finestra venga realizzata con le stesse caratteristiche dimensionali e
materico-cromatiche delle esistenti.

Pratica n. 3180/2023, presentata in data 05/12/2023 con numero di protocollo 468922

per Manutenzione straordinaria per opere di efficientamento energetico, sostituzione caldaia e
porte blindate, opere per riduzione del rischio sismico., presso ROMANO, 5, presentata da
CONDOMINIO VILLA SALICETO progettista: Ing. Gozzi Emanuele

La commissione esprime parere FAVOREVOLE

Pratica n. 3186/2023, presentata in data 05/12/2023 con numero di protocollo 469386

per Opere in variante di lieve entita riguardanti modifiche al layout interno e una nuova
configurazione del giardino di pertinenza., presso DON CELESTINO CAVEDONI, 19,21,
presentata da Cottafavi Giuseppe,Cuoghi Valeria progettista: Arch. Sola Andrea

La commissione esprime parere Favorevole con prescrizioni

Si chiede che la nuova finestra della camera a destra del corpo scale interno al secondo piano
venga trattata con le stesse finiture della finestra gia tamponata della cabina armadio. Si indica di
depositare i prospetti di progetto ad integrazione della pratica.

Pratica n. 3187/2023, presentata in data 05/12/2023 con numero di protocollo 469436

per Modifica di elementi divisori interni, realizzazione nuova scala interna e modifica ad impianti
esistenti., presso NAZARIO SAURO, 54, presentata da DELLA VALLE RITA progettista: Corradini
Martina Gaia

La commissione esprime parere FAVOREVOLE



Pratica n. 3188/2023, presentata in data 05/12/2023 con numero di protocollo 469473

per LIEVI MODIFICHE INTERNE ED ESTERNE A EX FABBRICATO RURALE (EX OPIFICIO),
presso PIRADELLO, 102/A, presentata da AZIENDA AGRICOLA VILLA FORNI progettista:
Architetto Montessori Michele

La commissione esprime parere Rinviato Parere

per carenza documentale. Preso atto della rinuncia si chiedono maggiori dettagli in merito agli
spazi parcheggio da dedicare alla piccola attivita di ristorazione.

Pratica n. 3196/2023, presentata in data 06/12/2023 con numero di protocollo 470863

per Modifiche interne in n. 3 appartamenti + servizi., presso GIOVANNI OMBONI, 28/1 - 28/2
-28/3, presentata da CAVALLINI MAURA,GAZZOTTI PAOLA,TASSI BARBARA,TASSI
CARLA,TASSI CARMEN,TASSI DAVIDE, TASSI ELISA,TASSI ENRICO,TASSI LUCA,TASSI
MARCELLO,TASSI MARIA ANGELA,TASSI MASSIMO,TASSI ROBERTA,TASSI SAURO,TASSI
SIMONE,TASSI STEFANO,RIGHI ALESSANDRA,RIGHI ROBERTO progettista:

La commissione esprime parere FAVOREVOLE

Pratica n. 3228/2023, presentata in data 09/12/2023 con numero di protocollo 476614

per Manutenzione straordinaria con demolizione e costruzione di tramezzi., presso DEL TAGLIO,
4/6/8, presentata da FRAGESA SRL progettista: Architetto Primavera Alessio

La commissione esprime parere FAVOREVOLE

Pratica n. 3235/2023, presentata in data 11/12/2023 con numero di protocollo 477220

per Modifiche interne ed esterne, presso DEI BONONCINI, 85, presentata da Cameroni Maria
Chiara,Cameroni Francesco,Cameroni Paola progettista: Geometra Acquaviva Gerardo

La commissione esprime parere Favorevole con prescrizioni

Si chiede di integrare la pratica con le fotografie del prospetto nord ovest.

Pratica n. 3291/2023, presentata in data 14/12/2023 con numero di protocollo 484020

per OPERE INTERNE CHIUSURA PORTE AGGIORNAMENTO IMPIANTI MANUTENZIONE
FINITURE INTERNE - SOSTITUZIONE INFISSI, presso DEL TEATRO, 1, presentata da
GAZZOTTI GIULIO progettista: Geometra Campagnoli Gian Franco

La commissione esprime parere FAVOREVOLE

Pratica n. 3296/2023, presentata in data 14/12/2023 con numero di protocollo 484139

per OPERE DI RIDISTRIBUZIONE INTERNA, APERTURA SU MURATURA PORTANTE,
RIFACIMENTO IMPIANTI E FINITURE DELL'INTER UNITA' IMMOBILIARE., presso DANIELE
MANIN, 50/02, presentata da BERRI MERIAM progettista: Geometra Tufano Luigi

La commissione esprime parere FAVOREVOLE

Pratica n. 3300/2023, presentata in data 15/12/2023 con numero di protocollo 485219

per Manutenzione straordinaria e piccole modifiche interne, presso SIGISMONDO CAULA, 23,
presentata da Sig Paradisi Pierpaolo progettista: Geometra Panini Paolo

La commissione esprime parere FAVOREVOLE



Pratica n. 3302/2023, presentata in data 15/12/2023 con numero di protocollo 485236

per NESSUNA OPERA, presso DI COGNENTO, 72, presentata da ARCH. LUGLI MARCO
progettista: Arch. Lugli Marco

La commissione esprime parere FAVOREVOLE

Pratica n. 3305/2023, presentata in data 15/12/2023 con numero di protocollo 485249

per DIFFORMITA' INTERNE PER MODIFICA DI PARTIZIONI INTERNE PRIVE DI CARATTERE
STRUTTURALE (TRAMEZZE IN LATERIZIO E CARTONGESSO) REALIZZATE SENZA TITOLO
ABILITATIVO IN UN NEGOZIO SITUATO A MODENA IN CORSO VITTORIO EMANUELE II N. 8-,
presso VITTORIO EMANUELE SECONDO, 18, presentata da SIG.RA CARNEVALI GIANNA
progettista: Arch. Annovi Christian

La commissione esprime parere FAVOREVOLE

Pratica n. 3307/2023, presentata in data 15/12/2023 con numero di protocollo 485471

per Realizzazione di piattaforma elevatrice nel vano scale esistente per abbattimento delle barriere
architettoniche ai sensi della legge 13/1989, presso GHERBELLA, 217, presentata da Bottura
Filippo,Gherardini Daniela,Bottura Alessandro progettista: Architetto Franchini Filippo

La commissione esprime parere FAVOREVOLE

Pratica n. 3323/2023, presentata in data 18/12/2023 con numero di protocollo 486415

per Variante SCIA per opere di riqualificazione energetica (Superbonus 110%) e modifiche
prospettiche in edificio

residenziale posto in Strada Bellaria n. 387, catastalmente identificato al foglio 261, mappale 51,
presso BELLARIA, 387, presentata da pelloni rino,CAVANI ROMANA,PELLONI DAVIDE
progettista: Geom Ori Ambra

La commissione esprime parere Favorevole con prescrizioni

Si chiede di accorpare il piu possibile i pannelli, che le due stringhe centrali siano modificate, in
particolare una coppia venga compattata con il blocco a destra e i due centrali vengano abbinati
verso la gronda.

Pratica n. 3324/2023, presentata in data 18/12/2023 con numero di protocollo 486418

per Manutenzione straordinaria per riqualificazione energetica in edificio residenziale composto da
due unita abitative con interventi di coibentazione esterna a cappotto, sostituzione infissi,
installazione di due impianti fotovoltaici con annesse batterie di accumulo e colonnine ricarica auto,
sostituzione del generatore di calore, installazione building automation e installazione di
isolamento in copertura come previsto dal D.L. n. 34/2020 (SUPERBONUS 110), presso
BELLARIA, 387, presentata da CAVANI ROMANA, pelloni rino,PELLONI DAVIDE progettista:
Geom Ori Ambra

La commissione esprime parere Favorevole con prescrizioni

Si chiede di accorpare il piu possibile i pannelli, che le due stringhe centrali siano modificate, in
particolare una coppia venga compattata con il blocco a destra e i due centrali vengano abbinati
verso la gronda.

Pratica n. 3335/2023, presentata in data 18/12/2023 con numero di protocollo 487537

per Manutenzione straordinaria con diversa distribuzione degli ambienti interni, revisione
impiantistica idraulica ed elettrica, presso PAOLO FERRARI, 143, presentata da MEDINEOS
SURL progettista: Geometra La Mantia Vittorio

La commissione esprime parere Rinviato Esame



Pratica n. 3337/2023, presentata in data 18/12/2023 con numero di protocollo 487541

per Restauro scientifico per ristrutturazione con opere interne, anche strutturali, presso
VIGNOLESE, 1047, presentata da Dott. Venturelli Matteo,Cimino Francesca progettista: Arch.
Tondi Giovanni Marcello

La commissione esprime parere Rinviato Esame

DAL CHE SI E REDATTO IL PRESENTE VERBALE

| Componenti

Il Presidente

Il Segretario




