ALLEGATO B
LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
Come da accordo territoriale per il comune di Modena,
depositato il 28.07.2023, con decorrenza dal 01.09.2023.

(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma I; DM del 16 gennaio 2017)

IMLa sigfeoc. (1) ...ocoveceneen cerveasanennenss 1 SEgUItD
denominato/a locatore (assistitoa da {2} i . in pr.&m-:-na du i i)
concede in Jocazione al/ alla sig. (1) .. dl seguun dennmuatcu" a
conduttore, identificato’ a mediante {3} s .+ [assistital a da
7.} P mpersonadi oo },nhe aumrm,pu:rse-cﬁum avent causa,

A) l'units immobiliare ;:u:usta in . el e R S b v s PR
...... scald ... imk . mm]:l-usfﬂ -:]L D waeesss VDN, Oltre L-uﬂmﬂ e servizi, ¢ dﬂt&tﬂ nltr&si ded

seguenti clementi accessor {r.n-dtmrn quall solaio, canting, autorimessa smgnia, pnstu macchina in
comune o Meno, 8ce, | ..
non ammobilista/anamobiliata {4} come da elenco a parr.e. sottoscritto dalle pa.m

B) una Enrz:iune dell'unitia _immobiliare posta in .. e e

PRI . piano ... scala ...... b cnmpnsm -:11 | S ETAHLA
arreﬂata. ad LETY :a.r.lmnrn, Dlir: a servie igieniel {:pniﬂmr: se ad uso esclusivo o mud:vlm} g
cucing, ¢ dotata altresi dei seguenti elementi accessori (indicare quali: solaio, cantina, astorimessa
singola, posto macchina in comune o meno, ecc. ) il eul utilizzo ¢ regolato nel seguente modo (5)

ammobiliata (4) come da elenco a parle sottoscritto dalle part.

a} estremi catastali identificativi dell'unitd immobiliare:

FG .. . MAF .. A RHE s A, 1 ; REMD....

h) presmrmne: enesgem.a .s'uPE e, T T A R Cltuﬁl:
il conduttore da atto di aver rlcn:mlm lt: mfurmamum ela :hm:m:ﬂtu?mne in ﬂrdme all" atlﬁﬂlﬂ'[ﬂ di
prestazione energetica degli edifici, trattandosi di unitd immebiliare pid dotata di attestato.

¢) sicurezza impianti; documentazione depositata presso domicilio del locatore
d) tabelle millesimali: proprietk .......... sriscaldamento ............; 8CQUA ... b 111 1 S ¢

La locazione & regolata dalle patiuizioni seguenti.

LRI

Articalo 1

{Drirata)
[l contratto & stipulato per la durata di .................. mesifgior;d (6), dal ......L.... &l
................... , allorché, fatto salve quanto previsto dall’articolo 2 cessa senza bisogno di aleuna
disdetia,

Articolo 2

(Exigenza del locatorefeonduitore) (4)

A} 1l locatore/conduttore, nel fspetlo di quanto previsto dal decreto del Ministro delle infrastrutture
e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi .
dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 431/98 - di cui il presente tipo di contratto costituises
"allegato B - e dall'Accordo territoriale depositato il 280772023 presso il Comune di MODENA,
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con decorrenza 01/09/2023, dichiara la seguente esigenza che giustifica la transitorietd del
CONEIAHD ... rere v s s €006 docaments allegando ..vevevsii

B) CANCELLATO

(Ml presente articolo non si applica al contrantt con durata pari o inferiore ai 30 glorril

Articolo 3
(Inadempiments delle modalita di stipula)

Il presente contratto & ricondotto alla durata prevista dall'Art, 2, comma 1, della legge n. 431/98, nel
case di inadempimento delle modaliti di stipula del contratto previste dall’art, 2 commi 1,2, 4,5 e
6 del decreto dei Ministri delle Infrastrutture e dell'Economia e delle Finanze ex art. 4 comma 2
della legge 431/98.

In ogni caso, ove il locatore abhia riacquistalo la disponibilita dellalloggio alla scadenza
dichiarando di volerlo adibire ad un uso determinato & non lo adibisca senza giustificto motivo, nel
termine di sei mesi dalla data in cuil ha riacquistato la detta disponibilitd, a tale uso, il conduttore ha
diritto al rpristing del mpporto di locazione alle condizioni di coi allarticolo 2, comma 1, della
legge n. 431/98 o, in alternativa, ad un rigarcimento in misura pari a trentasei mensilitd dell'ultimo
canone di locazione corrisposto.

(Il presente articelo now si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giornit

Articolo 4
(Carname)

A, CANCELLATO
B. CANCELLATO

C. Il canone di locazione, sccondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3, della N

legge n. 431/1998, & convenuto in euro. . ., che il conduttore si ubh]lga i cormigponders
nel domicilio del locatore ovvero a me;_.—:u rh bumﬁ_r.-.u bancaric ovvero.. L ., In m
rate  eguali mmmpate di euro .....nii... clascuna, aE]e seguenu date:

{4}

;’JT p.ﬁ-rmfa u'." Hon -.! qnphca nei mmmm con .::‘w.::lr.:r par! o inferiore ai 30 giorni)

Al fini del presente contratto il locatore dichiora di oprare per applicazione della cedolare
secea.

Llapplicazione della cedolare secca é sostitutiva dell TRPEF e delle relative addizionali, nonché
delle imposte di bollo e registro, ivi comprese guelle sulle risoluzione ¢ sulle proroghe del

Comiraio. % "

Le parti contraenli dichiarano a propria responsabilith che le dimensioni d:]l'alinggi:n ogeetto della

locazione, Son0 di 1] ..voraenes. e pertanto =i colloca! zona.....occcenneess ..} pregio 81 f MO,
fascia d’oscillazione. . - . subfascia, .. a7
L*immobile & dotato dei seguenu pu.ram&tn ngg::ltm lﬂ:lﬂmlm conuna X la risposta positiva):

# R



Tipologia A/T ¢ A8 (desunta da visura |SI/NO | [Impiante & condizionamento | S/ NO

catastale). dell’aria ¢ impiantc a pompa di

calore.
Accesso al Piano terra, al primo piano | SI/NO | | Cortile con parcheggio utilizzabile
fuon  terra oppure  superiori con dall’unita locata. SI/NO
ascensore L
Autorimessa o box auto (paste eufe|SI/ NO | | Cantina /o soffitta. 81/ MO
per il centro).
Doppi servizi, SL/NO | |Giardino efo area ortiva ad uso|SI1/NO

esclusivo efo condominiale ({‘area
cortiliva ¢ le sole aluole non
rigairano tva | parameiri).

Terrazza /o balcone o lastricato solare | 51/ NO Porta blindata ofa cancello di|SI/NO

0 veranda o logpia di  pertinenza sicuresza.

esclusiva.

Unitd immobiliare con certificazione [ SI/NO | | Abitazione nuova di massimoe 10|SI1/NO
energetica classe ABC. anni o ristrutfurata completaments

da maessimo 10 anni, con
| rifacimento degli impianti, e/c con

miglioramento della classe

__| {emergetica,
Impianto allerme intemo all’alloggio |81/ NO | | Ascensore accessibile a persone con| 81/ NO
efo inferriate presenti in tutte le disahilitd motoria efo servo scala
finestre esterne. ) (secondn la narmativa vigente).
Servinio 1gienico accesambile a persone SI/NO
con disabilith motoria (seconde o
Hormariva vigenie). | |

Articolo 5

{Deposite cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obhligazioni assunte col presente contratto, il condutiore versa'mon versa (4) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, In caso, quietanza) una somma di curo

. mensilita del canone (8), non imputabile in conte canom
@ pmdmuva di interessi legali, riconosciuti &l conduttore al termine della locazione. 11 deposita
cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita
immobiliare ¢ dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.
Al Boormier Ot i T L L L i )

Articolo 6

{(Cheri accessori)

Per gli oneri accessori le parti [anne applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’sconomia e delle finanze ai sensi dell*articolo 4, comma 2, della legge n. 43171998 ¢ di cui il
presente contratto costituisce l'allegato B.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anwidetti, per la quota parte di quelli
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condominiali‘comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - enche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il swo amministratore o l'amministratore
condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della pnma rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. (10)

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica, acqua,
s, telefono e altro .. ...

Per lc spese di cui al presente articolo, il conduttore versa’ non versa una quota....(11) di
BUrQ.. . ..., S8lV0 conguaglio.

(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni}

Artieolo 7
(Spese di bollo e registrazione)

Le spese di hollo per il presente contratio & per le ricevute conseguenti somo a carico del locatore ¢
conduttore in misura del 50% ciascuna,

Il locatore provvede alla registrarione del contratto, dandone documentata comunicazione al
conduitore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla metd - e all’ Amministratore del
Condeminio ai sensi dell’art. 13 Legge 431/98.

Il locatore, nei sessanta giorni successivi alla repistrazione del contratte di locazions, ha
'obbligo di fornire documentats comunicazione della stessa, al conduttore e all'amministratore
del condominio (se costituito), anche @i fini dell'ottemperanza agli obblighi di tenuta
dell'anagrafe condominiale di cui all'art, 1130, comma 6, del cc ¢ art.l, comma 59, legge
2082015,

Le parti possono delegare alla registrazione del contratin una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (12)

(1l presenie articolo non st applica ai contratti con durata pari o inferiore of 30 giorni)

Articolo §
{Pagamenta)

1l pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri sccessori non pud venire sospeso o
ritardate da pretese o cocezioni del conduttore, qualungue ne sia il titolo. 1 mancato puntuale
pagamento, per qualungue causs, anche di una sola rata del canone (nonché di quant‘altro dovuto,
ove di importo pari almeno wd una mensilitd del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto
salvo quanto previsto dall’articolo 55 della legge n 392/78.

Articoly 9
{Usa)

['immobile deve essere destinate esclusivamente a civile abitazione del conduttore ¢ delle seguenti
persone attualmente con  lui conwiventi:

Salvo patto seritto contrario, & fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in parte,
"umitd immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto. Per la successione nel contratto, si

ok ¢ e



applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigenie a seguito della sentenza della Corte
costituzionale n. 404 del 1988,

Articolo 10
(Recesso del condutiore)

Il conduttore ha facoltd di recedere dal contmatio previo avviso da recapitersi mediante lettera
raccomandata o PEC (compreso tra un minimo di un mese ed un massimo di tre mesi).
(Il presente articolo non si applica al contratt] con durata pari o inferlore ai 30 giorni)

Articolo 11
(Conregna)

Il conduttore dichiara di aver visitato ['unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto ¢, pertanto, di prenderla in consepna ad ogni effetto col ritivo delle chiavi, costituendosi
da gquel momento custode della stessa. 1l conduttore si impegna a riconsegnare |'unitd immobiliare
nello stato in cui 'ha ricevuta, salvo 1] deperimento duso, pena il risarcimento del danno; si
impegna, altresi, a rispetiare le norme del regolaments dello stabile ove esistente, accusando in 1al
caso ricevata dello stesso con la finma del presente contratto, cosl come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recars molestia apli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'unitd immobiliare, ai sensi dell’articolo 1590 del
Codice: civile, di quesbd: SEQUET . ..o i et s i e el O quanto- risults
dall'allegato verbale di consegna, (4)
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s Stato manutentivo dell’intero stabile. _........ccocoiiiiiiiains —

s Livello delle finiture dello stabile.......occceeiiiinvirie s s g ia s ra e en e
»  Livello delle hniture dell’alloggio. ....oivveviiiiiinine..

L¥immobile viene consegnato tinteggiato/non tinteggiato

Articolo 12
(Modiflche e danni) \

q’iﬁi_&ﬂﬁ;

Il conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazions, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti
che possance derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi.

~

Articalo 13
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{Assemblee)

I conduttore ha diritte di voto, in luogo del proprietario dell'unitd immobiliere locatapli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalitd di pestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni reletive alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento ¢ di condizionamento d'aria si applica anche ove si
trafti di edificio non in condominio. In tale caso (e con I'osservanza, in quanto applicabili; delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprietd o da almeno tre conduttori.

(Il presente articelo non si applica ai contratti con durata pavi o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 14
(fmipianid)

Il conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - 51 obbliga a
servirsl unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora 1] locatore, in caso di inosservanga,’
autorizzate a far rimuovere & demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.lgs|
n. 19205, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, 11 conduttore subentra per la durata della

detenzione alla figura del proprietario nell'oners di adempiere alle operazioni di controllo e di
manutenzione,

(Il presente articolo non si applica ai comiraiti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 15
(Aecasso)

[l conduttore deve consentire |'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Mel caso in ewi il locatore intenda vendere o locare 'unitd immobiliare, in case di recesso anticipato j
del conduttore, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno dug ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le sepuenti muodalita:

(Il presente arficole ron 5 applica af contrattl con durata pari o inferiore ai 30 giorni}

Articolo 16 i
(Commissione i negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di negoziazione patitetica, di cm all’articolo 6 del decreto del Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministra dell’economia e delle finanze, emanatc ai
sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/9%8, & composta da due membri scelti fra appartenenti
alle rispettive organizzazioni firmatarie dellAccordo tervitoriale sulla base delle designazioni,

rispettivamente, del locatore e del conduttore.
Le parti, ai sensi dell’art. 6 comma 35 de eitato decreto, possono adire la Commissione per accertare

le condizioni di permanenza o cessazione dei motivi di transitorietd.
L'operate della Commissione & disciplinato dal Regolamento allegato E allo stesso decreto,
La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obblipazioni

e e



contrattuali.
La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri,

Artieolos 17
(Varie)

A tucti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degh atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilic nei locali 2 lui locati ¢, ove egli pitt non ki
oecupi © comungue detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove & situato l'immobile
Iocato,

Qualungue modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, e non con
atlo scritto.

1l locatore ed il conduttore §i autorizzano reciprocamente & comunicare a terzi 1 propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.1gs n. 196/03),

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 352/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazicne della legge n. 431/98 ed all'Accordo
territoriale.

A e e e G i e el e

Letto, approvato e sottoscritto
Hoomdutbame (oo
A mente degli articoli 1341 e 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agh
articoli 2 (Exipenza del locarore/conduttorel, 3 (Cessazione delle condizion dl ransitorfeid), 4 (Canone), 5
{Deposita couzionale e alire forme di garanzia), & (Onevi accessori), 8 (Pagamenta), 9 (Usal, 10

(Recesso del comdutiore), 11 (Consegna), 12 (Modifiche e daonni), 14 (fmpianti), 15 (docessa), 16
{Commmissione di negoziozlone parltetica e conciliazione stragiudiziale) e 17 (Varie) del presente j

contratio,
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NOTE

{1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo ¢ data di nascite; domicilio ¢ codice fscale, Se
il contratto & cointestato a pid persone riportare i dati anagrafici e fiscali i witi, Per ke persone giuridiche,
indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome,
eognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.

{2) L'assistenza & Tacoliafiva.

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel c¢aso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve essere dala comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dellarticolo 7 del decreto
legislativo n. 2B6/98,

) ....
{5) Descrivers la porzione locata, che si intende stanza arredats, Precisare altresi che il conduttore avrd "uso
eondiviso o esclusivo di servizi ¢ spazi comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di

locarla e che il canone di cui ali’art, 2 & stato imputato sulla base delle fasce della tabella 7-B.

(@) La durata mazsima & di mesi diciotio.

(T) Indicare | soggetti sotosorittort dell® Accordo integrativo (Proprieti, Gestore, Cooperativa, [mpresa di
costrurione, Comune, Associnzioni della proprietd edilizia e Organizzazioni dei conduttori)

(8) Massimo una mensilita, con contratto di durata fino a 6 mesi. Due mensilith con durata fino a 18 mesi

(%) Indicare fidejussione bancaria o assicurative, garanzia di terzi o altro.

7

(10} Per le proprieti di cui all*art, | commi § & 6 del DM Ministro delle Infrastrutture ¢ dei trasporti ex art. 4
comma 2 della Legge 431/98, ¢ comungue per gli immobili posti in edifici non condominiali, utilizzare ta
seguente formulmdone sostilutiva dell'intero articolo:

Sono o carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all*articolo 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accessori, allegate D al decreto emanate dal Ministro delle infrastrutiure e dei trasporti &
concerto con il Ministro dell’econormia e delle finanze ai senst dell’arttcolo 4, comma 2 della lepge n, 23198
- ¢ di cui il presente contratto costituisce ['allegato B - risultano o canco delle stesso. Di tale Tabella la
locatrice e il conduttore dichiamne di aver avule piena concscenza,

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidett: deve avvenire entro sessants giorni dalla richiesta.
Prima di cffettuare il pagamente, il condutiore ha diritte di ottenere lindicazione specifica delle spese
anridette ¢ dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni |
sindacali - presso il locatore (0 il suo amministratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese
effettuate, Insieme con il pagamento della prims rata del canone anniale, il condutiore versa una quota di 3
acconto non superiove & quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unita immobiliare locats e delle relative pertinenee al
godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguito riportate, che il conduttore
approva ed espressaments accetta, in particolars per quanto conceme il riparto delle relative spese:

) SPese BEETRN oo v i minns e b rr i e s s

) Spese BSCENSONE ooz (Vasabiasissais 5
¢} spese rsCAldAmMEnto i i i

d) spese condiZionamentd ...
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[La locatrice, esclusivaimeite in caso i interventi edilizi autorizzati o di varagioni catastali o di mutamento
nel regime di utilizzazione delle unitd immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli impianti, si K
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riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone comunicazione tempestiva
e motivata al conduttore. Le nuove guote, cosi determinate, vengono applicate a decorrere dallesercizio
suceessivo a quello della variazione intervenuta. In caso di dissccordo con quanto stabilito dalls locatrice, il
conduttore pud adire la Commissione di negoziarione paritetica di cui all'articelo 6 del decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutture & dei trasporti di coneerto con il Ministro defl”economia e dalle finanze ai sensi
dell*articolo 4, comma 2, della legee 431/98, e costituita con le modalitd indicate all’articolo 14 del presente
eantratio.

Sano interamente a carico del conduttore | costi sostenuti dalla locatrice per la fomitum dei servied d
riscaldamento/ratfrescamentel/condizionamento dei quali 'immobile risult dotato, secondo quanto previsto
dalla Tabella di cui al presente articolo. 11 conduttors & tenuio al rimborso di tali costi, per la quots di sua
compalenza,

Il condutiore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, afla locatrice, per le spese  che questultima
sosterrd per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in facoltd
della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate varinzioni
intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta giomni dalla
richiesta della locatrice, fermo quanto previsto el riguarde dall'articolo 9 della legge n. 392/78, Resta altresi
salve quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualith, a titelo di acconto, tale somma do versare & di GUMD oovvveereeisinninn o
corrispondare in .......0ve.s rate alle seguenti scadenze;
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salvo conguaglio,
(11} indicare: mensile, bimestrale, frimestrale eco.

(12} Nel case in cui il locatore opti per ["applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo
@ registro, ivi compresae quella sulla risoluzions,
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