
�etture dei Tessuti Edi�i
i su��e fasi di crescita e
trasf�r�a
i��e deg�i is��ati

Preva�e�te stratifica�i��e edi�i�ia ric���scibi�e e risa�e�te a� 
XIV � XV sec���

Preva�e�te s�stitu�i��e edi�i�ia� risa�e�te a� XVI sec���

Preva�e�te s�stitu�i��e edi�i�ia� c�� �u�va edifica�i��e 
successiva a� XVII sec���

Citt� seice�tesca� c�� preva�e�te stratifica�i��e e s�stitu�i��e 
edi�i�ia successiva a� 1800 

Citt� c��te�p�ra�ea� c�� preva�e�te s�stitu�i��e e 
�u�va edifica�i��e successiva a� 1930 

Citt� p�stu�itaria� c�� stratifica�i��e e s�stitu�i��e edi�i�ia 
successiva a� 1861

Precede�ti a� XI sec���

C��p�essi c��ve�tua�i a� XXI� sec���

   Ex c��ve�t� ���ache Ad�ra�i��e� chiesa di S'Eufe�ia
 (pri�e ��ti�ie� 1187) +arg� S'Eufe�ia

    Ex chiesa di S'-aria de��a P��p�sa (pri�e ��ti�ie� 1189) 
 Pia��etta P��p�sa

     Ex chiesa dei Sa�ti Fi�ipp� e Giac���
 (pri�e ��ti�ie� 1189)  Via S'Giac���

     Ex c��ve�t� dei Padri Serviti e Ex chiesa dei Servi
 (pri�e ��ti�ie� 1214)  Pia��etta dei Servi

     Ex c��ve�t� dei Frati D��e�ica�i e chiesa S'D��e�ic�
 (pri�e ��ti�ie� 1243)  Via Be��e Arti�+arg� S'D��e�ic�

     Ex -��aster� dei Frati Fra�cesca�i e chiesa
 (pri�e ��ti�ie� 1244)  +arg� S'Fra�cesc�

     Ex ���aster� dei Frati Car�e�ita�i e chiesa S'Biagi�
 (pri�e ��ti�ie� 1319)  Via de� Car�i�e

     Ex ���aster� deg�i Ere�ita�i e chiesa De��e Gra�ie
 (pri�e ��ti�ie� 1327)  Via S'Ag�sti���via deg�i Ade�ardi

     Ex c��ve�t� deg�i Ag�sti�ia�i e chiesa S'Ag�sti��
 (pri�e ��ti�ie� 1338)  +arg� S'Ag�sti��

     -��aster� dei Be�edetti�i e chiesa abba�ia�e S'Pietr�
 (pri�e ��ti�ie� 1419)  Via S'Pietr�

     Ex ���aster� Su�re de��a -iseric�rdia� chiesa S'Pa���
 (pri�e ��ti�ie� 1192�1486)  Via Se��i�via Case��e

     Ex ���aster� dei R�cchetti�i� chiesa S'-aria de��e Asse
 (pri�e ��ti�ie� 1530)  C�rs� Ca�a�gra�de

     Ex c��ve�t� Frati di S'Fra�cesc� Da Pa��a e chiesa     
 S'Bar�aba  (pri�e ��ti�ie� 1283�1588)  Via Ade�ardi�via Carteria

     Ex c��ve�t� dei Padri Teati�i e chiesa S'Vi�ce���
 (pri�e ��ti�ie� 1296�1760)  C�rs� Ca�a�gra�de

     Ex c��ve�t� de��e -��ache C�arisse p�i Caser�a p�i
 Pa�a��� Sa�ta Chiara (pri�e ��ti�ie� 1414)  Via Ade�ardi

     Ex ���aster� -��ache Ag�sti�ia�e e ex chiesa 
 S'Ge�i�ia�� (pri�e ��ti�ie� 1448)   Via Sarag���a�via S'Ge�i�ia��

     Ex ���aster� -��ache de� C�rpus D��i�i e Ex chiesa
 (pri�e ��ti�ie� 1538)  Via Sarag���a �at� �vest
 Sede Istitut� -agistra�e Car�� Sig��i�

     Ex c��ve�t� dei -i��ri 7sserva�ti (pri�e ��ti�ie� 1539) 
 p�i C�rs� Ca�a�gra�de� Pa�a��� Sa�ta -argherita

     Ex ���aster� dei Frati Cappucci�i c�� chiesa S'Cr�ce �
 Sacre Sti��ate (pri�e ��ti�ie� 1574)  Via Ga�acet�

     Ex c��ve�t� de��e Fig�ie de��a Pr�vvide��a e Ex chiesa
 S'-aria deg�i A�ge�i detta de� Paradisi�� (pri�e ��ti�ie�1596) 
 C�rs� Cav�ur

     C��ve�t� de��e Su�re D��e�ica�e e chiesa�7rat�ri� de� Ritir�
 (pri�e ��ti�ie� 1607) Via Be��e Arti

     Ex ���aster� dei Padri Gesuiti� chiesa S'Bart����e�
 (pri�e ��ti�ie� 1607)  Via dei Servi

     Ex c��ve�t� de��e Sa�esia�e e ex chiesa de��a Visita�i��e
 (pri�e ��ti�ie� 1672)  C�rs� V' E�a�ue�e II�C�rs� Cav�ur

     Istitut� 7rs��i�e Sacr� Cu�re (pri�e ��ti�ie� XVI sec')
 via Ga�acet�

Paga�i�e S�Da�as�

A�a�isi ��rf�ge�etica
da f��ti cart�grafiche
st�riche
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Area su� �at� Est di via�e Caduti i� Guerra ! tratt� 1�# pri�� i�pia�t� di edifica
i��e 
$$pr�spicie�te �a Citt% a�tica&&(da� 1898 a� 1904 ! da� 1904 a� 1912)

Tipi edi�i�i rapprese�tativi de��a cu�tura architett��ica urba�istica de�
 Pri�� 8�vece�t� �e��a Citt� giardi��9prese�ti a� 1904

Giardi�i st�rici privati c�� tute�a

Giardi�i st�rici privati 

Parc� de��e Ri�e�bra��e (1915�1923)

Giardi��:Parc� st�ric� pubb�ic�

Ide�tifica
i��e dei Tessuti Edi�i
i

A�B

Area su� �at� /vest di via�e Caduti i� Guerra #
sec��d� i�pia�t� di edifica
i��e $$i� adere�
a&& a��a Citt% a�tica (da� 1893 a� 1912)

A�bit� di studi� a Est

A�bit� di studi� a 7vest

Tipi edi�i�i rapprese�tativi de��a cu�tura architett��ica urba�istica de�
 Pri�� 8�vece�t� �e��a Citt� giardi��9prese�ti da� 1904 a� 1912

Ide�tifica
i��e dei Tessuti Edi�i
i

Tipi edi�i�i rapprese�tativi de��a cu�tura architett��ica 
urba�istica de� Pri�� 8�vece�t� �e��a Citt� giardi��9
edificati da� 1893 a� 1912

A� 1915

A� 1923

+�tt� I:is��at� A
+�tt� II�III:is��at� B�is��at� C
+�tt� IV:is��at� D
+�tt� V�IV:is��at� E�is��at� F
+�tt� 2; tratt� 9 da via Sa� Gi�va��i de� Ca�t��e a via +�d�vic� Ricci

+�tt� VI:is��at� G9 da via E�i�ia Est a via Sa� Gi�va��i de� Ca�t��e

��tt� I

��tt� II!��tt� III

��tt� IV

��tt� V

��tt� II� tratt�

��tt� VI

2ar
ag�ia

+a citt� a�tica � Situa�i��e a� 1893

+a citt� a�tica e �a citt� �u�va � Situa�i��e da� 1893 a� 1912

Preva�e�te edifica�i��e da� 1898 a� 1904

Preva�e�te edifica�i��e da� 1893 a� 1912

Preva�e�te edifica�i��e da� 1904 a� 1912

Da� 1923 a� 1945
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+�tt� II�III:is��at� B�is��at� C
+�tt� IV:is��at� D
+�tt� V�IV:is��at� E�is��at� F
+�tt� 2; tratt� 9 da via Sa� Gi�va��i de� Ca�t��e a via +�d�vic� Ricci
+�tt� VI:is��at� G9 da via E�i�ia Est a via Sa� Gi�va��i de� Ca�t��e

Peri�etr� de� Ce�tr� St�ric� vige�te

Peri�etr� a��argat� (a�bit� di studi�)

Periferia St�rica

Parc� de��e Ri�e�bra��e (1919�1923)

Direttrici �rdi�atrici de� tessut� urba�� �e��a Periferia St�rica

Ce�tri St�rici Fra
i��a�i

Abac� tip���gie edi�i
ie

Situa�i��e a� 1912 c�� risc��tr� a� 1943

Situa�i��e a� 1955 (da visure catasta�i)
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Chiese e c��ve�ti

Edifici specia�istici

P�rtici 8;86

Tip���gie edi�i
ie st�riche

Periferia St�rica

Tip���gia edifici

Peri�etr� Ce�tr� St�ric� (vige�te)

A�tera�i��i tip���giche

Edifici specia�istici

Tip���gie prive di carattere st�ric�

Chiese e c��ve�ti

Reside��a �i��re

Pa�a��i

Periferia St�rica

TESSUTI A PREVA�E<TE 2ATRICE RESIDE<=IA�E / C/2P�ESSA

TRASF7R-ATI TRA I+ 1947 E 1965

TRASF7R-ATI D7P7 I+ 1965

b' P�st be��ici 9

878 TRASF7R-ATI  � c�� trasf�r�a�i��i di scars� ri�iev� i� peri�di successivi

TRASF7R-ATI D7P7 I+ 1965

DI RECE8TE F7R-A>I78E (deg�i a��i '70 e '80)

TESSUTI PREVA�E<TE2E<TE  CARATTERI==ATI DA FU<=I/<I PR/DUTTIVE I<DUSTRIA�I E ARTIGIA<A�I DI
PRI2A ESPA<SI/<E URBA<A 

878 TRASF7R-ATI  � c�� trasf�r�a�i��i di scars� ri�iev� i� peri�di successivi

TRASF7R-ATI TRA I+ 1947 E I+ 1965

TRASF7R-ATI D7P7 I+ 1965

d' P7ST BE++ICI 9 

878 TRASF7R-ATI  � c�� trasf�r�a�i��i di scars� ri�iev� i� peri�di successivi

TRASF7R-ATI D7P7 I+ 1965

DI RECE8TE F7R-A>I78E (deg�i a��i '70 e '80)

Parchi urba�i � pubb�ici

PREESISTE<TI � rea�i

ati �ei pri�i a��i de� sec��� XX

REA+I>>ATI D7P7 I+ 1965

I8 C7RS7 DI REA+I>>A>I78E �eg�i a��i '80

1947 ! 1965

c' a�teri�ri a� 1947

1947 ! 1965

e' 

878 TRASF7R-ATI � c�� trasf�r�a�i��i di scars� ri�iev� i� peri�di successivi

a' Di pri�a espa�si��e urba�a9 a�teri�ri a� 1947

P�rtici 8;86

Peri�etr� a��argat� de� Ce�tr� St�ric�(2018)

I�dividua
i��e Tip���gica Edifici Ce�tr� St�ric�

Peri�etr� Ce�tr� St�ric� (PSC vige�te)

Situa�i��e a� 1912 c�� risc��tr� a� 1943

Situa�i��e a� 1955 (da visure catasta�i)

Situa�i��e a� 1973 (da f�t� aeree)

Situa�i��e a� 1982 (da f�t� aeree)

Situa�i��e a� 2008 (da f�t� aeree)

Situa�i��e a� 2014 (da f�t� aeree)

Peri�etr� Ce�tr� St�ric� (PSC vige�te)

Situa�i��e a� 1912 c�� risc��tr� a� 1943

Situa�i��e a� 1955 (da visure catasta�i)

Situa�i��e a� 1973 (da f�t� aeree)

Situa�i��e a� 2008 (da f�t� aeree)

Situa�i��e a� 1927 (da p�a�i�etria Uffici� ++'PP de� 1925�27)

Situa�i��e a� 1998 (da f�t� aeree)

Situa�i��e a� 2017 (da �rt�f�t� de� 2017)

Peri�etr� Ce�tr� St�ric� (PSC vige�te)

Situa�i��e a� 1912 aggi�r�ata a� 1938

Situa�i��e a� 1943 (da p�a�i�etria Uffici� ++'PP de� 1943)

Situa�i��e a� 1982 (da f�t� aeree)

Situa�i��e a� 1955 (da visure catasta�i)

F��ti d�cu�e�tarie c��su�tate
1' CPia�ta de��a citt� di -�de�a c�’ su�i sc��i s�tterra�ei� pig�iata �’a��� -DC+XXXIVE� 
     a� 1684 di Gia� Battista B�ccabadati'
2' CPia�ta de��a citt� di -�de�a c�� �i c��d�tti e ca�a�i s�tterra�ei e f�rtifica�i��i esiste�tiE� a� 1754'
3' CPia�ta di -�de�aE� a� 1825 di Giuseppe Cara�di�i (Istitut� per i Be�i Artistici Cu�tura�i e 8atura�i de��a Regi��e 
    E�i�ia�R��ag�a� i� C+a Cart�grafia st�rica �eg�i archivi pubb�ici di Vie��a de��’�dier�a E�i�ia�R��ag�aE� 1982)'
4' CPia�ta de��a citt� di -�de�a c�� i�dica�i��i de��e pri�cipa�i ��ca�it�E� da��’At�a�te ge�grafic� deg�i Stati Ita�ia�iE� 
    1844 di >uccag�i 7r�a�di�i (Fi)'
5' CPia�ta di -�de�a c�� �’i�dica�i��e di Cchiese�a�berghi��u�ghi pri�cipa�iE� diseg�ata �e� 1863 da� perit� 
    ge��etra Pe��icciari Giuseppe� pr�priet� de� tip�graf� �ibrai� Car�� Vi�ce��i'
6' C-�de�a a c��p� d’�cchi�� guida i�dispe�sabi�e ai visitat�riE� +it�grafia e Tip�grafia G' Barbieri� data�i��e
     i�t�r�� a� 1890'
7' CPia�ta de��a citt� di -�de�aE c�� �a de�i�ea�i��e de� CPia�� Reg��at�re I�ter�� ed Ester�� de� 1903�1904E
     de��’Uffici� Tec�ic� -u�icipa�e' 
8' CP�a�i�etria catasta�e de��’Uffici� C��u�a�eE� a��� 1910 (ASC-�� -appari�� cart' XIII� �'26)'
9' CP�a�i�etria ge�era�e de��a citt�E redatta da��a divisi��e c��u�a�e ++'PP� a��� 1912 da 
    I�g' D��e�ic� Barba�ti (ASC-�� AA� F' 622� Strade urba�e� AS-7� -a��scritti de��a Bib�i�teca� cart' 217)'
10' CP�a�i�etria ge�era�e de��a citt�E redatta da I�g' D��e�ic� Barba�ti� Uffici� tec�ic� ++'PP� a��� 1930 
     (ASC-�� AA� F' 622� Strade urba�e� AS-7� -a��scritti de��a Bib�i�teca� cart' 217)'
11' CP�a�i�etria ge�era�e de��a citt�E redatta da��a divisi��e c��u�a�e ++'PP� a��� 1943 

 (ASC-�� Strade urba�e� AA'� 1943 -a��scritti de��e Bib�i�teca� cart' 217)'

XXIV

C�assifica
i��e dei fabbricati di va��re st�ric� (2016!2018)

-78U-E8TI 
(+egge1089:1939� D'+gs' 42:2000)

DI PRE-I8E8TE VA+7RE ARCHITETT78IC7

DI PRE-I8E8TE VA+7RE A-BIE8TA+E

DI S7+7 VA+7RE A-BIE8TA+E

DI 8ESSU8 VA+7RE ARCHITETT78IC7 E
A-BIE8TA+E

C�assifica
i��e di va��re (PRG da� 1965 a� PRG 1974)

Va��re St�ric� Architett��ic� 
(Decret� S�pri�te�de��a)

Va��re St�ric� Cu�tura�e 
Testi���ia�e

Va��re A�bie�ta�e e I�pia�t� 
U�itari�

Va��re A�bie�ta�e

C�assifica
i��e di va��re (2018)

DI VA+7RE
ST7RIC7

DI 8ESSU8
VA+7RE
ST7RIC7

Va��re St�ric� Architett��ic�

a

b

c

d

e

1

2

5

3

1

Sca�a 195000

ASSUNZIONE  
Delibera C.C. n° 86 del 29/12/2021

ADOZIONE 
Delibera C.C. n° 78 del 22/12/2022

APPROVAZIONE 
Delibera C.C. n°  46 del 22/06/2023    

QC.C1.3.4.1
CENTRO STORICO E PERIMETRO ALLARGATO:
TESSUTI EDILIZI STORICI 
Caratterizzazione e tipologia degli isolati

Sindaco  
Gian Carlo Muzzarelli 

Assessora a Urbanistica, Edilizia, Politiche Abitative, Aree Produttive 
Anna Maria Vandelli 

Direttrice Generale 
Valeria Meloncelli 

Dirigente del Settore Pianificazione e Gestione del territorio e RUP
Maria Sergio 

UFFICIO DI PIANO

Ufficio PUG

responsabile ufficio PUG Simona Rotteglia

valutazione del beneficio pubblico e città pubblica Giulia Ansaloni

sistema insediativo, città pubblica e produttivo Vera Dondi

sistema ambientale e focus progettuali per l'ambiente e il paesaggio Paola Dotti

valutazione del beneficio pubblico, paesaggio e ValSAT Annalisa Lugli

sistema insediativo storico, paesaggio e beni storici Irma Palmieri

sistema naturale e ambientale e coordinamento ValSAT Anna Pratissoli

sistema insediativo, via Emilia e piattaforme pubbliche Isabella Turchi

analisi territoriali, urbane, storiche, cartografie Barbara Ballestri

Nilva Bulgarelli

Francesco D’Alesio

Andrea Reggianini

garante della comunicazione e della partecipazione

diritto amministrativo‐urbanistico

Ufficio Progetti urbanistici speciali

sistema informativo territoriale, cartografia

segreteria tecnico ‐ amministrativa

Ufficio amministrativo pianificazione

SETTORE PIANIFICAZIONE E GESTIONE DEL TERRITORIO

Servizio Promozione del riuso e della rigenerazione urbana e Politiche abitative

Servizio trasformazioni edilizie

Ufficio attività edilizia

Catia Rizzo

Marco Bisconti

Morena Croci ‐ responsabile ufficio

Sonia Corradi, Tania Federzoni, Diana Bozzetto

Roberto Vinci, Christine Widdicks, Anna Severini

Susanna Pivetti ‐ responsabile del servizio

Antonella Ferri, Maria Ginestrino

Michele A. Tropea ‐ dirigente responsabile del 

servizio

Filippo Bonazzi, Daniele Bonfante, Lorenzo 

Gastaldello, Maria Giulia Lucchi, Giovanna Palazzi, 

Silvia Sitton, Roberto Falcone, Luigi Maietta, Elena 

Alietti, Anna Tavoni

Corrado Gianferrari ‐ dirigente responsabile del 

servizio

Marcella Garulli ‐ responsabile ufficio

Settore Ambiente, mobilità, attività economiche e Sportelli unici

Settore Cultura, sport, giovani e promozione della città

Settore LL.PP. e manutenzione della città

Settore Polizia locale, Sicurezza urbana e Protezione civile

Settore Risorse finanziarie e patrimoniali

Settore Risorse Umane e affari istituzionali

Settore Servizi educativi e pari opportunità

Settore Servizi sociali, sanitari e per l'integrazione

Settore Smart city, servizi demografici e partecipazione

in particolare per i seguenti ambiti:

mobilità

Roberto Bolondi

Giulia Severi

Gianluca Perri

Roberto Riva Cambrino

Stefania Storti

Lorena Leonardi

Patrizia Guerra

Annalisa Righi

Luca Salvatore

Guido Calvarese, Barbara Cremonini

inquinamento acustico ed elettromagnetico Daniela Campolieti 

sistema storico ‐ archeologico Francesca Piccinini, Silvia Pellegrini

coordinatore del gruppo di lavoro

rigenerazione della città consolidata e dei paesaggi rurali, disciplina generale

città pubblica, paesaggio, disciplina della città storica

regole: valutazione progetti, relazione economico finanziaria, perequazione

supporto per gli aspetti di paesaggio

Gianfranco Gorelli

Sandra Vecchietti

Filippo Boschi

Stefano Stanghellini

Giovanni Bazzani

città storica e patrimonio culturale Daniele Pini

Anna Trazzi

gruppo di lavoro Giulia Bortolotto, David Casagrande, Gabriele 

Marras, Alessio Tanganelli

ambiti produttivi e censimento fabbricati in territorio rurale

socio ‐ economiche

suolo e sottosuolo

uso del suolo

ambiente

ambiente

territorio rurale, censimento incongrui nel rurale e censimento fabbricati di interesse 

nel rurale

indagine su testimoni rappresentativi la popolazione modenese

aggiornamento microzonazione sismica e CLE, approfondimenti geologici

studio di incidenza ambientale Siti Rete Natura2000

CAP ‐ Consorzio aree produttive

CRESME

A ‐TEAM Progetti Sostenibili

MATE soc.coop.va

Università di Modena e Reggio Emilia

Università di Bologna

Università di Parma

Fondazione del Monte

GEO‐XPERT Italia SRL

Studio Giovanni Luca Bisogni

paesaggio

forme e qualità dell’abitare ‐ azioni e strumenti per la rigenerazione

mobilità

ha svolto il coordinamento delle attività del Comitato Scientifico

MATE soc.coop.va – PROAP ITALIA srl

João Antonio Ribeiro Ferreira Nunes, Andrea 

Menegotto, Fabio Tunioli, Carlo Santacroce, 

Tommaso Cesaro, Giovanni Trentanovi

Politecnico di Milano – Dipartimento di Architettura 

e Studi Urbani

Patrizia Gabellini, Paola Savoldi, Federico Zanfi, 

Chiara Merlini e la collaborazione di Cristiana 

Mattioli, Cecilia Saibene, Francesca Sorricaro

Jacopo Ognibene

Patrizia Gabellini

direttore generale del Comune di Modena fino al 30/09/2020

dirigente responsabile del servizio Urbanistica fino al 19/03/2017

per approfondimenti del sistema produttivo

coordinamento ufficio di piano dal 15/04/2018 al 31/08/2018

Comitato interistituzionale Regione Emilia Romagna e Provincia di Modena

Pino Dieci

Marcello Capucci

CAP ‐ Consorzio Aree Produttive

Luca Biancucci e Silvio Berni

Barbara Marangoni

per la Regione Emilia Romagna: Roberto Gabrielli e 

Barbara Nerozzi, per la Provincia di Modena: 

Antonella Manicardi e Annalisa Vita

Il piano è stato sviluppato anche grazie ai contributi di:

EQUIPE DI PROGETTAZIONE INTERNA ALL’AMMINISTRAZIONE COMUNALE

EQUIPE DI PROGETTAZIONE ESTERNA ALL’AMMINISTRAZIONE COMUNALE

STUDI E RICERCHE

L’elaborazione del documento di indirizzo  è stato predisposto con il contributo del Comitato Scientifico

HANNO CONTRIBUITO NUMEROSI SETTORI E SERVIZI DELL’AMMINISTRAZIONE COMUNALE:




