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 La Sacca

S.Cataldo

S.Faustino

S.Agnese

Edificio ex O.N.M.I.
Opera Nazionale Maternità e Infanzia
(ing. Enrico Balugani, 1936)
Rappresentativa dell'epoca Littoria fra
gli Anni '20-'30) vi si sperimenta la
"Cultura architettonica razionalista"

Fabbricati IACP in via Caula
(1925-28): ricalca lo "schema
progettuale" messo a punto
dal "Comitato per le Case
Popolari di Modena" nel 1906.

    / Le aree fabbricabili fra i viali
Vittorio Veneto e Tassoni sono
destinate all'edilizia di più alto
livello e affidate ai privati.
Questa fascia è infatti interessata
nel secondo dopoguerra (Piano
Regolatore del 1958) da una intensa
opera di "sostituzione con fabbricati
più intensivi" - le case "a torre"
(es. l'edificio Balli - progettato da
Vinicio Vecchi, 1960)

      /LA CITTÀ DEL PRIMO NOVECENTO
A differenza dei Settori Territioriali Est e Nord -
lottizzati dalla fine dell'800 in poi - nel Settore
Ovest le edificazioni iniziano negli Anni '20-'30
(poichè l'abbattimento della cinta muraria
 termina nel 1919)

    /Aggruppamento case popolari in
Villa S.Faustino, via Riccoboni, via Testi,
viale Barozzi e viale Tassoni (progetto
ing. Giovanni Montagnani, 1919): si
attiene allo "schema progettuale" messo
a punto dal "Comitato per le Case Popolari
di Modena" nel 1906.
(N.8 palazzine dello IACP)

È il parco della "città nuova"
(cioè della Periferia Storica)

È il piazzale dedicato
al Risorgimento italiano
(sistemzione degli Anni '30)
Due monumenti:
- Vittorio Emanuele II
- Monumento ai caduti
del quartiere S.Faustino
(Vinicio Vecchi, 1950)
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     /"Progetto territoriale organico"-
compreso tra i viali Tassoni e Barozzi,
da via Campori a via Testi - sui terreni
del Comune, al fine di erigere 87 fabbricati
uni e bifamiliari a cura della "Cooperativa
edilizia fra impiegati e salariati della
Manifattura Tabacchi" e "Cooperativa
Casa del Mutilato": edificazione dal 1919
al 1933, con villini in uno stile tardo Liberty
e dotati di giardino.

     /Sede della "Regia scuola popolare"
nel 1921, poi in seguito al bombardamento
del 1944, il Comune realizzò il nuovo
"Istituto Tecnico Corni" (Mario Pucci con
Ufficio tecnico LL.PP. del Comune, in
collaborazione con Vinicio Vecchi, 1959).
Area di grande pregio della città.
È una sostituzione prevista dal Piano
Regolatore del 1958)

     /Istituto Tecnico Enrico Fermi
(Mario Pucci con Ufficio Tecnico
Provinciale in collaborazione con
Vinicio Vecchi, 1959).
L'impianto riflette una revisione dello
schematismo razionalista nella direzione
di un più evidente radicamento territoriale,
In particolare l'accesso principale su via
Luosi, all'incontro fra i due corpi principali,
raccoglie e sottolinea la non ortogonalità
delle due cortine.

Casa per anziani
"Ramazzini" (1914)

Caserma dei carabinieri
(Caserma "Emanuele
Messineo", 1927)

d

c
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a

b
e

EX IPPODROMO
(Anni '20-'30-'40)

FORO BOARIO

Ex Manifattura
Tabacchi (1902)
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Ville, villini singoli o binati, villini a schiera, con giardino (a cura di privati):
rappresentativi della "Città giardino" del Primo Novecento

SETTORE TERRITORIALE OVEST
L'abbattimento della cinta muraria iniziata nel settore est della città antica nel 1889 prosegue nel
settore ovest fino al 1919: le prime lottizzazioni iniziano in questa data.
Si persegue la logica del tracciamento di strade parallele e normali alla cinta muraria in modo tale da
inquadrare aree fabbricabili per gruppi di abitazioni (fra i primi gli aggruppamenti realizzati dallo IACP) e
contemporaneamente intersecare le strade radiali che tendevano storicamente al centro della città.
Completamento e rinnovamento edilizio in stile Liberty e sistema urbano della "Città giardino".
Il settore urbano ovest è una zona della città più "tipologicamente omogenea".

TESSUTI URBANI STORICI > PAESAGGI, LUOGHI, ARCHITETTURE

Fronti stradali e viali alberati (storici)

S120

Tracciati del principio insediativo (quadre edificatorie), fino alla 2° metà anni '40

Tracciati del principio insediativo (quadre edificatorie), dopo la 2° metà anni '40 e
fino agli anni '70 (la "Periferia moderna")

Assi viari ordinatori-strutturanti storici della Periferia StoricaVIALE TASSONI

Tracciati ferroviari attivi e dismessi

Ambito territoriale storico "oggetto di indagine" (perimetro)

Direttrici viarie primarie (via Emilia, via Giardini)

- Ambiti stradali/viali/piazze, impianto
storico

- Complessi edilizi con aree pertinenziali
 in rapporto con contesto circostante

Scala
territoriale
locale

                                                               valore
      storico architettonico e di valore

      storico culturale testimoniale

Contesto territoriale storico "a scala di città" (ambito di studio)

Ambito urbano Impianto Unitario
(perimetro di studio)

                                                             valore
      storico architettonico

 ai sensi del D.Lgs. 42/2004"
Di rilievo monumentale,

Contesti urbani :" Complessi edilizi di
a scala di città

Contesti urbani :" Complessi edilizi di rilievo storico culturale,

"Alberate storiche": strade e viali con riferimento ad eventi o memorie rilevanti dal
punto di vista storico, culturale documentario e delle tradizioni locali (come specificato
dalla Legge 10/2013)

Ambiti strutturati a Servizio della Collettività
("a scala di citta'": scuole, dispensari, cliniche,

istituti scolastici, gruppi rionali, caserme,
campi sportivi, parchi, ippodromo...)

Di                                          a scala di citta'.
Intervento "unitario" finalizzato alla
salvaguardia e valorizzazione :
- impianto planimetrico (nel rapporto

con strade e con aree cortilive) al
fine della riqualificazione urbana.

- edifici (nel rapporto fra residenze e
servizi accessori all'interno dell'area
cortiliva, e gli allinementi su fronti
stradali e interni)

10 Villa Mori, via Cavedoni 1 - angolo viale Muratori (1930-1935)

Fra i villini realizzati all'interno dell'area Ex Balneario negli Anni Trenta, tutti contraddistinti da un linguaggio tardo liberty ed eclettico, è pregevole "Villa Mori": con la caratteristica
soluzione del terrazzo d'angolo sormontata da un volume turrito, coerente con il linguaggio neomedievale di tutto il fabbricato.
Inoltre vi è la sobria "Villa Vaccari", caratterizzata da una classica facciata filostrada e dall'immancabile giardino privato sul retro.

Edificio principale: Fg. 159 map. 23

11 Villa Vaccari, via Castelvetro 8 - via G.M. Barbieri 103 (1930-1935)
Edifici principali: Fg. 159 mapp. 30, 31

SETTORE TERRITORIALE SUD

Edificio principale: Fg. 160 map. 99

A092

1 Villa Forti, viale Moreali angolo via Valdrighi 133 (1919)
Edificio principale: Fg. 160 map. 133

2 Villa Carani, via Malmusi 135 (1909)
Edificio principale: Fg. 144 map. 247

3 Villa Malavasi-Ansaloni, viale Moreali 83 (1912)
Edificio principale: Fg. 160 map. 14

4 Casa De Lucchi, viale Moreali 41 (1926)
Edificio principale: Fg. 144 map. 221

5 Villa Iulli-Manfredini, viale Moreali 61 (1926)
Edificio principale: Fg. 160 map. 10

6 S213S213

S177

Casa Jervolino, via Malmusi 184 - via del Gambero (1928) - Decreto di "dichiarazione di
interesse" D.Lgs. 42/2004 artt. 10-12-13, del 23/07/2007 e del 14/05/2009: S177
Edificio principale: Fg. 160 map. 29

7 Case a schiera "Impresa Giardino", via Emilia Est 203 (arch. Gustavi Zagni, 1904-1909)
Edifici principali: Fg. 145  mapp. 57, 58, 59, 60

8 Villa "Parenti-Zagni", viale Caduti in Guerra 140 (arch. Gustavo Zagni, 1913-1914)
Edificio principale: Fg. 125 map. 41

9 Staz. Sperimentale Agraria e pertinenze, viale Caduti in Guerra 134 (M. Pasini, 1927-1928)
Decreto di "dichiarazione di interesse" D.Lgs 42/2004 artt. 10-12 del 27/03/2017:
Edificio principale: Fg. 125 mapp. 44; sono stati dichiarati "privi di interesse" dalla Soprintendenza
i mapp. 42, 43 del Fg. 125 (prot. 2683 del 30/03/2017

S217
S217

A085

A087

SETTORE TERRITORIALE EST

Questi edifici sono il tipico esempio dei canoni tipologici di gusto eclettico dell'edilizia ad uso residenziale di gran moda dalla fine '800 fino all'inizio Anni '30 del XX° secolo
(prima che diventino importanti i volumi netti e squadrati dell'architettura razionalista) : si recuperano stilemi dell'architettura precedente, dal romanico, al gotico dal rinascimento
al barocco, aggiornati da un gusto Art-Decò.

Villino Pollastri, via Sabbatini 56 angolo via Schedoni (Licurgo Ferrari poi Aldo Barozzi, 1923) -
Decreto di "dichiarazione di interesse" D.Lgs. 42/2004 artt. 10-13, del 26/11/2015:

12 Villini a schiera, viale Tassoni 19, 27, 31, 39, 43/1-2 (1920-1927)
Edifici principali: Fg. 142 mapp. 61, 63, 64, 66, 69

Sobri villini caratterizzati da una classica facciata a filo strada (di stile tardo liberty)
con cancellata e dall'immancabile giardino privato sul retro

SETTORE TERRITORIALE OVEST

13 Villini a schiera, viale Barozzi (1925-1935)
Edifici principali: Fg. 157 mapp. 52, 53, 54, 55

  Fg. 141 mapp. 324, 325, 326, 328

Architetture rappresentative della cultura urbanistica del Primo e del Secondo Novecento

Città Storica

Periferia Storica: ambiti urbani di tessuto omogeneo ad interesse culturale
(ambito di studio)

516 Isolati (Sezioni censuarie)

Dalla "Città capitale degli Stati Estensi" alla "Città moderna compatta":
toponomastica moderna degli ingressi alla "Città storica" (XX-XXI sec.)

1
2
3
4

Largo Porta Bologna

Saragozza, ora via Saragozza

Largo Porta Sant'Agostino

Largo S.Francesco
Scala
territoriale
paesaggistica

Inizio del processo di modernizzazione della "Città Storica":
il Parco rappresentativo della cultura del Primo Novecento

Parco delle Rimembranze, viale delle Rimembranze.
Primo tratto: "Parco Regina Elena" (dal teatro Storchi al Baluardo S.Pietro),
realizzato dal 1913 al 1915.
Secondo tratto: il rimanente parco (dal Baluardo fino all'altezza di via Canalchiaro),
realizzato dal 1919 al 1922.
Il Parco delle Rimembranze è stato inaugurato il 24 maggio 1923.

         Vincolo monumentale, decreto della Soprintendenza 11/10/2005
D.Lgs. 42/2004 artt. 10-12

       Parco e giardino di interesse storico e testimoniale
(D.Lgs. 42/2004, art. 10 comma 4 lettera f)

S152

055

S152

055

Approvato nel 1948 e attuato dal 1949 al 1965. Progetto unitario dell' Ufficio LL.PP con indirizzi ing. capo Mario Pucci:
 individuazione delle "Zone oggetto di ricostruzione e risanamento con sostituzione".

PIANO URBANISTICO DI RICOSTRUZIONE POST-BELLICA

PRIMA FASE/ZONA 1 : SETTORE NORD-OVEST della città
- A nord della ferrovia : zona della Crocetta e della Sacca (compresa all'interno dei tracciati
della storica strada del Canaletto/attuale via del Mercato/attuale via Staffette Partigiane/
attuale viale La Marmora).

- A sud della ferrovia: zona della Manifattura Tabacchi e della Cittadella (compresa all'interno
 dei tracciati di via Cialdini/storico viale Monte Kosica/ storico viale Fontanelli/storico corso Cavour/
 storico corso Vittorio Emanuele II/storico cavalcavia Mazzoni - 1939).

SECONDA FASE/ZONA 2 : SETTORE NORD-EST della città
- A ridosso della ferrovia : zona del primo insediamento artigianale di inizio '900 (compresa
all'interno dei tracciati dello storico cavalcavia Mazzoni/storica via Paolo Ferrari (ex via Camurri)/
storico viale Ciro Menotti/storico ponte della Crocetta - 1940).

TERZA FASE/ZONA 3 : SETTORE SUD all'interno del Centro Storico
- In prossimità di una delle storiche Porte di ingresso alla Città storica: Largo S.Francesco (4)
( isolati compresi all'interno di via S.Paolo/rua Frati Minori/via Tre Re/via Selmi).
Demolizioni di edifici sinistrati, necessarie al risanamento dato il grado di fatiscenza e il
fortissimo addensamento (di cui non sarebbe ammissibile il ripristino).

Monumento ai Caduti della Resistenza del quartiere S.Faustino (manufatto), piazzale Risorgimento (Vinicio Vecchi,1950)
Fg. 142 map. 300

Piazzale
Risorgimento

A131
S149

REGOLE DI IMPIANTOa -

c - ARCHITETTURE RAPPRESENTATIVE
Cultura urbanistica del Primo e Secondo Novecento
CARATTERI ARCHITETTONICI
"Tipologie edilizie" prevalenti

b - PRINCIPI ORDINATORI
Assi viari ordinatori-strutturanti storici (della "Periferia Storica")

con giardino

con giardini

con giardini

con giardini

ALB148

b. Edilizia pubblica nel contesto della "Città giardino"

Caserma Carabinieri (Caserma "Emanuele Messineo"), viale Tassoni 42 (1927)

Edificio principale: Fg. 141 mapp. 139, 140, 149, 153

Il terreno di proprietà comunale (terreni acquistati dalla famiglia Molza) viene lasciata un area libera
all'interno del vasto complesso edilizio dei "Villini uni-bifamiliari per impiegati e salariati della Manifattura
Tabacchi" (A051, 1919-1933): destinata a edificio scolastico, sarà occupata però nel 1927 dalla
Caserma "Emanuele Messineo".

Edificio ex O.N.M.I. (Opera Nazionale Maternità e Infanzia)
Ex Casa della Madre e del Bambino, viale Barozzi 340 (Enrico Balugani, 1936)

Edificio principale: Fg. 157  map. 57

A016
S119

A038
Istituto Tecnico "Enrico Fermi", via Luosi 23 (Mario Pucci con Ufficio Tecnico Provinciale, in collaborazione
con Vinicio Vecchi, 1959)

Edificio principale: Fg. 157 map. 56

Casa protetta per anziani "Ramazzini", via Luosi 130 (Ufficio Tecnico del Comune di Modena, 1914)

Edificio principale: Fg. 141 map. 282 parte, 283

Ex ippodromo (Parco Novi Sad, già Piazza d'Armi), viale Monte Kosica, via Fontanelli, via Berengario (Anni '20, '30, '40)
Attuale parco archeologico "Novi Ark"

Edifici principali: Fg. 108  mapp. 19, 20, 23, 24, 25, 26, 27, 33, 39, 40, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 77, 79

A152
S103

S163

S202

Ambito storico ad
Impianto Unitario

Ambito storico ad
Impianto Unitario

Ambito storico ad
Impianto Unitario

con giardino/ALB047

con giardino/ALB046

con giardino/ALB039

con giardino/ALB040

Edifici principali (87 fabbricati): Fg.141 mapp. 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 93, 96, 97, 98, 99, 101, 103, 104, 105, 106, 107,
108,  109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131, 132, 133, 134,
 135, 137, 138, 141, 144, 145, 146, 147, 148, 150, 151, 152, 154, 156, 211, 219, 220, 221, 222, 223, 224, 225, 226, 227, 228, 229,
 230, 231, 232, 233, 235, 239, 240, 243, 244, 246, 247, 248, 249, 250, 251, 252, 253, 254, 255, 257, 258, 259, 260, 261, 263,
264, 265, 268, 269

c."Nuove edificazioni" nel tessuto urbano (a cura di privati) nel contesto della "Città giardino"

Villini uni e bifamiliari per impiegati e salariati della "Manifattura Tabacchi", viale Tassoni,
viale Barozzi, via Gadaldino (Cooperativa edilizia per impiegati e salariati della Manifattura Tabacchi -
Mauro Pasini, Arrigo Galassi, 1919-1923 e 1927-1933)

con giardini

A051

A160 Ex Casa-laboratorio di Augusto Bertoni e figli, viale Tassoni 13/15 (Cesare Bertoni, 1926)

Edificio principale: Fg. 124  map. 90

A162 Premiata Fabbrica di tomaie Mucchi Amleto, viale Tassoni 6, via Ferrari (Lorenzo Ubaldo Selmi, 1933)

Edificio principale: Fg. 141  mapp. 43,44

Ambito storico ad
Impianto Unitario

a.Edilizia economica popolare nel contesto della "Città giardino"

Aggruppamento case popolari in Villa S.Faustino, via Riccoboni, via Testi, viale Barozzi
(ing. Giovanni Montagnani IACP, 1919)

Edifici principali: Fg. 141 mapp. 303, 304, 305, 306, 318, 319, 320, 321

S155

S156

S159

S160

Fabbricati IACP in via Riccoboni (Ufficio tecnico IACP, 1954)

Edificio principale: Fg.141 map. 318

A064

S156

Il complesso di via Riccoboni, inizialmente destinato ai pompieri di Modena, a causa degli alti canoni d'affitto
 la graduatoria è stata successivamente aperta dallo IACP solo a coloro che avevano uno "stato economico buono".
Nella distribuzione degli alloggi e nella impaginazione dei prospetti, si attiene a quanto aveva stabilito il "Comitato
per le Case Popolari di Modena" nel 1906 in apposito "Schema".
Altri fabbricati IACP che ricalcano tale "Schema" sono :
- Fabbricato IACP in via Riccoboni, n. 48-50-52; Fg.141 map. 318 (1919); decreto vincolo monumentale :
- Fabbricati IACP in via Nazionale per Carpi, n. 20/1-2; 20/3-4;20/5-6. Fg.73 mapp.107-108 (Anni '30);
decreto vincolo monumentale:
- Fabbricati IACP in via Barbanti n. 11/1-2, Fg. 157 map. 69 parte (Anni '30);
decreto vincolo monumentale :
- Fabbricati IACP in via delle Suore n. 14-16; 24/1-2; 36-38. Fg. 87 mapp. 70-72-73 ( Anni '30);
decreto vincolo monumentale:

A049

Ambito storico ad
Impianto Unitario

Ambito storico ad
Impianto Unitario

Fabbricati IACP in via Caula n. 23-25; 27-29; 49-51 (Schema definito dal "Comitato per le Case Popolari
di Modena" nel 1906) (1925-28)

Edifici principali: Fg.157 mapp. 27, 33, 41 parte, solo il fabbricato principale, 44

A052
S158

Edifici principali (Fg. 141 mapp. 311, 313 "privi di interesse culturale" ai sensi D.Lgs. 42/2004)

Fabbricato IACP in via Riccoboni (ing. Giovanni Montagnani IACP, 1919)

Istituto Tecnico Fermo Corni (ex Regia scuola popolare, 1921), largo Aldo Moro 25/A
(Mario Pucci con Ufficio Tecnico LL.PP.del Comune in collaborazione con Vinicio Vecchi, 1964)

d. "Sostituzioni urbane" nel tessuto storico (su suolo comunale) - Cantieri di sperimentazione della cultura
consolidata

"Sostituzioni urbane" nel tessuto storico (a cura di privati) - Cantieri di sperimentazione della cultura razionalista

Edificio "Balli", viale Vittorio Veneto 20 (Vinicio Vecchi, con la collaborazione di Mario Pucci, 1960)
Condominio "a torre", realizzato dall'impresa Fabbroni in un area dove il "Piano Regolatore del 1958" prevede
"una edificazione intensiva".

Fra i "condomini a torre" (per la borghesia modenese) progettati e realizzati da Vinicio Vecchi vi sono, oltre
all'edificio "Balli" (1960) anche il "condominio in viale Tassoni" (1956) dove troverà posto la "villa sospesa" che sarà
residenza di Vecchi fino alla sua morte e fino al trasferimento in Palazzo "Prora" (anche sede del suo studio professionale)

Edificio principale: Fg. 141  map. 37

Edificio principale: Fg. 142  map. 59

A037

A105

Ambito storico ad
Impianto Unitario

ASSUNZIONE
Delibera C.C. n° 86 del 29/12/2021

ADOZIONE
Delibera C.C. n° 78  del 22/12/2022

APPROVAZIONE 
Delibera C.C. n° 46 del 22/06/2023
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