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1. LA LEGGE REGIONALE 24/2017 E IL PERCORSO DI
FORMAZIONE DEL PUG

Il Piano Urbanistico Generale (PUG) & lo strumento che la LR 24/2017 individua,
a livello comunale, per la pianificazione e il governo del territorio comunale. ||
PUG, con riferimento a tutto il proprio territorio, delinea le invarianze strutturali e
le scelte strategiche di assetto e sviluppo urbano di propria competenza, orientate
prioritariamente alla rigenerazione del territorio urbanizzato, alla riduzione del
consumo di suolo e alla sostenibilita ambientale e territoriale degli usi e delle
trasformazioni.

Il percorso per I'approvazione del PUG si sviluppa attraverso il procedimento
disciplinato dagli articoli 44, 45 e 46 che risponde ai seguenti principi generali:

a) pubblicita e partecipazione dei cittadini alla formazione del piano;

b) integrazione e non duplicazione degli adempimenti e atti previsti dal
procedimento di valutazione ambientale del piano;

c) necessaria partecipazione dei livelli istituzionali a competenza piu ampia al
processo di approvazione dei piani, attraverso il meccanismo dell'atto
complesso.

Nel corso della prima fase di formazione del piano (art. 44) il Comune presenta
gli obiettivi strategici che si intendono perseguire e le scelte generali di assetto del
territorio, con le prime considerazioni sulle possibili alternative e sugli effetti
significativi sull'ambiente e sul territorio che ne possono derivare e attiva la
consultazione preliminare di ARPAE, dell'autorita competente per la valutazione
ambientale (la Provincia) e dei soggetti competenti in materia ambientale. Agli
incontri intervengono inoltre tutte le amministrazioni competenti al rilascio di
ogni parere, nulla osta e altro atto di assenso, comunque denominato, richiesti
dalla legge per I'approvazione del piano.

La successiva fase di formazione del Piano (art. 45) e diretta alla consultazione
del pubblico e dei soggetti nei cui confronti il piano e diretto a produrre effetti
diretti, dei soggetti aventi competenza in materia ambientale, degli enti che
esercitano funzioni di governo del territorio e delle forze economiche e sociali. A
tal fine il Comune assume la proposta di piano e procede alla fase di pubblicazione
e deposito. Segue l'adozione della proposta di piano, esaminate e decise le
osservazioni presentate e tenendo conto degli esiti delle altre forme di
consultazione eventualmente attuate.

Il piano adottato, assieme alle osservazioni, proposte e contributi presentati nel
corso delle fasi di consultazione preliminare e di formazione del piano e alla
dichiarazione di sintesi, € trasmesso al Comitato Urbanistico di Area Vasta (CUAV),
il quale esprime il proprio parere motivato sul piano che, in particolare, attiene:

a) al rispetto dei limiti massimi di consumo di suolo e all'osservanza della
disciplina delle nuove urbanizzazioni di cui all'articolo;

b) alla conformita del piano alla normativa vigente e alla coerenza dello
stesso alle previsioni di competenza degli altri strumenti di pianificazione;
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c) alla sostenibilita ambientale e territoriale del piano

Partecipazione e coinvolgimento al procedimento trovano, dunque, ampio
spazio nella LR24/2017, sia nelle forme classiche obbligatorie dell’iter (deposito
del piano per la raccolta delle osservazioni) sia in forma facoltativa anche su
iniziativa del Garante della comunicazione e della partecipazione di cui all'articolo
56 della Legge.

2. ITER PROCEDURALE

Il Piano Urbanistico Generale (PUG) del comune di Modena é stato assunto con
delibera di Consiglio Comunale n. 86 in data 29 dicembre 2021. Il deposito dei
nuovi strumenti & avvenuto per 90 giorni a partire dal giorno 19 gennaio 2022
presso il Settore Pianificazione e sostenibilita urbana e gli avvisi sono stati
pubblicati sia all’Albo Pretorio Comunale che sul Bollettino Ufficiale della Regione
Emilia - Romagna del 19/01/2022; il periodo per la raccolta delle osservazioni &
stato posticipato di ulteriori 30 giorni, fino al 19/05/2022.

Per agevolare la divulgazione e le informazioni relative ai contenuti del piano
adottato e stata allestita I'esposizione degli elaborati del PUG in appositi spazi allo
scopo dedicati. Ad esempio, in Sede la presenza di tecnici facenti parte del gruppo
dell’Ufficio di Piano ha consentito ai cittadini di ricevere i chiarimenti necessari
per approfondire le scelte dell’Amministrazione Comunale nonché il supporto per
la formulazione delle eventuali osservazioni. Al riguardo e per agevolare la
presentazione delle osservazioni, gli uffici hanno predisposto specifica
modulistica; tutti i materiali del piano e la modulistica per la presentazione delle
osservazioni sono stati pubblicati nel sito internet dedicato al PUG di Modena.

Nel periodo di pubblicazione del piano sono stati circa 180 gli incontri e le
iniziative di coinvolgimento e condivisione che I’Amministrazione Comunale ha
intrapreso con diversi soggetti, riprendendo cosi 'ampia partecipazione che ha
caratterizzato la fase di formazione dei nuovi strumenti urbanistici fino al
momento dell’assunzione in Consiglio Comunale. In particolare, sono stati
promossi gruppi di lavoro e tavoli di approfondimento con i seguenti soggetti:

e CUP, comitato unico delle professioni;
e Modena competitiva, sostenibile, solidale - tavolo dell’economia;

e Associazioni di categoria e altri soggetti rappresentanti la realta del
territorio modenese;

e Comuni limitrofi.

Nell’'ambito dell’acquisizione dei pareri previsti dalle norme vigenti in materia e
dal Regolamento del Comune, sono stati promossi diversi incontri per raccogliere i
seguenti pareri:

e Quartieri;
e Commissione per la Qualita Architettonica ed il Paesaggio.

E stata data comunicazione agli Enti della proroga del periodo del deposito del
Piano e sono pervenuti alcuni pareri, di seguito elencati: il primo e stato redatto e
presentato dalla CQAP (Commissione per la Qualita Architettonica e il Paesaggio),
che per legge ha il dovere di esprimersi; un secondo esempio & rappresentato da
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ATERSIR (Agenzia Territoriale dell'Emilia Romagna per i Servizi Idrici e Rifiuti), che
ha presentato il proprio parere come osservazione e, infine, a seguito di un
percorso condotto dall'’Amministrazione con tutti i quartieri del Comune, sono
pervenuti il parere del Quartiere 1 e un contributo di un gruppo consiliare del
Quartiere 4.

Inoltre, sono stati promossi diversi gruppi di lavoro con i servizi interni
all’Amministrazione Comunale per il perfezionamento del piano, in particolare
coinvolgendo il servizio Edilizia, il servizio Patrimonio, il servizio Mobilita, il SUAP e
SUE. E anche proseguito il percorso di approfondimento con il comitato
interistituzionale composto dalla Regione e dalla Provincia.

Nell’lambito di tali per percorsi sono state condivisi ed elaborati pareri e
osservazioni che si configurano come contributi collaborativi e migliorativi del
Piano stesso e che nella fase di controdeduzione consentono di giungere al
perfezionamento della strumentazione urbanistica e ad una piu approfondita
condivisione delle scelte del PUG.

3. OSSERVAZIONI PERVENUTE E VALUTAZIONI

Al termine del deposito degli elaborati del Piano sono pervenuti 348 protocolli
composti da 316 osservazioni, tra cui l'osservazione di settore, un'osservazione
formulata come parere e 3 protocolli fuori termine.

Secondo quanto disposto dall'art 45 della LR 24/2017, e fatto divieto di
prevedere termini di deposito piu lunghi e di esaminare osservazioni o altri
contributi presentati tardivamente: per tale motivo le osservazioni pervenute
fuori termine non sono state esaminate.

Le osservazioni sono state suddivise in due grandi gruppi: da un lato le
osservazioni formulate da ordini professionali, associazioni di categoria o
associazioni di cittadini portatori di interessi diffusi (in seguito “osservazioni
complesse”), dall'altro le osservazioni che provengono da cittadini o societa a
tutela degli interessi generali o specifici proprietari di immobili (in seguito
“osservazioni private”).

In conclusione, si considerano 312 osservazioni da controdedurre, di cui 31
complesse.

| soggetti osservanti sono costituiti da 113 societa, 29 enti o associazioni, 2
comitati, 16 consiglieri e 152 privati.

Agendo in piena trasparenza ed al fine di assicurare parita di trattamento, ogni
osservazione ¢ stata informatizzata e “schedata” tramite un software
appositamente predisposto dagli uffici competenti. In particolare, si & proceduto
a:

e estrapolare i dati del richiedente;

e sintetizzare i contenuti dell’osservazione evidenziando a quale capitolo del
PUG nello specifico e riferita, se la natura della richiesta attiene a temi
generali o situazioni specifiche e/o puntuali (sia grafiche che normative),
se contiene pil istanze (nella stessa osservazione sono contenute uno o
piu quesiti).
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Con le 312 osservazioni sono stati formulati complessivamente 656 quesiti, di
cui 280 relativi ad osservazioni complesse e 376 di osservazioni private. Per questi
ultimi, si specifica che vengono controdedotti 341 quesiti in quanto 35 non
modificano il contenuto tecnico del Piano e rientrano nella categoria INT, di
seguito approfondita, composta da integrazione documentale o invii inesatti.

La suddivisione delle osservazioni in quesiti ha consentito di entrare in modo
puntuale nel merito di ciascuna richiesta o proposta, sia per la relativa
controdeduzione che per le modalita di accoglimento e, di conseguenza, per le
specifiche eventuali modifiche da apportare ai documenti di piano.

La valutazione e stata effettuata in base ai criteri di trasparenza e parita di
trattamento per perseguire |'obiettivo di rafforzamento delle scelte di Piano. Gli
ambiti considerati per la valutazione sono:

1. conformita: rispetto alla LR 24/2017, ai piani generali sovraordinati e ai
piani di settore;

2. coerenza: rispetto a contributi che rafforzano, implementano e precisano
gli obiettivi, le azioni e le scelte di PUG.

La metodologia applicata per l'accoglimento dei quesiti si compone delle
seguenti categorie:
e accolto;
e parzialmente accolto;
e non accolto;
e non pertinente.

Nella prima categoria “accolto” rientra quanto considerato perfettamente
coerente con obiettivi e strategie o il cui contenuto risulta gia integrato nel Piano
ma diventa occasione di maggiore chiarimento, approfondimento o
rafforzamento dei contenuti.

Nel “parzialmente accolto” rientrano quegli aspetti gia in parte contenuti nel
PUG che ne sostengono obiettivi, politiche e azioni, contribuendo con indicazioni
coerenti, ma che trovano rispondenza in scelte e proposte differenti da quelle che
si configurano nel quesito.

Il “non accolto” afferisce ai contenuti non coerenti con principi, obiettivi e
strategie del PUG oppure in contrasto con lo scenario di riferimento su cui si
fonda il Piano.

Infine, il “non pertinente” contiene quanto risulta completamente estraneo ai
contenuti propri di un Piano Urbanistico Generale o che esula dalle sue
competenze di livello strategico.

In seguito alla definizione di tale metodologia, si riportano a seguire gli esiti
formulati sui quesiti:

Osservazioni private:
e 46 quesiti sono stati accolti (= 13%)
e 179 parzialmente accolti (= 52%)
e 100 non accolti (= 30%)
e 16 non pertinenti (= 5%)
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Osservazioni complesse:

e 88 sono stati accolti (= 31%),

e 126 parzialmente accolti (= 45%),

e 47 non sono stati accolti (= 17%),

e 19 sono stati valutati non pertinenti (= 7%).
Esiti complessivi (osservazioni private e complesse):

e 134 sono stati accolti (= 21%),

e 305 parzialmente accolti (= 49%),

e 147 non sono stati accolti (= 24%),

e 35 sono stati valutati non pertinenti (= 6%).

4. ISTRUTTORIA

4.1 CLASSIFICAZIONE E CRITERI DI CODIFICA

L'entita dei contributi ricevuti e la moltitudine di osservazioni ad essi associate
ha evidenziato la necessita di definire una metodologia di codifica che ne
facilitasse l'identificazione univoca e, al contempo, I'immediata associazione alla
tematica strategica di interesse a cui la proposta fa riferimento.

Sono state definite 5 classi riferite ai capitoli del PUG e ulteriori classi per la
cartografia, le osservazioni complesse di enti e associazioni oppure altri casi non
classificabili nei precedenti:

ST) Strategia per la qualita urbana ed ecologico ambientale
DU) Disciplina urbanistica

VT) Vincoli e tutele

VA) ValSAT

QC) Quadro conoscitivo

MG) Cartografia

[) Altri casi non altrove classificabili

INT) Integrazione documentazione e invii inesatti

Ciascuna classe e stata quindi suddivisa in categorie in cui ogni quesito poteva
essere, per prevalenza, ricondotto; le categorie vengono di seguito riportate.

Classe ST) Strategia per la qualita urbana ed ecologico ambientale

Categorie:

ST1 Modena 2050, il futuro & adesso

ST2.1 L'infrastruttura verde e blu

ST2.2 La corona del produttivo e i Poli Commerciali

ST2.3 La Citta Storica
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ST2.4 La Via Emilia

ST2.5 |l Paesaggio e il Territorio Rurale

ST2.6 Le Piattaforme Pubbliche e la Mobilita pubblica
ST2.7 Strategia di prossimita dei Rioni

Classe DU) Disciplina urbanistica

Categorie:

Quesiti relativi alle disposizioni generali del Testo Normativo:

DU1 modifica/integrazione alle disposizioni generali del Testo Normativo
DU.RIE modifica/integrazione modalita di calcolo indice RIE

Quesiti relativi alla CITTA STORICA:

DUCS.1 modifica/integrazione alle norme relative alla Citta Storica

Quesiti relativi alla CITTA DA QUALIFICARE:

DUCQ.2 modifica/integrazione alle norme relative alla Citta da Qualificare
prevalentemente residenziale

DUCQ.3 modifica/integrazione alle norme relative alla Citta da Qualificare
prevalentemente produttiva-terziaria-commerciale

Quesiti relativi alle ATTIVITA COMMERCIALI:

DUComm.4 osservazioni riguardanti le attivita commerciali

Quesiti relativi alla CITTA DA RIGENERARE:

DUCR.5 modifica/integrazione alle norme relative alla Citta da rigenerare

Quesiti relativi alla CITTA DA COMPLETARE:

DUCC.6 modifica/integrazione alle norme relative alla Citta da completare

Quesiti relativi alla CITTA DA URBANIZZARE:

DUCU.7 modifica/integrazione alle norme relative alla Citta da Urbanizzare

Quesiti relativi alla CITTA PUBBLICA:

DUCP.8 modifica/integrazione alle norme relative alla Citta Pubblica
DUCP.9 modifica/integrazione alle norme relative all'ERS

Quesiti relativi al TERRITORIO RURALE:

DUTR.1 modifica/integrazione alle norme relative agli interventi funzionali
all’azienda agricola

DUTR.2 modifica/integrazione alle norme relative agli interventi non connessi
all’azienda agricola

DUTR.3 modifica/integrazione alle norme relative agli interventi di recupero degli
edifici non connessi all’azienda agricola
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DUTR.4 modifica/integrazione alle norme relative agli edifici storici

DUTR.5 modifica/integrazione ad altre norme relative a insediamento
intervento nel Territorio Rurale

Quesiti relativi al REGOLAMENTO EDILIZIO:

DU1.2 modifica/integrazione del testo del Regolamento Edilizio

DU.ZENS modifiche puntuali con richiesta di disciplina specifica

Classe MG) Cartografia
Categorie:

Quesiti relativi a modifiche grafiche agli elaborati cartografici della disciplina:

MGT modifica generale alla Trasformabilita del Territorio.
MGCS modifiche relative alla Citta Storica

MGCQ modifiche relative alla Citta da Qualificare

MGCR modifiche relative alla Citta da Rigenerare

MGCU modifiche relative alla Citta da Urbanizzare

MGCP modifiche relative alla Citta Pubblica

MGTR modifiche relative al Territorio Rurale

MGTU modifiche del Territorio Urbanizzato

Classe VT) Vincoli e tutele

Categorie:

VT1 modifiche relative alle norme derivanti dalla Pianificazione Sovraordinata
VT2.1 modifiche relative a Vincoli e Tutele: Beni Paesaggistici

VT2.2 modifiche relative a Vincoli e Tutele: Sistema Naturale

e

VT2.3 modifiche relative a Vincoli e Tutele: Acque superficiali e Acque

Sotterranee
VT2.4 modifiche relative a Vincoli e Tutele: Rischio Idraulico
VT2.5 modifiche relative a Vincoli e Tutele: Rischio Sismico

VT3.1 modifiche relative a Vincoli e Tutele: Vie di Comunicazione

VT3.2 modifiche relative a Vincoli e Tutele: Infrastrutture tecnologiche, Impianti,

Cimiteri
VT3.3 modifiche relative a Vincoli e Tutele: Attivita Antropiche e Inquinanti

VT4.1 modifiche relative a Vincoli e Tutele: il Sistema Storico-Archeologico

VT4.2 modifiche relative a Vincoli e Tutele: il Sistema Insediativo Storico

(relazione)
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VT5 modifiche relative a Vincoli e Tutele: schede dei vincoli derivanti dalla
Pianificazione Sovracomunale e Comunale

VT6.1 soppressione, istituzione, modifica dei vincoli conservativi ai fabbricati in
Centro Storico

VT6.2 soppressione, istituzione, modifica dei vincoli conservativi ai fabbricati in
Territorio Urbano

VT6.3 soppressione, istituzione, modifica dei vincoli conservativi ai fabbricati in
Territorio Rurale

Classe VA) ValSAT

Categorie:

VAlDocumento di ValSAT

VA2Documento: ValSAT — Sintesi non tecnica

VA3VINCA: Studio Incidenza Ambientale

Classe QC) Quadro conoscitivo

Categorie:

QCA Quadro Conoscitivo: Analisi Sistema Socio-Economico
QCB Quadro Conoscitivo: Sistema Ambientale

QCC Quadro Conoscitivo: Sistema Territoriale

QCD Quadro Conoscitivo: Sistema della Pianificazione

Classe |) Altri casi non altrove classificabili
Categorie:

| - Altro altri casi non altrove classificabili per specificita e complessita e relativi
all'aggiornamento della base cartografica

Classe INT) Integrazione documentazione e invii inesatti
Categorie:

INTO integrazione priva di contenuti tecnici o che non modifica nella sostanza
I'osservazione principale

INT1 osservazioni incomplete o identiche ad altri invii
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4.2 LOCALIZZAZIONE DELLE OSSERVAZIONI

Si precisa che non tutti i quesiti sono rappresentati sulla cartografia in quanto di
carattere generale o relativi alla Disciplina.

4.3 PRINCIPI GENERALI E CRITERI DI VALUTAZIONE DEI QUESITI

Dalla lettura delle osservazioni sono state elaborate e raccolte alcune riflessioni
organizzate per temi ricorrenti capaci di costituire la base per formulare le rispo-
ste e valutare eventuali adeguamenti degli elaborati del PUG. Si riportano di se-
guito i criteri suddivisi tra le osservazioni private e quelle complesse.

4.3.1 OSSERVAZIONI PRIVATE

Per ciascuna classe sono stati individuati dei criteri omogenei relativi all'acco-
glimento delle osservazioni pervenute, di seguito elencati. In ogni caso, per una
dettagliata e approfondita motivazione, si rimanda all'elaborato dedicato alle os-
servazioni (Allegato 2 - Controdeduzioni alle osservazioni private).
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Classe ST) Strategia per la qualita urbana ed ecologico ambientale
Criteri:
CR1.ST - Accolto

Sono valutati positivamente i quesiti formulati nelle osservazioni funzionali a
meglio rappresentare ed esplicitare gli obiettivi e le strategie del Piano o se il
quesito e teso a dettagliare, rafforzare, perfezionare la strategia.

CR2.ST - Parzialmente accolto

Sono valutati parzialmente accoglibili i quesiti formulati nelle osservazioni
coerenti con la strategia di piano o che concorrono a meglio chiarificare la
corrispondenza tra scelte di piano, quadro diagnostico e ValSAT, ma che trovano
rispondenza in scelte e proposte differenti da quelle che si configurano nel
quesito.

CR3.ST - Non accolto

Sono valutati non accoglibili i quesiti formulati nelle osservazioni in contrasto con
la strategia e gli obiettivi di piano.

CRA4.ST - Non pertinente

Sono valutati non pertinenti i quesiti formulati nelle osservazioni che non
attengono, per principio di competenza, al PUG, che si riferiscono quindi a piani
sovraordinati, piani settoriali, strumenti o regolamenti che non costituiscono
parte integrante del PUG.

Classe DU) Disciplina urbanistica
Criteri:
CR1.DU - Accolto

Sono valutati positivamente i quesiti formulati nelle osservazioni che trovano gia
risposta nelle norme da applicare al governo delle trasformazioni del territorio
(disposizioni generali del testo normativo, modifiche o integrazioni al calcolo
dellindice di RIE, alle norma della citta storica, della citta da qualificare
residenziale, produttiva e terziaria o commerciale, alla disciplina della citta da
rigenerare, alle norma della citta pubblica e a quelle del territorio rurale) o ne
propongono integrazione, chiarimento o affinamento, funzionali a meglio
esplicitare la disciplina urbanistica in coerenza con gli obiettivi e le azioni del
Piano.

CR2.DU - Parzialmente accolto

Sono valutati parzialmente accoglibili i quesiti formulati nelle osservazioni che
rispondono al criterio CR1.DU, ma per i quali si propone una soluzione alternativa,
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la cui attuazione puo avvenire anche attraverso procedure o strumenti diversi da
quelli che si configurano nel quesito o che presuppongono ulteriori valutazioni e
specificazioni in fase attuativa.

CR3.DU - Non accolto

Sono valutati non accoglibili i quesiti formulati nelle osservazioni che configurano
proposte in contrasto con le norme urbanistiche ed edilizie o che propongono
precisazioni non volte alla semplificazione o alla migliore chiarezza e non si
ispirano a principi di trasparenza ed equita o che non risultano coerenti con la
normativa regionale della legge regionale 24/2017.

CR4.DU - Non pertinente

Sono valutati non pertinenti i quesiti formulati nelle osservazioni, che non
attengono per principio di competenza al PUG, che si riferiscono quindi a ambiti e
procedure distinti o a piani sovraordinati, piani settoriali, strumenti o regolamenti,
per i quali il compito del PUG é il recepimento nei propri elaborati.

CRITERI specifici per la CATEGORIA DU.ZENS
CR1.DU.ZENS - Accolto

Sono valutati positivamente i quesiti formulati nelle osservazioni che configurano
interventi che si possono attuare secondo la disciplina del PUG, pur proponendo il
mantenimento o la modifica della normativa specifica prevista dal piano
previgente. Le scelte puntuali e specifiche potranno, quindi, essere valutate e
assunte in sede di accordo ai sensi della legge regionale 24/2017 o di rilascio di
titolo edilizio.

CR2.DU.ZENS - Parzialmente accolto

Sono valutati parzialmente accoglibili i quesiti formulati nelle osservazioni che
propongono interventi in attuazione di accordi decaduti, poiché non
convenzionati e realizzati nel periodo transitorio, che si riferiscono ad aree gia
edificate e ricomprese nel territorio urbanizzato del PUG assunto. Si precisa che la
loro attuazione & prevista secondo le regole e la disciplina de PUG in coerenza con
gli obiettivi di riqualificazione e rigenerazione dell'esistente.

CR3.DU.ZENS - Parzialmente accolto

Sono valutati parzialmente accolti i quesiti formulati nelle osservazioni che
rispondono al criterio CR1.DU.ZENS, ma per i quali si propone una soluzione
alternativa, la cui attuazione pud avvenire anche attraverso procedure o
strumenti diversi da quelli che si configurano nel quesito o che presuppongono
ulteriori valutazioni e specificazioni in fase attuativa.
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CR4.DU.ZENS - Non accolto

Sono valutati negativamente i quesiti formulati nelle osservazioni che propongono
norme specifiche, in quanto nelle trasformazioni si applica la disciplina generale di
intervento sull'esistente definita dal PUG, che si precisa essere piu flessibile e
meno dettagliata di quella del piano previgente e/o che non risultano coerenti
con la normativa della legge regionale 24/2017.

CR5.DU.ZENS - Non pertinente

Sono valutati non pertinenti i quesiti formulati nelle osservazioni che non
attengono per principio di competenza al PUG, che si riferiscono quindi a piani
sovraordinati, piani settoriali, strumenti o regolamenti, per i quali il compito del
PUG & il recepimento nei propri elaborati.

Classe MG) Cartografia
Criteri:
CR1.MG - Accolto

Sono valutati positivamente i quesiti formulati nelle osservazioni che trovano gia
risposta nelle cartografie della disciplina o che ne richiedono il perfezionamento o
affinamento, sia nel territorio urbanizzato, che nel territorio rurale, coerenti con
gli obiettivi di piano.

CR2.MG - Parzialmente accolto

Sono valutati parzialmente accoglibili i quesiti formulati nelle osservazioni che
richiedono un perfezionamento delle cartografie della disciplina, ma che trovano
rispondenza parziale e/o in scelte e proposte differenti da quelle che si
configurano nel quesito.

CR3.MG - Non accolto

Sono valutati non accoglibili i quesiti formulati nelle osservazioni in contrasto con
la disciplina di piano, redatta in conformita con la legge regionale 24/2017 o che
non trovano rispondenza nella disciplina generale dei tessuti e del territorio
rurale.

CR4.MG - Non pertinente

Sono valutati non pertinenti i quesiti formulati nelle osservazioni, che non
attengono per principio di competenza al PUG, che si riferiscono quindi a piani
sovraordinati, piani settoriali, strumenti o regolamenti, rispetto a cui compito
essenziale del PUG ¢ I'adeguamento.
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CRITERI specifici per la CATEGORIA MGTU
CR1.MG.TU - Accolto

Sono valutati positivamente i quesiti formulati nelle osservazioni che configurano
aree edificate adiacenti al territorio urbanizzato che rientrano nella definizione
della legge regionale 24/2017 (articolo 32) e che si configurano come affinamenti,
precisazioni e rettifiche del territorio urbanizzato.

CR2.MG.TU - Parzialmente accolto

Parzialmente accolto in base al criterio MG.TU.CR2 : Sono valutati parzialmente
accoglibili i quesiti formulati nelle osservazioni, che sono coerenti con gli obiettivi
del PUG ma che non rientrano del tutto o in parte nella definizione della legge
regionale 24/2017 e dunque si attuano con modalita diverse da quelle che si
configurano nel quesito.

CR3.MG.TU - Non accolto

Sono valutati non accoglibili i quesiti formulati nelle osservazioni che configurano
insediamenti sparsi, non coerenti con la definizione del territorio urbanizzato della
legge regionale 24/2017 (articolo 32).

CR4.MG.TU - Non accolto

Sono valutati non accoglibili i quesiti formulati nelle osservazioni che configurano
aree di nuova urbanizzazione adiacenti al TU e non pianificate dal piano
regolatore previgente o in aree di espansione dello stesso, ma prive di

convenzione.

Classe VT) Vincoli e tutele
Criteri:
CR1.VT - Accolto

Sono valutati positivamente i quesiti formulati nelle osservazioni che trovano gia
risposta o richiedono il perfezionamento o affinamento delle cartografie e della
disciplina relative ai Vincoli e alle tutele, conformemente alla pianificazione e ai
provvedimenti legislativi, normativi e regolamentativi in materia.

CR2.VT - Accolto

In particolare, per cido che attiene i vincoli conservativi (categorie VT6.1, VT6.2,
VT6.3), sono valutati positivamente i quesiti formulati nelle osservazioni che
richiedono una valutazione/revisione dell’attribuzione dei valori storico-culturali
di livello comunale su tutto il territorio comunale, nei quali si accerti e si segnali
I'attuale stato dei luoghi e che risultino coerenti con i criteri attribuiti nella
definizione del censimento del patrimonio riconosciuto di valore.
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CR3.VT - Parzialmente accolto

Sono valutati parzialmente accoglibili i quesiti formulati nelle osservazioni che
rispondono ai criteri CR1.VT e CR2.VT, ma che trovano rispondenza in scelte e
proposte differenti da quelle che si configurano nel quesito.

CR4.VT - Non accolto

Sono valutati negativamente i quesiti formulati nelle osservazioni che richiedono
modifiche delle cartografie e della disciplina relative ai Vincoli e alle tutele, che si
pongono in contrasto con la pianificazione e i provvedimenti legislativi, normativi
e regolamentativi in materia.

CR5.VT - Non accolto

Per cio che attiene i vincoli conservativi (categorie VT6.1, VT6.2, VT6.3), sono
valutati negativamente i quesiti formulati nelle osservazioni che richiedono una
valutazione/revisione dell’attribuzione dei valori storico-culturali di livello
comunale su tutto il territorio comunale, nei quali la richiesta di revisione di
attribuzione di valore risulti non coerente con i criteri attribuiti nella definizione
del censimento del patrimonio riconosciuto di valore.

CR6.VT - Non pertinente

Sono valutati non pertinenti i quesiti formulati nelle osservazioni che non
attengono per principio di competenza al PUG, che si riferiscono quindi a piani
sovraordinati, piani settoriali, strumenti o regolamenti, rispetto a cui il compito
essenziale del PUG e I'adeguamento agli strumenti sovraordinati.

Classe VA) ValSAT

Criteri:

CR1.VA - Accolto

Sono valutati positivamente i quesiti formulati nelle osservazioni che richiedono
un perfezionamento/affinamento dell’elaborato di ValSAT per meglio evidenziare
ed esplicitare i contenuti della valutazione di sostenibilita ambientale e
territoriale, la coerenza e le relazioni “circolari” tra ValSAT, Strategia, Quadro
conoscitivo e Disciplina di PUG.

CR2.VA - Parzialmente accolto

Sono valutati parzialmente accoglibili i quesiti formulati nelle osservazioni, che
rispondono ai criteri CR1.VA, ma che trovano rispondenza parziale e/o in scelte e
proposte differenti da quelle che si configurano nel quesito.
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Classe QC) Quadro conoscitivo
Criteri:
CR1.QC - Accolto

Sono valutati positivamente i quesiti formulati nelle osservazioni che richiedono
un aggiornamento / perfezionamento dei contenuti di quadro conoscitivo, per
meglio esplicitare le relazioni tra quadro conoscitivo e le altre componenti del
piano.

CR2.QC - Parzialmente accolto

Sono valutati parzialmente accoglibili i quesiti formulati nelle osservazioni che
rispondono ai criteri CR1.QC, ma che trovano rispondenza parziale e/o in scelte e
proposte differenti da quelle che si configurano nel quesito.

CR3.QC - Non accolto

Sono valutati positivamente i quesiti formulati nelle osservazioni che richiedono
un aggiornamento / perfezionamento dei contenuti di quadro conoscitivo, per
meglio esplicitare le relazioni tra quadro conoscitivo e le altre componenti del
piano.

CR4.QC - Non pertinente

Sono valutati non pertinenti i quesiti formulati nelle osservazioni che non
attengono per principio di competenza al PUG, che si riferiscono quindi a
strumenti sovraordinati, settoriali, regolamentari, ambiti di azione di altri Enti e
Autorita.

Classe |) Altri casi non altrove classificabili
Criteri:
CR1.I - Accolto

Sono valutati positivamente i quesiti formulati nelle osservazioni, che prefigurano
trasformazioni o procedure complesse coerenti con gli obiettivi e le strategie di
piano o trovano risposta nelle norme da applicare al governo delle trasformazioni
del territorio o presuppongono un perfezionamento della base cartografica.

CR2.I - Parzialmente accolto

Sono valutati parzialmente accoglibili i quesiti formulati nelle osservazioni, che
rispondono al criterio CR1.l, ma per i quali si propone una soluzione alternativa, la
Cui attuazione puo avvenire anche attraverso procedure o strumenti diversi da
quelli che si configurano nel quesito o che presuppongono ulteriori valutazioni e
specificazioni in fase attuativa.

PUG MODENA | Relazione di controdeduzione

17



18

CR3.I - Non accolto

Sono valutati non accoglibili i quesiti formulati nelle osservazioni che prefigurano
trasformazioni complesse o meccanismi non coerenti con gli obiettivi e le
strategie di piano e della LR 24/2017.

CRA4.I - Non pertinente

Sono valutati non pertinenti i quesiti formulati nelle osservazioni che non
attengono per principio di competenza al PUG, che si riferiscono quindi a
procedure distinte, strumenti sovraordinati, settoriali, regolamentari, ambiti di
azione di altri Enti e Autorita.

Classe INT) Integrazione documentazione e invii inesatti

Non & necessaria la controdeduzione.

4.3.2 OSSERVAZIONI COMPLESSE

Si riporta a seguire una generale sintesi di contenuti in risposta alle osservazioni
complesse pervenute, che in alcuni casi si traduce in una semplice spiegazione a
seguito di richieste di chiarimenti. In ogni caso, per una dettagliata e approfondita
motivazione, si rimanda alle singole schede delle osservazioni (Allegato 1 -
Controdeduzioni alle osservazioni complesse).

STRATEGIA

A seguito di numerose osservazioni sul tema, si specifica a carattere generale
che gli elaborati cartografici della Strategia utilizzano segni “ideogrammatici” al
fine di evitare modalita di rappresentazione che assumano una valenza
conformativa: la dimensione strategica del Piano deve mantenere un significato
prestazionale e si demanda alla fase del progetto attuativo la verifica delle
condizioni migliori entro le quali le previsioni della Strategia possano esplicarsi. In
soccorso alla strategia, il PUG presenta parti descrittive utili a meglio definire le
prestazioni attese dalle azioni e a contestualizzarle a scala comunale o rionale,
soprattutto per cio che riguarda la citta pubblica. Inoltre, si coglie I'occasione di
ricordare che il rione costituisce I'ambito territoriale a cui riferire ogni proposta di
trasformazione complessa, con |'avvertenza di considerare anche i rioni limitrofi
(soprattutto nel caso di trasformazioni che agiscono sui margini), le Piattaforme
Pubbliche e l'insieme delle strategie pertinenti.

La Strategia del PUG pud definirsi intersettoriale, in quanto si rapporta
necessariamente con altre politiche e piani dell'amministrazione comunale come
il PUMS e quanto riguarda le attivita commerciali, attribuendo un particolare
valore al commercio di vicinato.

Infine, si sottolinea che la Strategia costituisce il riferimento principale per le
trasformazioni complesse: non e sufficiente che un intervento sia coerente con i
segni ideogrammatici degli elaborati o con le azioni genericamente previste, in
guanto la proposta si trova a dover superare il processo di Valutazione del
beneficio pubblico fondato su appositi criteri che valutano, secondo principi di
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trasparenza, equita, proporzionalita ed adeguatezza, la proposta e il suo
contributo alla citta pubblica.

CITTA STORICA E PATRIMONIO CULTURALE

Le innovazioni introdotte dal nuovo strumento urbanistico regionale e il nuovo
approccio del PUG alla tutela del patrimonio storico rendono necessaria una
descrizione pil approfondita dei relativi tessuti:

Tessuti sulle mura (CS2). Individua tessuti realizzati sul sedime di parti
della cinta muraria a partire dagli inizi del 1900 caratterizzato da edifici
residenziali e specialistici di importante consistenza edilizia. Il loro ruolo di
cerniera tra il centro storico e i limitrofi tessuti urbani impone particolare
attenzione agli usi insediabili. Va ricercato l'incremento dello spazio
pubblico, la tutela e valorizzazione dei corridoi visuali stradali, il
mantenimento delle aree verdi e delle alberature, la permeabilita dei
suoli, la fruibilita, in particolare per sostenere la creazione della
passeggiata delle mura. Deve inoltre essere rispettata la suddivisione dei
lotti e il rapporto fra edificio e spazio aperto, ad esclusione delle
“eccezioni ai tessuti ed elementi fuori scala” come individuati nella ST 2.3.

Tessuto storico composito (CS3). Comprende un tessuto realizzato a
partire dagli inizi del 1900 che presenta una notevole disomogeneita
tipologica degli edifici e di spazi aperti. Sono da tutelare e valorizzare gli
spazi pubblici e quelli aperti ad uso collettivo, i fronti edilizi lungo gli assi
stradali “principali” e le alberature.

Tessuto della citta giardino (CS4). Comprende il tessuto dei primi del
Novecento caratterizzato da bassa densita edilizia, costituito
principalmente da villini mono-bifamiliari edificati al centro dei lotti con
una consistente presenza di spazi di pertinenza permeabili di buona
qualita. Le strade sono principalmente alberate conferiscono al tessuto
I'immagine di una qualita insediativa apprezzabile. Deve essere mantenuta
la maglia della citta giardino e devono essere rispettate la suddivisione dei
lotti e il rapporto fra edificio e spazio aperto, ad esclusione delle
“eccezioni ai tessuti ed elementi fuori scala” come individuati nella ST 2.3.

Tessuti unitari di particolare qualita aventi valore culturale-identitario
(CS5). Corrispondono ai tessuti dei quartieri INA casa, a brani di citta frutto
di progettazione unitaria di particolare qualita aventi valore culturale-
identitario e i primi PEEP realizzati attorno agli anni ‘50 e ‘60 del secolo
scorso. Sono tessuti residenziali dotati di servizi di prossimita quali centri
sociali, negozi di vicinato, scuole materne e dell’obbligo, aree verdi
giardino e sportive, servizi religiosi, nei quali deve essere conservato il
rapporto tra spazi privati e collettivi e tra spazi costruiti e spazi verdi.
Devono essere rispettate le caratteristiche morfo-tipologiche originarie ed
eventuali modifiche di volume e/o di sagoma possono avvenire solo
attraverso una progettazione unitaria degli interventi.

Il PUG intende recuperare la dimensione unitaria del Centro Storico di Modena
e riconoscere anche ad altri tessuti una valenza storico-identitaria: questo
riconoscimento di valore, per ovvi motivi, non pud portare ad una equiparazione
al Centro Storico e quindi le disposizioni non sono tutte applicabili ai tessuti
riconosciuti dal Piano come parte della citta storica. Il PUG inoltre, al fine di
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ricucire da un punto di vista relazionale e qualitativo il Centro Storico con i tessuti
circostanti, prevede un ridisegno organico degli spazi pubblici di connessione,
arrivando a definire azioni, progetti specifici e luoghi come riportato nella
strategia dedicata ST2.3 e nelle azioni 3.a.4 e 3.c.2.

Si coglie inoltre I'occasione per chiarire e sottolineare che la medesima strategia
ST2.3 e l'azione 3.c.1 “Valorizzare il sito Unesco” perseguono la valorizzazione del
centro storico proponendo l'allargamento della zona di rispetto (buffer zone) del
sito UNESCO, andando a ricomprendere le strade e gli spazi centrali che formano
I'ossatura del nucleo centrale della citta storica, anche come “brand” della citta in
chiave turistica. L'ampliamento della zona di rispetto potra essere I'occasione per
definire in maniera coordinata il regolamento sul decoro e arredo urbano e,
contestualmente, il Piano di gestione del sito Unesco. Si ritiene importante
ribadire che la proposta non riguarda il perimetro della “property”, che
rimarrebbe quella attuale, ma I'ampliamento riguarda solamente la sua zona di
rispetto (buffer zone), al fine di attivare azioni di maggiore sensibilizzazione e
valorizzazione del patrimonio artistico della citta.

Rispetto alle osservazioni ricevute riguardo le schede dei vincoli, si evidenzia che
la dettagliata analisi del patrimonio edilizio storico contenuta nel Quadro
Conoscitivo ha riconfermato tutte le tutele in Centro Storico, mantenendo
invariati gli edifici soggetti a Restauro Scientifico e Restauro e Risanamento
Conservativo; si sono invece ricondotte alla categoria di intervento della
Ristrutturazione Edilizia e del Restauro e Risanamento Conservativo gli edifici che
erano prima assoggettati a Ripristino Tipologico e a Riqualificazione e
Ricomposizione Tipologica. In ambito urbano & stata svolta una nuova schedatura
che ha consentito di assegnare i valori di interesse e modulare la disciplina degli
interventi adeguandosi alle innovazioni normative nazionali e regionali.
Particolare attenzione & stata posta nella conversione delle due categorie di
intervento non piu applicabili: la Riqualificazione e Ricomposizione Tipologica e il
Ripristino Tipologico.

Inoltre, in merito alle tipologie degli edifici riportate nelle schede e nelle tavole
(per il Centro Storico) si ritiene pleonastico aggiungere per gli edifici di valore in
ambito urbano una voce di sottoinsieme tipologico, in quanto la scheda riporta gia
in maniera dettagliata il tipo edilizio che la categoria di intervento & chiamata a
rispettare, cosi come previsto dalla norma statale e regionale.

Infine, si sottolinea che il PUG, nel Quadro Conoscitivo, ha compiuto una
dettagliata analisi del patrimonio storico di Modena che ha portato ad ampliare lo
sguardo sul patrimonio pill recente. Attraverso il censimento sono stati schedati e
tutelati anche gli edifici del primo e del secondo Novecento, a carattere
residenziale, industriale o specialistico. Si & trattato di un lavoro metodico che ha
riguardato tutto il territorio comunale e che si & basato su criteri riconosciuti di
valutazione del valore dei fabbricati, a partire dalla presenza nella letteratura di
settore, oltre ai criteri di autenticita e integrita. Per questo si ritiene che la
ricognizione effettuata nel corso di redazione del PUG sia stata completa, organica
ed esaustiva.

CITTA DA QUALIFICARE

In risposta alle osservazioni riguardanti gli indici e lo zoning nelle trasformazioni
dirette, si esplicita che il PUG ne prevede I'abbandono, lasciando che gli interventi
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siano governati da altri parametri: distanze dai confini, tra gli edifici, altezze,
indice di visuale libera, riduzione dell'impatto edilizio, reperimento di posti auto
pertinenziali e dotazioni territoriali, quando dovuti. In questo modo, il PUG presta
particolare attenzione alla sostenibilita degli interventi e alla qualita insediativa,
con attenzione ai problemi che interessano la citta quali isole di calore e
cambiamenti climatici, abbandonando le logiche e i parametri propri del PRG,
assumendo riferimenti diversi che meglio rispondono agli obiettivi di
rigenerazione urbana e contenimento del consumo di suolo. Le condizioni di
intervento indicate presentano differenze tra i tessuti, devono essere tutte
verificate e concorrono a determinare quella qualita insediativa che un indice di
utilizzazione fondiaria da solo non garantisce.

Le osservazioni pervenute a tal riguardo sono state valutate puntualmente e
congiuntamente, al fine di garantire la sostenibilita degli interventi diffusi.

CITTA DA RIGENERARE

Si coglie l'occasione di sottolineare che il PUG ammette il ricorso alla
rigenerazione urbana in tutta la citta consolidata, nei modi e limiti evidenziati per
ciascun tessuto, in osservanza a quanto previsto dalla LR 24/2017. Va quindi
chiarito, in termini generali ed in risposta ai quesiti ricevuti, che il PUG quando
individua la “Citta da rigenerare” intende riconoscere quei brani di citta che gia
oggi si presentano le necessita e le occasioni di operare con trasformazioni
profonde ovvero di rigenerazione urbana; questi tessuti perd non sono
certamente da intendere come gli unici luoghi in cui € ammessa tale
trasformazione. Si rimanda inoltre al comma 2 dell’art. 3.10 e alle risposte
puntuali alle osservazioni sul tema.

Per meglio esplicitare quanto scritto, si riporta come esempio l'importanza che il
PUG riconosce alla rigenerazione urbana e in particolare del Villaggio Artigiano,
come occasione per qualificare non solo un tessuto maturo ma per cogliere nuove
opportunita per rafforzare una parte di citta e la relativa componente sociale ed
economica. In questo caso il PUG prevede che il processo di rigenerazione debba
avvenire secondo uno schema di assetto strategico di indirizzo (azione 4.d.5) per
evitare una trasformazione parcellizzata e “caso per caso”, che non porterebbe ad
una rigenerazione profonda e rischierebbe di comprometterne le potenzialita.
Inoltre, il PUG non preclude a priori le ipotesi progettuali contenute nell’attuale
POC-MOW, e quindi di fatto non vi & disallineamento o contrasto fra i due
strumenti. E stato anche valutato del tutto prematuro, in questo caso come in
altri, avanzare proposte progettuali singole e specifiche, anche solo in forma
ideogrammatica, rispetto a dinamiche ancora in corso e alla necessita di comporle
all'interno di un disegno complessivo di tutto il Villaggio Artigiano.

CITTA DA URBANIZZARE

Rispetto alle osservazioni pervenute riguardo la citta da urbanizzare e alle regole
perequative, si chiarisce che il PUG di Modena e totalmente coerente con il
principio di competenza e con gli articoli 34, 24, 36 della LR 24/2017: nella
Strategia e definito lo schema di assetto della citta pubblica con riferimento alla
scala territoriale/urbana e a quella di prossimita, riferimento per le trasformazioni
diffuse e complesse. Infatti, il PUG non attribuisce diritti edificatori alle
trasformazioni complesse, ma definisce le regole con le quali le quantita

PUG MODENA | Relazione di controdeduzione

21



22

edificatorie potranno essere riconosciute a PdC convenzionati, AO e PAIP in base
al principio della perequazione urbanistica. Se deve essere perseguita I'equa
distribuzione, tra i proprietari delle aree e degli edifici interessati, dei vantaggi e
degli oneri derivanti dalle trasformazioni urbanistiche, & chiaro che l'istituto della
perequazione deve essere definito a partire dalla classificazione dei suoli: questo
principio non riguarda solo il singolo intervento ma tutti gli interventi che si
attuano con tempi differiti.

Si sottolinea anche che, per quanto riguarda i nuovi insediamenti, nella Valsat
sono indicati i criteri con cui potranno essere localizzate le nuove urbanizzazioni e
le modalita di contrasto alla diffusione insediativa, considerando anche la LR
24/2017 la quale oltre a limitare il consumo di suolo richiede che le espansioni
avvengano in maniera contigua al territorio gia urbanizzato. Tali interventi
saranno quindi da assoggettare a specifica Valsat per dimostrarne la sostenibilita
ambientale e territoriale.

DOTAZIONI TERRITORIALI

Interessa sottolineare, a seguito delle osservazioni e delle richieste di
chiarimento pervenute, che vi € una stretta relazione tra la Strategia e le Norme e
che il riferimento per le trasformazioni complesse € rappresentato da entrambi gli
strumenti.

La Strategia per la qualita urbana ed ecologico ambientale rappresenta
I'individuazione delle linee di sviluppo entro cui si attueranno gli interventi, in
coerenza sia con il quadro conoscitivo e le politiche ambientali, sia con le politiche
di sviluppo socio-economico e riferimento per le trasformazioni future, sia
pubbliche sia private, della citta e del territorio. Come griglia ordinatrice, la
Strategia definisce i riferimenti entro i quali gli accordi operativi e i piani attuativi
di iniziativa pubblica (per gli interventi di trasformazione rilevanti) e la disciplina
regolativa del PUG (per gli interventi diretti) daranno attuazione al Piano.

Il PUG, secondo quanto disposto dalla LR 24/2017, non localizza le nuove
previsioni insediative come anche le dotazioni necessarie a qualificare e
incrementare I'offerta delle dotazioni urbane e di prossimita. Il passaggio dagli
standard del DM 1444/1968 alle dotazioni territoriali garantisce sia una quantita
minima che la qualita e le prestazioni del servizio offerto, oltre alla loro
accessibilita universale. Il cambio di paradigma da espansione su nuove aree
urbanizzabili al contenimento di consumo di suolo, oltre alla rigenerazione della
citta esistente, impone di ricercare nuove regole e processi.

Per quanto concerne le dotazioni che possono essere realizzate e cedute in
attuazione agli interventi, si fa presente (come indicato nell’art. 4.3.5 comma 4
delle Norme) che, ferma restando la garanzia delle quantita minime complessive,
le quantita destinate all’'una o all’altra dotazione potranno variare in funzione
delle criticita presenti nel Rione e degli obiettivi specifici di qualita urbana definiti
per il contesto nel quale I'intervento & localizzato.

Inoltre, alcune osservazioni riguardano la collocazione dei posti auto
pertinenziali: si coglie I'occasione per esplicitare che la norma promuove, ma non
limita, la loro realizzazione in interrato sotto la sagoma dell’edificio, allo scopo di
garantire un minore impatto sia paesaggistico che ambientale (grazie a minori
impermeabilizzazioni). Per incentivare tale soluzione, viene concessa come
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premialita I'esclusione della superficie dei parcheggi dal conteggio della superficie
totale.

Infine, si evidenzia che & stata precisata la disciplina delle cessioni,
differenziando il contributo dovuto in relazione agli interventi di rigenerazione e
di espansione, e sono stati revisionati alcuni valori.

EDILIZIA RESIDENZIALE SOCIALE

Riguardo i quesiti sull'Edilizia Residenziale Sociale, si ricorda che la nuova LR
24/2017 pone una grande attenzione alle politiche abitative, sia prevedendo la
realizzazione di nuovi alloggi ERS, sia promuovendo il riuso degli immobili dismessi
e disponibili. Se quindi nell’elaborato ST1 sono indicati obiettivi e azioni generali,
utili per affermare principi di indirizzo, nelle strategie rionali e del Centro Storico
guesti obiettivi ed azioni vengono specificati, tenendo conto dei diversi tessuti e
situazioni. Nella Disciplina vengono poi definite le tipologie e le forme di ERS, in
funzione dei diversi bisogni e dei diversi abitanti, e vengono definite le modalita
con cui le trasformazioni concorrono alla realizzazione di questo patrimonio. Si
precisa che la percentuale del 20% indicata dalla legge va intesa come minimo,
vista la dinamica della “fascia grigia” e l'incidenza del costo complessivo
dell’abitare.

TERRITORIO RURALE

A seguito delle osservazioni pervenute, si specifica che il Parco citta campagna &
costituito dai paesaggi periurbani, nei quali il PUG prevede l'insediamento di
funzioni a sostegno di una maggiore permeabilita tra il territorio urbano e quello
rurale. Varie osservazioni chiedono di ampliare lo spettro, indicato nelle Norme,
dei soggetti aventi titolo a realizzare nuovi interventi edilizi nel territorio rurale. La
norma del PUG assume quanto indicato nell’atto di coordinamento tecnico di cui
alle DGR n. 623 e 713 del 2019 relative al PRA, che individua nell'imprenditore
agricolo (Al), ai sensi dell’art. 2135 del Codice civile iscritto all'Anagrafe Aziende
Agricole Regionale, i soggetti titolati.

Obiettivo del PUG & quello di favorire lo sviluppo delle aziende biologiche che
nel comune di Modena mostrano negli ultimi anni una tendenza all’aumento:
poiché tali aziende necessitano di spazi produttivi diversi rispetto a quelle
tradizionali, nelle norme sono stati previsti indici diversi a seconda che si tratti di
aziende tradizionali o bio.

Inoltre, in conformita alla LR 24/2017, il recupero degli edifici nel territorio
rurale non piu funzionali all’attivita agricola € soggetto a differenti disposizioni a
seconda che sia individuato come edificio di interesse storico o no. Nel primo
caso, infatti, sia gli edifici con originaria funzione abitativa che di servizio alla
produzione agricola possono essere rifunzionalizzati con riferimento a vari usi, a
condizione del rispetto della relativa tipologia. Risultano pil circoscritte, invece, le
funzioni insediabili per gli edifici privi di interesse storico: quelli con originaria
funzione abitativa possono essere recuperati con riferimento a vari usi, mentre
quelli con originaria funzione di servizio mantengono la funzione di servizio alla
residenza.

Inoltre, nelle osservazioni non & in genere compiutamente compreso che la
riqualificazione paesaggistica nel territorio rurale fa riferimento a due fattispecie

PUG MODENA | Relazione di controdeduzione

23



24

di edifici. Infatti, I'art. 36 “Territorio rurale” della LR24/2017 al comma 5 lettera e)
incentiva sia la demolizione di manufatti dismessi o in corso di dismissione al fine
di migliorare la qualita ambientale e paesaggistica del territorio rurale, sia la
rimozione delle opere incongrue. Si richiama invece come all'interno del quadro
conoscitivo siano individuati altri immobili qualificati come detrattori o edifici
conflittuali, in ragione di manifeste criticita di ordine e natura diverse di quelle
sopra richiamate: per questi & previsto un migliore inserimento nel contesto.
Pertanto, gli interventi di qualificazione ambientale e paesaggistica nel territorio
rurale sono riconducibili a due tipologie:

e gliinterventi di totale rimozione degli “edifici non piu funzionali all’attivita
agricola, dismessi o in corso di dismissione” ai quali possono essere
riconosciute quantita edificatorie fino al 10% della superficie coperta e
fino a un ulteriore 10% se sono necessarie opere di bonifica;

e gliinterventi di demolizione di edifici incongrui individuati dal PUG ai sensi
della LR 16/2002 per i quali, a fronte della demolizione con ripristino dello
stato dei luoghi, sono riconosciute quantita edificatorie fino al 50% della
superficie coperta da utilizzate nel territorio urbanizzato o in “aree 3%".

Infine, il PRG ha consentito I'insediamento nel territorio rurale di attivita che
avrebbero dovuto essere localizzate in area produttiva. Obiettivo del PUG € quello
di contenere la diffusione insediativa ma contestualmente non penalizzare le
attivita gia insediate, in particolare quelle di eccellenza per I'economia modenese.
E stata apportata una modifica alla norma concedendo un incremento contenuto
a tutte le attivita insediate, da attuare con intervento diretto, e un ulteriore
incremento a quelle individuate come “vetrina dell’agroalimentare” e come
“produzioni di eccellenza” da attuare con le procedure dell’art. 53. L'intervento
dovra essere soggetto alla Valutazione del beneficio pubblico e della ValSAT. Per
le altre attivita produttive e commerciali il PUG ha individuato degli incentivi al
trasferimento in idonee aree produttive e il ripristino dello stato dei luoghi: alla
cessazione delle attivita, le funzioni che potranno insediarsi sono quelle indicate
per il recupero del patrimonio edilizio, comunque compatibili con la tipologia
dell’edificio.

REGOLE

Numerose osservazioni hanno commentato e trattato il modello di valutazione
del beneficio pubblico, introdotto nelle Norme, il quale costituisce il riferimento
per gli interventi complessi di rigenerazione nel territorio urbanizzato, per le
nuove urbanizzazioni e per I'ampliamento e la ristrutturazione di fabbricati adibiti
all'esercizio di impresa; esso concorre, insieme alla Valsat, a verificare I'apporto
dei progetti complessi all'attuazione delle strategie territoriali, urbane e locali del
PUG. Si coglie quindi l'occasione per specificare che nella Strategia & indicato il
progetto della citta pubblica di riferimento nella dimensione urbana e di
prossimita. A partire da requisiti, prestazioni e condizioni di sostenibilita indicate
nella Strategia, nella Valsat sono definiti gli indicatori che dovranno essere
utilizzati per la valutazione della proposta progettuale degli AO, PAIP, eccetera,
nella quale devono essere considerate anche le possibili alternative localizzative.
La Valutazione del beneficio pubblico entra piu nel dettaglio delle ricadute della
proposta progettuale, valutando quanto questa attua la strategia e in quale
misura concorre alla qualificazione e incremento delle dotazioni territoriali. Ferma
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restando la soglia minima dovuta per legge, a maggiori dotazioni corrispondono
incrementi delle quantita edificatorie realizzabili, fino al raggiungimento di una
soglia massima insediabile definita dal PUG per quel contesto. Attraverso il
confronto con comitati interistituzionali e grazie ai contributi pervenuti da enti,
associazioni e privati cittadini, oltre che grazie ad applicazioni sperimentali e
simulazioni affrontate dall'Ufficio di Piano, sono stati precisati e implementati gli
indicatori della valutazione.

Si coglie inoltre I'occasione per sottolineare che, nel trasferimento di quantita
edificatorie, non & possibile mantenere quantita “in volo” ma devono sempre
essere individuate aree “di atterraggio”.

Inoltre, per quanto riguarda i concorsi di architettura, richiamati tra gli indicatori
della Valutazione e soggetti di un apposito articolo delle Norme, si ritiene che la
progettazione e la realizzazione di opere di trasformazione e rigenerazione del
territorio e della citta, quali strumenti per migliorare la qualita dell’ambiente
urbano e la sostenibilita della dimensione sociale ed economica della comunita, in
ossequio alle direttive comunitarie, nazionali e regionali, siano azioni che
rivestano il massimo interesse pubblico. Per questo si ritiene auspicabile che gli
interventi complessi di rigenerazione o di nuova urbanizzazione possano
opportunamente ricorrere a procedure concorsuali per individuare progetti di alta
qualita, capaci di valorizzare le conoscenze acquisite mediante |'attivazione di
processi partecipativi nei progetti.

Il PUG, a seguito dei confronti avvenuti durante il deposito del Piano e grazie ai
contributi ricevuti, rivede la dimensione minima dell’alloggio fissata oggi dal PSC
in 40 mq di SU, prevedendo un alloggio minimo di 50 mq di ST in porzioni del
Centro Storico e in poche altre motivate situazioni, e di 60 mq di ST nel resto del
territorio. Interessa sottolineare che il PUG, quindi, innalza la dimensione
dell’alloggio minimo a fronte di una riduzione negli anni della media dei
componenti del nucleo familiare. Si prevedono alloggi pil piccoli (pur sempre
innalzando il minimo del PSC) lungo gli assi commerciali e dove maggiore ¢ la
vitalita urbana; mentre si alza consistentemente la dimensione minima per la gran
parte del centro storico al fine di avere un’offerta di mercato piu idonea ad
ospitare famiglie piu numerose. In termini generali si vuole evitare il dilagamento
dei monolocali ed innalzare lo standard minimo di alloggio che vige da 20 anni a
Modena, considerando che le dimensioni minime degli alloggi indicate sono
riferite all’edilizia abitativa tradizionale.

Rispetto ai contenuti della Disciplina ed in risposta ad alcune osservazioni
pervenute, si coglie l'occasione di sottolineare che il PUG non modifica la
definizione di ristrutturazione edilizia del DPR 380/2001 art. 3 e della LR 15/2013
Allegato ma, per semplicita operativa, e stato attribuito un nome a ciascuna delle
tre parti in cui la definizione & articolata per rendere piu agevole I'attribuzione
della trasformazione edilizia ammessa in determinati tessuti e/o tipi edilizi. La
ristrutturazione edilizia “conservativa” & quella che qualifica I'immobile con
interventi contenuti; la ristrutturazione edilizia “demolitiva” & quella che
interviene sull'immobile con interventi di demolizione e ricostruzione; la
ristrutturazione edilizia “ricostruttiva” & quella che nella legge regionale 15/2013
era una sottocategoria del restauro e risanamento conservativo indicata come
“ripristino tipologico”, che puo essere attuata anche se I’edificio non esiste piu ma
ne puo essere accertata la preesistente consistenza.
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Una delle altre novita introdotte dal Piano riguarda il RIE, il cui obiettivo e quello
di promuovere una maggiore qualita insediativa anche nella prospettiva di
mitigazione e adattamento ai cambiamenti climatici: a seguito dei contributi
ricevuti, si evidenzia in termini generali che, nella consapevolezza che le attivita
produttive hanno in genere |'esigenza di piazzali per la movimentazione delle
merci, sono stati definiti indici RIE differenziati tra nuovi insediamenti ed
interventi in quelli esistenti in modo da non penalizzare esigenze di ampliamenti
delle imprese insediate. Nelle trasformazioni delle aziende agricole, invece, il RIE
non ¢ indicato tra le condizioni di intervento e quindi non si applica.

Si coglie inoltre I'occasione per evidenziare che é stato affinato e meglio
precisato il sistema della perequazione mediante un adeguamento degli indici.

Infine, si specifica che il posizionamento dei pannelli solari e/o fotovoltaici sulle
coperture degli edifici nei centri storici attualmente & precluso nelle falde delle
coperture che affacciano sulla pubblica via: si prescrive di escluderne
I'installazione sugli edifici entro il perimetro del Sito Unesco ma anche di
ammetterli nelle coperture della Citta storica qualora non visibili dagli spazi
pubblici; resta inteso che I'intervento é soggetto al parere della CQAP.

5. Pareri

Sono pervenuti i pareri del CQAP (Commissione per la Qualita Architettonica e il
Paesaggio); del Quartiere 1 e, anche se non rientra tra i pareri ma e pervenuto
come contributo, di un gruppo consiliare del Quartiere 4; di ATERSIR (Agenzia
Territoriale dell’Emilia-Romagna per i Servizi Idrici e Rifiuti), il cui parere e stato
presentato come osservazione.

5.1 CQAP

La Commissione Qualita Architettonica e del Paesaggio esprime parere
favorevole in merito agli obiettivi e alla strategia di piano e fornisce considerazioni
specifiche sulla strategia e sulla disciplina del Centro Storico e dei fabbricati di
interesse storico in territorio rurale. Inoltre, nel suddetto parere si individuano
numerosi elementi utili per la redazione de Regolamento Edilizio. Nello specifico
allegato allo stesso, la Commissione fornisce il “DOCUMENTO DI INDIRIZZI DELLA
COMMISSIONE QUALITA ARCHITETTONICA E DEL PAESAGGIO DEL COMUNE DI
MODENA IN MERITO AGLI INTERVENTI SU EDIFICI SOGGETTI A VINCOLO DI
PIANO”. Tale documento, redatto dalla Commissione quale strumento di
approccio ai progetti relativi ai fabbricati di interesse storico in relazione al
contesto, affronta alcune tematiche ricorrenti nell'attivita della CQAP: recupero e
tinteggio delle facciate, saggi di scopertura, finiture di superficie, elaborati di
progetto, esecuzione dei cappotti termici, installazione dei pannelli fotovoltaici
e/o solari termici in copertura, abaco dei colori.

| contenuti emersi nel parere vengono di seguito sintetizzati e contestualmente
controdedotti.

Sito Unesco e Buffer Zone. La CQAP condivide la proposta di indirizzo strategico
del PUG di ampliare la buffer zone del sito Unesco, ma nello specifico richiede di
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estendere alcune prescrizioni del regolamento del Sito Unesco a tutto il perimetro
del centro storico.

Si conferma quanto colto dalla CQAP, infatti il PUG persegue la valorizzazione
del centro storico proponendo l'allargamento della zona di rispetto (buffer zone)
del sito UNESCO, andando a ricomprendere le strade e gli spazi centrali che
formano l'ossatura del nucleo centrale della citta storica, anche come “brand”
della citta in chiave turistica. Come anticipato nei capitoli precedenti,
I'ampliamento della zona di rispetto potra essere l'occasione per definire in
maniera coordinata il regolamento sul decoro e arredo urbano e,
contestualmente, il Piano di gestione del sito Unesco.

Consultazione della schedatura degli edifici storici. In merito alla schedatura
degli edifici di valore storico architettonico e culturale testimoniale nel territorio
urbano e rurale, la CQAP suggerisce, al fine di renderne pilu veloce e utile la loro
consultazione, di ricorrere ad un sistema interattivo, implementabile e
aggiornabile nel tempo per possedere un quadro completo degli interventi
realizzati su di essi e richiedere una maggiore attenzione agli edifici autoriali del
secondo novecento.

Si condivide pienamente il suggerimento della CQAP e si precisa che
I'Amministrazione sta lavorando alla costituzione di una banca dati unica, che a
piano approvato consentira la consultazione informatica, agevole anche per le
schedature degli edifici di interesse in territorio urbano e rurale.

In merito alle azioni di piano relative alla riqualificazione e valorizzazione del
sistema delle porte e degli accessi al centro storico e alla riqualificazione degli
spazi pubblici del centro storico, la Commissione invita I'Amministrazione ad
operare con maggiore sinergia tra diversi settori e porta come esempio i
contenitori complessi da rifunzionalizzare, quale opportunita di miglioramento
degli spazi pubblici su cui si affacciano e con cui si relazionano.

Tale considerazione e pienamente condivisa negli indirizzi espressi nel PUG, si
precisa a tal proposito che e stato avviato un percorso per la redazione di Linee
Guida per gli spazi aperti di uso pubblico.

Residenzialita e vocazione turistica. La CQAP chiede di non escludere la
possibilita di insediare la residenza al piano terra nel centro storico, se le
condizioni sanitarie lo permettono, sia per la residenza stanziale che per quella
temporanea.

La scelta di non ammettere la residenza ai piani terra che affacciano sullo spazio
pubblico & una scelta qualitativa, considerati gli aspetti di abitabilita dei centri
storici e le relazioni con il contesto. Si precisa che la residenza ai piani terra &
ammessa nelle corti interne e in caso di unita non indipendenti al piano terra.

Nel parere, poi, viene sottolineata l'importanza di azioni atte a risolvere il
problema della mobilita veicolare e dei parcheggi nel centro storico: la CPAP
propone di ridurre l'accesso e la sosta a particolari categorie di utenti e di
garantire la sosta dei residenti sull'anello dei viali, rafforzando alcune scelte
operate dal PUMS.

Infine, con specifico riferimento alle azioni volte alle riduzioni dei consumi
energetici e alla disciplina di piano per il centro storico, la CQAP propone di non
limitare l'installazione dei pannelli fotovoltaici alle sole falde interne, perché
troppo restrittivo, ma di suggerire una serie di condizioni per ridurne la visibilita e
di valutare se precluderne l'installazione nel perimetro del Sito Unesco.
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Contenuti emersi che attengono il Regolamento Edilizio

In generale, la CQAP invita I'Amministrazione a prestare particolare attenzione
alla stesura del Regolamento Edilizio, ritenuto di fondamentale importanza per
I'attuazione dello strumento generale e la gestione delle trasformazioni,
rendendosi disponibile a collaborare alla sua definizione. Auspica che il
Regolamento Edilizio recepisca quanto suggerito nel Documento di Indirizzo,
allegato al parere, riguardo i temi dei materiali/colori/impianti tecnologici e che
sia coordinato sia con gli altri regolamenti comunali che si applicano al centro
storico (viene citato il regolamento dei dehors), che con i contenuti espressi nel
parere stesso, di seguito sintetizzati.

Piano del colore per il centro storico. La CQAP propone la redazione di un piano
del colore per il centro storico, strumento ritenuto fondamentale per garantire un
approccio piu esteso alla scala urbana.

Con specifico riferimento ai “Tessuti unitari di particolare qualita aventi valore
culturale-identitario”(es. Villaggi INA casa) qualificati nel PUG, la CQAP considera
importante che il regolamento edilizio si esprima in modo tale da preservare i
valori architettonico - culturali identitari, soprattutto in merito alle modalita di
intervento (vedi finiture, tinteggi, aeree di pertinenza, ecc.) al fine di garantire la
salvaguardia degli elementi connotativi architettonici in un’ottica di unitarieta.

Infine, relativamente ai fabbricati in territorio rurale per i quali € ammessa la
demolizione e ricostruzione, la CQAP & favorevole al ricorso ad un linguaggio
contemporaneo ma sottolinea I'importanza di non alterare I'impianto insediativo
originario, con attenzione alla corte rurale, rispettando alcuni elementi
connotativi imprescindibili, le scelte cromatiche e materiche, il sistema degli
accessi e della distribuzione interna al lotto.

Si conferma l'interesse dell'Amministrazione a tenere conto di tali contenuti
espressi in fase di perfezionamento del Regolamento Edilizio, e si precisa che nel
regolamento edilizio saranno definite norme per il corretto inserimento in
territorio rurale.

5.2 Quartieri

Per quanto riguarda i pareri dei quartieri, il Quartiere 1 ha inviato il verbale della
seduta del Consiglio del 30/06/2022: durante la serata sono stati illustrati i
contenuti del Piano e sono emerse domande relativamente ai temi inerenti la
strategia politica; il Consiglio si € concluso con la votazione del parere sul PUG con
5 voti favorevoli (consiglieri di Partito Democratico, Italia Viva, Sinistra per
Modena) e 7 voti contrari (consiglieri di Fratelli d'ltalia, Forza Italia, Lega,
Movimento 5 Stelle).

Il Quartiere 4, invece, data la complessita del PUG non ha espresso un parere di
Consiglio ma ha offerto la possibilita di fornire osservazioni e contributi a ciascun
gruppo politico della commissione consiliare. Cogliendo tale opportunita, il
gruppo della Lega ha presentato un contributo che affronta i seguenti punti
specifici e rispettive richieste, alle quali si fornisce una breve controdeduzione.

Cognento: previsione di collegamenti ciclabili e di interventi di moderazione
della velocita veicolare in specifiche aree della frazione.
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Marzaglia Nuova: installazione di sistemi sanzionatori e controllo della velocita
sulla viabilita principale; previsione di strade a velocita veicolare ridotta.

Villaggio Giardino: previsione di collegamenti ciclabili, attraversamenti pedonali
piu sicuri e maggiori controlli della viabilita.

Le considerazioni e indicazioni esplicitate su Cognento e Marzaglia in materia di
mobilita e traffico non sono di competenza del nuovo PUG, in quanto non di
natura strettamente urbanistica. Si rimanda per questo al PUMS, approvato dal
Consiglio Comunale con Delibera n. 28 del 16/7/2020.

Il PUG, infatti, non definisce elementi progettuali puntuali quali modifiche alla
viabilita che attengono al PUMS, o azioni amministrative specifiche (ordinanze per
deviare il traffico, eccetera).

Bretella Campogalliano — Sassuolo: proposta di allontanamento del tracciato in
progetto rispetto a Marzaglia Nuova e mitigazione rispetto alle abitazioni della
frazione; eliminazione dei caselli autostradali; salvaguardia dei percorsi ciclabili
esistenti e realizzazione del nuovo tracciato per la mobilita lenta sul nuovo ponte
del fiume Secchia; monitoraggio della qualita dell'aria.

La realizzazione del raccordo autostradale della Bretella Campogalliano —
Sassuolo & di competenza sovraordinata e, nello specifico, del Ministero delle
Infrastrutture e dei Trasporti. Pertanto, viene assunto da PUG e PUMS (nonché
dagli altri strumenti regionali e provinciali) come una vera a propria "invariante"
infrastrutturale la cui realizzazione dev'essere assunta indipendentemente dalle
scelte del Piano. Sussiste, in questa materia, una netta separazione di
competenze: il Comune non é ente procedente ma soggetto invitato ad esprimere
parere. Le proposte alternative avanzate, che coinvolgono viabilita sovraordinata,
devono dunque essere affrontate, ove vengano avviati i necessari iter tecnico-
amministrativi sempre da parte dello Stato, nelle sedi apposite e le eventuali
modifiche che interverranno saranno successivamente recepite dagli strumenti di
pianificazione comunali nei successivi aggiornamenti periodici.

Il PUG non puo, pertanto, prevedere lo spostamento del tragitto della Bretella
Campogalliano — Sassuolo, lo stesso vale per la realizzazione dei caselli
autostradali.

Considerate queste premesse, il Comune di Modena ha chiesto la modifica dei
tracciati, specialmente in relazione alla Bretellina e I'eliminazione dei caselli in
guanto non rispondono alla necessita di creare una infrastruttura sulla quale
spostare il traffico merci da e per lo scalo e polo della logistica. Ancora si
condivide che la Bretella, se non adeguatamente inserita e mitigata, puo
rappresentare una barriera insormontabile tra il fiume e il restante territorio.

La strategia del PUG relativa all'infrastruttura verde e blu concerne il
potenziamento dei percorsi esistenti, la mitigazione della viabilita a piu alto
traffico e la creazione di nuovi collegamenti sia con la frazione di Marzaglia Nuova
che con le aree di rilevanza ecologica. Pertanto, gli interventi pubblici e privati,
per questi ultimi da esplicitare in sede di valutazione dell’interesse pubblico,
dovranno operare per dare attuazione a queste strategie.

Autodromo: previsione di azioni concrete per la riduzione di disagio e
inquinamento acustico; mitigazioni ambientali; spostamento di un accesso;

L’'osservazione non attiene strettamente alla materia del PUG: gli interventi e le
opere in oggetto sono state valutate all'interno di un procedimento avviato prima
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dell’assunzione (PAUR) che e stato approvato con Delibera N. 36 di Registro
Delibere di Consiglio del 30/06/2022.

I documento conclusivo del procedimento é stato deliberato dalla Giunta
regionale (Provvedimento Autorizzatorio Unico n.259 del 17/08/2022) ed accoglie
molte delle valutazioni e delle richieste esposte nella osservazione (avendo, tra
I'altro, il Comune, in sede di conferenza dei servizi, proposto le modifiche
suggerite). All'interno del medesimo documento, infatti, si trovano prescrizioni ed
indicazioni degli Enti preposti che vanno nella direzione di mitigazione degli
impatti rilevati dagli osservanti e che determinano, inoltre, le modalita con cui
verranno operati i controlli nonché il monitoraggio.

Si condivide, in ogni caso, la necessita di mantenere forte attenzione e tensione
verso ulteriori misure per mitigare gli impatti, da ascrivere quali azioni da porre in
atto dall’Amministrazione ma anche da privati che potranno concorrere, in
occasione di interventi, con apposite proposte (misurate attraverso la valutazione
del beneficio pubblico). Si rimanda, nuovamente, all’elaborato ST2.1,
I'Infrastruttura verde e blu, e, in particolare, al focus progettuale del Parco Rurale,
in cui sono riportate diverse azioni per la qualificazione del paesaggio in oggetto.

Marzaglia Nuova: esplicitazione delle azioni di sviluppo urbanistico per la
frazione; potenziamento dei servizi esistenti; riqualificazione dell'immobile delle
ex scuole elementari e della zona adiacente alla chiesa.

La frazione di Marzaglia Nuova, dal punto di vista urbanistico, si colloca nel
tessuto CQ2, tessuti residenziali di buona o discreta qualita insediativa.

| lotti di completamento di Via Polacci, connessi al piano particolareggiato
P.E.E.P. n° 49 "Marzaglia Nuova Est", sono stati traghettati, nel nuovo PUG, a
norma diffusa: il completamento degli interventi residenziali a mezzo di titoli
diretti sara ammesso nei limiti imposti dalla Disciplina per il tessuto. A questo
proposito, si rimarca che il PUG ha ampliato le potenziali destinazioni che
potrebbero sostenere interventi di riqualificazione di diversi edifici dismessi
presenti e cartografati. Anche I'introduzione degli usi ibridi (multi-autorizzazioni)
potra offrire nuove opportunita per iniziative pubbliche e private.

Si condivide inoltre la necessita, soprattutto nel medio e lungo periodo, di un
potenziamento dei servizi come il centro sportivo e del recupero degli immobili
come le ex scuole elementari: eventuali trasformazioni complesse, portate avanti
tramite Accordo Operativo, potranno concorrere sia alla realizzazione delle azioni
previste nel Focus del Parco Rurale, sia alla qualificazione di tali poli di
aggregazione sociale della citta, come indicato nella Strategia dei rioni ST2.7.35,
Marzaglia Nuova, e nelle azioni generali della Strategia ST1 Modena 2050, il futuro
€ adesso (azione 5.c.2 — Potenziare i poli di aggregazione sociale della citta).

5.3 ATERSIR

Il parere ricevuto da ATERSIR, infine, fa riferimento ad uno studio del 2018 e ad
una relativa bozza di norme nella loro formulazione originale. Pur evidenziando le
difficolta del Comune nell'adattare i contenuti specialistici alle specificita locali e
alla situazione pianificatoria, si conferma e condivide I'attenzione al tema della
qualita delle acque destinate al consumo umano e l'urgenza di contribuire, per
quanto di competenza, a preservare la risorsa acqua quale primario interesse
pubblico, con una corretta gestione e tutela dei punti di prelievo attivi e di quelli
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che potranno in futuro essere individuati. | Comune ha posto il tema in sede di
consultazione preliminare, secondo quanto disposto dall'art. 44 della LR 24/2017,
per raccogliere i contributi ed i pareri di natura ambientale, i temi e i contenuti del
PUG in materia sono stati approfonditi e convenuti alla presenza delle autorita
ambientali.

Con tali premesse, data la rilevanza della tematica e la complessita della
situazione, si ritiene inopportuno intervenire unilateralmente con modifiche in
sede di controdeduzione agli elaborati del Piano: si intende invece proseguire
I'approfondimento ed il confronto interistituzionale nell'ambito dei lavori del
CUAV, al quale compete il parere di conformita con gli strumenti sovraordinati e
con le valutazioni ambientali, dove I'Amministrazione riportera integralmente il
parere di ATERSIR per attivare una discussione nel merito.

6. Osservazione di settore

Nell'osservazione di settore, Prot. Gen. 182016/2022 e consultabile mediante
accesso agli atti, sono raccolte le osservazioni d'ufficio predisposte dal Settore
Pianificazione e Sostenibilita Urbana del Comune di Modena, contenenti
principalmente modifiche al testo legate a necessita di allineamento e
omogeneizzazione tra altri strumenti, approfondimenti e chiarimenti di contenuti,
oltre che errori materiali di tipo cartografico e testuale.

L'esito e stato redatto anche grazie al contributo dell'Ufficio mobilita, traffico e
urbanizzazioni, del Servizio trasformazioni edilizie e attivita produttive e
dell'Ufficio opere pubbliche, patrimonio, edilizia sociale, verde ed infrastrutture
stradali, con particolare riferimento al RIE, al patrimonio storico, al territorio
rurale e alla revisione delle aree di proprieta comunale.

A differenza della tipologia di accoglimento dei contributi ricevuti dai
proponenti durante la fase di pubblicazione del PUG, le osservazioni di settore si
intendono tutte accolte in quanto rappresentano intrinsecamente dei
perfezionamenti apportati dal Settore.

Come gia ricordato, il Piano Urbanistico Generale (PUG) assunto con delibera di
Consiglio Comunale n°86 del 29 dicembre 2021 si struttura in cinque componenti:

ST - Strategia per la qualita urbana ed ecologico-ambientale (art. 34 della LR
24/2017)

DU - Disciplina (art. 33, 35 e 36 della LR 24/2017)
VT - Vincoli e tutele (Invarianti) (art. 37 della LR24/2017)

VA - Valutazione di sostenibilita ambientale e territoriale (art. 18 della
LR24/2017)

QC - Quadro conoscitivo (art 22 della LR24/2017)

Per ciascuno degli elaborati, elementi costitutivi del piano, si propone una
revisione e correzione dei refusi ed errori materiali nei testi e nelle legende delle
cartografie, oltre che una verifica di coerenza con gli altri documenti (in
particolare con il documento di ValSAT).

Per cido che attiene la digitalizzazione del piano, & necessario operare un
aggiornamento cartografico relativo alla collimazione di perimetri e topologie
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finalizzato alla realizzazione della banca dati unica del PUG e al modello dati
regionali di interscambio. Dal punto di vista grafico si propongono modeste
modifiche alle scelte cromatiche e ai retini per rendere piu chiari ed accessibili i
contenuti mappati e cartografati.

Nell’osservazione di settore si propone un perfezionamento delle norme in
materia di rischio sismico, in riferimento all’elaborato “VT1. LIMITAZIONI ALLE
TRASFORMAZIONI - VINCOLI, RISPETTI E TUTELE DERIVANTI DALLA
PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATA E DI SETTORE” che meglio precisa le
disposizioni gia contenute nel piano assunto. Tenuto conto che la materia & di
competenza di Regione e Provincia si ritiene opportuno non inserire le modifiche
in sede di controdeduzione, ma di condividere i contenuti in sede di CUAV, al
quale compete il parere di conformita con gli strumenti sovraordinati e con le
valutazioni ambientali.

7. LaValutazione del beneficio pubblico

Per comprendere l'esigenza di inserimento nel PUG della procedura di
Valutazione del Beneficio Pubblico occorre richiamare:

A) il quadro normativo della LR24/2017 in merito agli accordi operativi e alla
negoziazione

La LR 24 /2017 stabilisce (artt. 25 e 33) che il PUG non attribuisce in nessun caso
potesta edificatoria alle aree libere né conferisce alle stesse potenzialita
edificatorie o aspettative giuridicamente tutelate di analogo contenuto e che lo
stesso PUG non puo stabilire la capacita edificatoria, anche potenziale, delle aree
del territorio urbanizzato né fissare la disciplina di dettaglio degli interventi la cui
attuazione sia subordinata ad Accordo Operativo.

La LR 24/2017 stabilisce, inoltre, che tutti gli interventi attuativi del PUG
concorrono alla realizzazione della strategia per la qualita urbana ed ecologico-
ambientale e che, la stessa, & attuata attraverso |'utilizzo delle risorse pubbliche
oltre che attraverso la negoziazione con soggetti privati in sede di
perfezionamento degli Accordi Operativi (art. 13). Tra gli interventi complessi (art.
38) la legge disciplina gli Accordi Operativi stabilendo che il Comune debba
svolgere una negoziazione, con i privati interessati, per definire il concorso degli
stessi alla realizzazione degli obiettivi di qualita urbana ed ecologico-ambientale
fissati dal piano, nel rispetto dei principi di imparzialita, trasparenza e parita di
trattamento dei soggetti attuatori.

A tal proposito la legge all'art. 2 “Legalita, imparzialita e trasparenza nelle scelte
di pianificazione” richiama la necessita di conformarsi alle disposizioni di cui alla
legge 6 novembre 2012, n. 190 (Disposizioni per la prevenzione e la repressione
della corruzione e dell'illegalita nella pubblica amministrazione), alle linee guida
contenute nel Piano nazionale anticorruzione (PNA) adottato dall'Autorita
nazionale anticorruzione (ANAC), ed alle disposizioni del decreto legislativo 14
marzo 2013, n. 33 (Riordino della disciplina riguardante il diritto di accesso civico e
gli obblighi di pubblicita, trasparenza e diffusione di informazioni da parte delle
pubbliche amministrazioni).
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B) la Determinazione n. 831 del 03/08/2016 approvazione definitiva del Piano
Nazionale Anticorruzione che, tra le altre cose, sottolinea che le principali cause
di corruzione in materia di governo del territorio sono determinate da:

a) estrema complessita ed ampiezza della materia, che si riflette nella
disorganicita, scarsa chiarezza e stratificazione della normativa di riferimento
e perdurante vigenza di una frammentaria legislazione precostituzionale;

b) varieta e molteplicita degli interessi pubblici e privati da ponderare, che
comportano che gli atti che maggiormente caratterizzano il governo del
territorio presentino un elevato grado di discrezionalita;

c) difficolta nell’applicazione del principio di distinzione fra politica e
amministrazione nelle decisioni, le piu rilevanti delle quali di sicura valenza
politica;

d) difficile applicazione del principio di concorrenza fra i soggetti privati
interessati, condizionata dall’assetto della proprieta delle aree sulle quali
incidono le scelte di destinazione territoriale e urbanistica;

e) esistenza, alla base delle scelte di pianificazione, di asimmetrie informative
tra soggetti pubblici e privati, accompagnate dalla difficolta nelle
predeterminazione dei criteri di scelta;

f)  ampiezza delle rendite immobiliari in gioco.

Inoltre, vengono indicate possibili misure e se ne riportano alcune a seguire,
selezionate rispetto alla loro coerenza e interesse con il Piano:

e la redazione di linee guida interne, oggetto di pubblicazione, che
disciplinino la procedura da seguire e introducano specifiche forme di
trasparenza e rendicontazione (ad esempio, tramite check list di verifica
degli adempimenti da porre in essere, inviata al RPCT ai fini di controllo);

e la richiesta della presentazione di un programma economico finanziario
relativo sia alle trasformazioni edilizie che alle opere di urbanizzazione da
realizzare, il quale consenta di verificare non soltanto la fattibilita
dell’intero programma di interventi, ma anche |'adeguatezza degli oneri
economici posti in capo agli operatori.

Nell'ambito di questa cornice di riferimento e nell'osservanza dei principi
fondamentali di buon andamento, imparzialita, trasparenza e partecipazione e
secondo criteri di responsabilita, economicita, efficacia, flessibilita e
semplificazione dell'azione amministrativa, il PUG ha inteso disciplinare la
formazione e listruttoria di Accordi Operativi attraverso Iinnovativo
procedimento disciplinato nell'elaborato DU1_Norme “Valutazione del Beneficio
Pubblico delle Trasformazioni”.

La metodologia proposta si articola in due fasi:

1) valutazione di coerenza, che definisce I'ammissibilita della proposta
progettuale di riuso, rigenerazione o nuova urbanizzazione rispetto alle
strategie del Piano;

2) valutazione di sostenibilita, che stabilisce I'apporto della proposta
progettuale al potenziamento o alla realizzazione di dotazioni territoriali,
infrastrutture e servizi pubblici, dotazioni ecologico ambientali, edilizia
residenziale sociale e altri benefici pubblici.
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La componente della valutazione relativa alla sfera della coerenza attiene alla
scala territoriale e si articola in tre ambiti di valutazione:

e |’area urbanistico-territoriale;
e [|'area ecologico-ambientale;
e |'area economico-sociale.

Per ciascuna area sono esplicitati gli obiettivi che compongono la Strategia del
PUG ed e verificato il contributo che i molteplici contenuti della proposta
progettuale recano alla loro attuazione mediante indicatori di coerenza. Inoltre,
sempre per ciascuna area, viene stabilito un punteggio minimo da raggiungere per
considerare la proposta progettuale accolta: se le soglie vengono superate, la
proposta progettuale pud proseguire nel secondo step di valutazione
(sostenibilita); in caso contrario, quanto presentato verra ritenuto non ammesso.

La valutazione di sostenibilita si articola in due parti: la prima valuta l'impatto
della proposta progettuale sul territorio, in relazione alla sua natura e alle sue
caratteristiche, determinando un punteggio negativo; la seconda attribuisce un
punteggio positivo in relazione alla qualita e alla quantita dei benefici pubblici
apportati. L'ottenimento del punteggio positivo ha un duplice scopo: in primo
luogo la compensazione del punteggio negativo (se accumulato dalla proposta
progettuale) mediante I'azzeramento degli impatti; secondariamente
I'ottenimento di premialita, corrispondenti all'acquisizione di maggiori capacita
edificatorie superiori alla soglia di base.

La seconda parte della valutazione di sostenibilita, legata all'ottenimento di un
punteggio positivo, e articolata nei medesimi ambiti di valutazione:

e |'area urbanistico-territoriale;
e [|'area ecologico-ambientale;
e |'area economico-sociale.

L'area economico — sociale si compone di un primo gruppo di indicatori comune
a tutti gli interventi e di una seconda parte diversificata in base alla funzione
prevalente della proposta progettuale, al fine di valutare gli interventi in modo
specifico, coerente e diversificato.

Al termine delle due fasi di valutazione, grazie al punteggio finale ottenuto, &
possibile determinare la quota incrementale di superficie totale riconosciuta come
premialita, considerando come quota minima quella definita dall'indice di base e,
come massimo, quanto ottenuto dall'indice di sostenibilita.

Per i progetti che, a seguito dell’applicazione della valutazione, si dimostrano
pienamente coerenti con le strategie di PUG ma che, per concretizzarsi,
richiedono I'applicazione di un indice superiore a quello di sostenibilita,
I’Amministrazione si riserva la possibilita di richiedere la Valutazione di
sostenibilita ambientale e territoriale (art. 18) da parte delle autorita competenti
in materia ambientale in luogo della verifica di assoggettabilita (art. 39) e,
dunque, la presentazione da parte del Soggetto Proponente di un Documento di
ValSAT.

Gli indicatori per la Valutazione, sia di coerenza che di sostenibilita, presentano
una relazione diretta con quelli di processo e di contributo al contesto delle
schede di ValSAT. Per taluni di essi viene riportato un codice utile a ricondurre la
guantita misurata, in occasione di trasformazioni di natura complessa, al relativo
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indicatore presente nella Valutazione del Beneficio Pubblico. Sono conteggiate sia
le complessive trasformazioni che portano avanti una o piu azioni della strategia e
che presentano, dunque, un rapporto diretto con gli indicatori di coerenza, sia
determinati elementi quantitativi che forniscono un contributo al contesto e che
presentano, invece, un rapporto diretto con gli indicatori di sostenibilita.

La procedura proposta in assunzione e stata oggetto di mirati approfondimenti, i
quali hanno portato da un lato a meglio precisare e definire le casistiche di
applicazione della metodologia, e dall’altro alla revisione di alcuni degli indicatori
proposti in assunzione. Le modifiche apportate rappresentano I'esito di un lavoro
tecnico di confronto svolto su piu tavoli che ha visto la partecipazione di numerosi
attori: il primo confronto € avvenuto in sede di comitato interistituzionale, di cui
fanno parte referenti della Regione Emilia-Romagna e della Provincia di Modena;
sono poi stati determinanti gli apporti collaborativi pervenuti da enti, associazioni
e privati cittadini attraverso le osservazioni, nonché le valutazioni emerse in
diversi tavoli tecnici promossi dall'’Amministrazione comunale e, da ultimo, alcune
applicazioni sperimentali su progetti gia approvati in passato o relative a nuove
richieste successive all'assunzione del PUG.

La necessita di un affinamento della valutazione € nata per dare risposta ad
alcuni nodi e criticita che, in diverse sedi, sono stati rilevati:

e la necessita di rendere pill oggettivi ed espliciti gli indicatori, funzionali a
“misurare” il contributo che ciascuna trasformazione fornisce nel contesto
di riferimento;

e fare in modo che la metodologia proposta sia in grado di valutare in modo
piu efficace le proposte di diversa natura e differente localizzazione;

e la volonta di rendere piu agevole il raggiungimento della soglia di
ammissibilita (per la coerenza) grazie ad indicatori intercettabili da un
numero maggiore di proposte progettuali;

e |'allineamento dei punteggi assegnati agli indicatori rispetto ai costi
necessari per sostenere gli interventi.

La nuova versione della Valutazione del beneficio pubblico proposta per
I'adozione e stata redatta avendo cura di sistemare le criticita puntuali e d’'insieme
derivanti dai nodi in elenco.

In primo luogo, sia nella Valutazione di Coerenza che in quella di Sostenibilita &
stata aggiunta una colonna titolata “Specifiche di applicazione” in cui vengono
precisate le strategie le e azioni di riferimento, le condizioni per il raggiungimento
del punteggio o I'elenco dei requisiti o delle soluzioni premianti, al fine di ridurre il
margine di interpretazione e rendere piu oggettiva la valutazione.

Sono stati sostituiti alcuni indicatori difficilmente intercettabili con altri piu
frequenti comunque ricompresi nelle strategie di PUG che li hanno originati. Ad
esempio, “potenziare le strutture sociosanitarie” e stato sostituito con il piu
generico “Potenziamento e qualificazione delle strutture e attrezzature
pubbliche”; oppure, “rigenerare le porte Nord e Sud” é stato sostituito con
“Rigenerare i luoghi cardine delle piattaforme pubbliche” (di cui le porte Nord e
Sud fanno parte).

Sono state apportate correzioni finalizzate a non penalizzare le categorie di
intervento con funzione diversa dalla residenza, le quali risultavano sfavorite dalla
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presenza di alcuni specifici indicatori e, come gia accennato, la seconda parte
dell'area economico - sociale della Valutazione di Sostenibilita & stata differenziata
per funzioni.

Sono state eliminate le ripetizioni tra gli indicatori di coerenza e sostenibilita,
attribuendo alla prima una valenza di natura qualitativa, mentre alla seconda una
natura quali-quantitativa, funzionale a misurare il contributo al contesto. Un
esempio riguarda lI'area ecologico ambientale: nella Valutazione di coerenza si
valuta I'apporto del progetto alla qualificazione dei servizi ecosistemici (se, ad
esempio, viene mantenuta la continuita delle aree verdi per favorire la
biodiversita), mentre in quella di sostenibilita vengono quantificate le aree
destinate a boschi, prati stabili, fasce tampone, eccetera.

Si riportano a seguire le tabelle con gli indicatori della Valutazione, prima quelle
presenti nel Piano assunto e poi quelle proposte in adozione.

PUG MODENA | Relazione di controdeduzione



PUG assunto — Valutazione di coerenza — Area urbanistico territoriale

0211qqnd opodses; |ap 1pou fjedpund jap oddn|ig 'g sjeuo1wa
1ojejqueas [8aydied |ap auojzezzjuesiony swasaid ejexs e
eansejods ejzi|ipa,||e aeda| a1ainb auoz, ajjap oddn|ing ‘¢ ojuawaj@ unased sad
0Spucd ofzeds awod 3|epes}s ojzeds o||ap auojzed nund g 1p suoznguRe uod
3jeuopado(o a3l B||ap OJUAWRIZUIOd 'T luipeis e, auojzuny
Hpuawaga nuanbas 1ap nid o oun 1p bzuU3sal

3 3jeqo[d opous ey

alezioley q'7

Ilepounalul

1pou Ip oddnjias 0] @ @2|0p ElljIgowWw B||3p
ojuawejzuajod || aJWes} |ZII3S |3p BII|IqINYy B] @
elljiquiodiad e| ‘ea|S| 11]1GISSITE,| AUISIIDIY '

eaisnpui 3 eyjunuoddo 1p enn

el1jepowssiul,|[sp
23[1q1U9IS0S EHIgOW
B|[ap BuoIZowold €Ty

oimny |e 8|

ayopnsid8esaed ||ensia a||ap B|AANL 'S

3| OpuUBZZUO|BA
188esaed jons | ezzuOjBA Y BTN

Wy e e|jap auoizes sasaud ejepl|osucd eauo]s eljuapl | aiaualsos p'e ojel0II}
ojuswap unasea tad JUB1S159, ||Iop 0s2dndal N
auojzesaualy I ST HUAISISPP ajeuoliIa]l  ooisiueqin
B||2p ou§9]1S0S B QUIWEBIZUBU]Y 31E113U3) eipedey g Bund g |p suoEnguURE U @ auoizesaualy TV .
pns a piou apod 3||ap auoizeiauadly 7 ipesd e, auojzunyg auojzeunoysen apuesd 15
ope ul juojzesauasdy |p ojuawela|dwo) T i nesauasu uougE 13p BRI
T o ul tped 3)|ap OWIALUI[|B BUAYO,| ALIIUIDUO) GG :
Iuawage Quanbas jap nid o oun Ip DZU3SAH
auojzeindap |p @ opeudo) BWalS|S |9p CIUaWeIOl|SIN 'S s T
e IETTEETT
mopoia|a ||8ap auojzezzijeuozey v o o g
B|E3S B 2| RINJINIISRIJU| PWIIIS]S |
Gilgand sjussaid nnOsely ajeand 8 sydiggnd
3 ojuawaja unased iad
1zjuas 2 aumezzanje |p ojuowined |ap auojzeayijenby e g e ST U0 [Zejop 3||3p
1|euOizelsaidanw 2 |||qISS3[} |UCIZEIOP IP SUO|ZRZZI[EdY T _vurm & .m_._n.:N_._zu_ ojuRWEeIZUROd T'T'V
SUBIIURS-0D0S 2INJINJIS 3||ap O1USWERIZUAIO] 'T o " : 1Z13s 1e neunsap 1zeds 1|8ap ensnpul @ yunuoddo 1p enp
Huawapa puanbas (ap nid 0 oun |p bzuasald 9 21ej|am Ip ELIBYO [|3p Bll|ENb B| AIRlUBWNY B ! 128 Ip g1l
8jeuo) B}
st cansuRgIn
Y

|uojzen|ea ouwissew
a103e21pU| Ip BUCjzZuUn} Bjj°p BULOY SNd [P B|S23.13S ] UCD BZURIR0D oi§993ung

BZU3420) Ip duoizejnjeA e | |L13D0¥d 13a 021199Nd 012143N39 13a INOIZVLNIVA V1

auojzen|ea suolzenjea
BUORZEIN|EA IPOUBND  E||3P E|EDS E|j2p B2y




PUG assunto — Valutazione di coerenza — Area ecologico ambientale

2adoina a jjeuoi8al 31A0 31D 3||B 1}ePI.I} 13P JUO|SSAUUD) G
B2[ISLN] 2UOjZ|nJy B||2p QuSAysOS I
£ 01£221|QN0}10S 3 OSSAWSIP Olucw uled [ap 01admay T sa—— guais|se pepoen
HEIN}|N0-GOOLS BSIOSH 8]|2P 813J U] ESSAW 3 BUORZEZZUOIBAE  pyynd ¢ p auomngume uoo ST PP AUOZEITN| £TY
9SSAWSIP ANED 3||3p AuoIZEINjRUlY T Juipe:s e, auogzuny cusqris
OJeueqd @ BIYIIAS 3P I|BIAN|) IWIIS|S |IP SUOIZRZZUO|BA T SR R S B S BRI ST R s 188esaed jons | ezzuojeA 3yd enn
uawW a3 Uanbas 1ap nid 0 oun [p DZUASAld
aueaold anboe aj|ap 0zz1||INY @ B3|0IRI IP (WASIS p —
021]qqnd ojzeds o||ap auoizeaiyijenb 2 Bujjeas-aq ¢ d
ilins ojuawala unased sad T nual|isal pIjggn sjelusIqUe
1p1aA a8aie 3||ap auoizenadoid enauo) T HHeeE __umm:um:n_ém . OUBQIN MojuIod EEdSIPRUORRSI ZEY SjeloyaL 00130003
Huaws|a uanbas 1ap nid o oun Ip DZUasaid AHIREERLAURNZ03 |3p oauswei|F 1w __m 8 PREW(|> RuaLIe|qies ajiSeynue 2 eues ‘vaais enn Y
1B OJU3WEllEpE, ||B ‘BZUBI|IS3) B||B 3JINQUIUOD
Ip 3Uly |B 21|N1ISOD [3p awlou 3] asendapy T
J|eIUBIqUIE BIM|ND B||AP AUOISNHIP IP 1ySon) Ip @ ajelusique
0]1B7Z|UBQIN OLIO}LLUA) [3U BUBGIN ein}|oduBe, ||ap aUOIZOWOL] ‘g S S AR B SR :,,.a i ue a eues ‘uaaif enn
suopnjos paseg aamep 1p o8sidw) g sjuasaid
BUBQIN 3UOIZEIS3I0) 1P NUBAAIAU| '} ojuawa|a unasedsad DIWS]S1S0I3 1IZINIBS
1ysoq |puess |p auojzezzjjeay ¢ Hund g 1p suoznguye uod 2 19p oddnins 17y
aueqn aydi8o|023 12 |p auolzezzi|eay ‘7 pess e, suojzung
n|q 3 3pIaA BINYINNSEIJUL||3P 0JUBWEIZUS)0d T 23180103 21 e] aennadold q'T ajiSeynue 3 eues ‘uaaug enn
:juawaja uanbas 1ap nid 0 oun |p Dzuasaid
a|edIquie
st ©o3ifoj0a3
TY

auojzen|jea owissew suoizen|ea

a103e21pU] |p BUOjzUN} Bjjap EULOY 9nd [2p elFe3eis | UOD EZUBIRO) oi38ajung BUOIZEIN|BA [P OURUD B[P E|EDS




PUG assunto — Valutazione di coerenza — Area economico sociale

cu__n_n__v_ﬂ O_Nmam 0O]|2p oueqin ojassely g
1san0 oueldnie o188e||n
|2p ‘. el|2penid, e||ap ‘,2uipied, (ydon| ip suocizesauadiy ¢

awasaid

ojuawa|s unosepdaad

3|e oS auoIsuswWIp

6 ©| OSJSA ISSBWISIP 1DY1p?
1auesodwal 1sn |[§e 0SI00| BlUBIPaW ayoue  RUNd € p BUoENGLREUOD S EEaR
osnu |e 1jiqiuodsip 1ssawsip P1jgqnd ||iqowwi Ip o2z Juipei8 e, auoizung |epos tuoizuny 3 1Zwiasiad ez i s iR ae e d MEEV
uawaja uanbas 1ap nid o oun |p DZUAS3id 0 1ssaws|p pijqqnd piyipa 118 aseiadniay py pupe:l s
suoisnpul,||3p oudasos
e BZUAPISAI Ip u>zM>o=:_ auuoy aije 3 3jepos Suisnoy-0y v ajuasaid : 3 1p eLIAYO [ 1Bp sjepos
| 10SN,p |uojZeUY| 1 I E 0JUBW3]3 UNISE|D I3
BZUBP|SaJ B| U 23eJB3UI OSN,P |UOIZRUISSP IP OIUBWIASU| E I zn auoEEdLISIBAIP seuoye)  conuouess
1880||e 1|8ap 018} ojendapy 7 Bund £1p uoizngLIRE uod
g 3 0UBWRIIU| TEY £Y
eyeu|pio eZUAPISal g|je ey euojziodoid SY3I Ip BZUAPIIU| T Juipeid e, auoizunyg auolIsn|aul,| a1au31505 3 ajenos olledwl, | sunpu
suawa)a Nuanbas 13p nid 0 oun Ip DZUISaid Ip 2ulj |e BZUBUIPEII B||3p 2ZU38|Sd AYoypads eAlsnjpu| 3 gyjunuoddo 1p el
13d JuaJayp AN EIIGE 3RO alezZIalRIE) Q'
OlBURIA IP LIUSD 3P 3U0IZRIYI[END € .
[asau
auoizeaouul 3 esaidwi ip m13doid 11ad 1zeds 1p auoizean 7 Y 2|B120S 9 9|B LIO) LI
ojuaWaje undseyd sad e
WRBIOQRI®  \ung ¢ jp suojzngrime uoo 6 2 P
1|e1205s 1s53204d @ 32UEWaA0S |p AUUOJ |p 3uojZopy T Julpeis e, auojzung AUOIZOWOId T'EY
Huawa)a Juanbas jap nid o oun |p DzuIsaid 3|e11S1p 3U0|Z|SURI] 3 AUOIZBAOUU| 21I0ARBY 2’7 BSS3UUODI3IU| 3 3|eqo|d opous el
o€ 02]Wwou0d3
€Y

210383 1pU|

auoizen|eA
1p 2uojzuny e[jSp euuo4

9Nd [°p 81533805 B| UG

ouwissew

BZUSI30) 0|88a3ung

suo|zEyn|eA Ip ouaID

auoizen|ea
e|j3p 2[0S

auoizein|eA
Ejj2p ealy




PUG assunto — Valutazione di sostenibilita — Area urbanistico territoriale

3u0IZIpuod B||ap BZUBSAId XEW

0osni [e 1]1qluodsip [[eUNWOd
1lqoww o 13eAlad o 1211qgnd Qus ep

QUOIZIPUOD B||9P BZUBSSE/BZUBSAL BJIWOl00Ip |auoOjzun [=rdl]]
U0 |ZIPUOD B||9P BZUBSSE UIW B [=§ / . B ! L2 01BUOIZUIAUOD 0Zza4d e 1]1qIuodsIp 153l L
ISSWISIP 1[IqOWW I NS 0JUIAJRIU| S T°H
ejedidaped
3uoizipuod ej|ap ezuasaid :xew auoizenadoud 1p 1s1021ad © eiNIBYIYDIE
8UOIZIPUOD B||3p BZUBSSE/BZUBSBId BJ|WO10D1Ip 3UOIZUN4 o
3UOIZIPUOD B||2P BZUISSE UIW Ip 1510JU02 B 051021) Opudde} nensdoid
[IGUE Ul 33USPed 1 0JUDAIRIU| ' T°g
ajel10y13}
alueliqe/a|iqe|o e1sid 1p w QT T :XEw (1jeuopadoa12 ms1d) SINNd [© 1]1q119414
ijeuopadopd a1sid a||ap ezzaydun alBaUI| BUOIZUNY G oo1IsIueq.n
alueliqe/s|igeid e1sid Ip w 05 tulw Q|BINUNJIselyul 2131 B|INS RUIAIRIUL £7T°9 : .m.u
eueqin
111SIND3J G Ip OWISSEW Un pe
B11|BUOIZUNII|NW 1P 1ISIND3J § T:XEBW  OUIJ [UOIZUN} 3||DP B1I|BUCIZUNII|NW aueqJn ainiezzaine sJie 3||3p 2 021jqqnd
Juipeis e auoizung 0t
Bl1|EUOIZUNI|NW IP 011SINb3J UNSS3U tUIW e| OU0ISIUl}aP Y 1||anb SpJaA [op eiljeuolzunyi NN Z'T°d
eJ1 111ejsippos nisinbas 1p odawny
OJU3BWIIS3AUL,|[8P OAISS3|dwOod
OA1SS3|d W02 01UBWIISAAUL, ||3P %OE < Xew 1D11qgnd 1ZIAJSS 3 SUBQIN 3UN}EZZIIE
ajejuowuwe,||ns ayaijgqnd aleaul| auoizun4 ST
OAISSS|dUWOD O1USW S3AUL [|3P %OT 5 :ulw 1P SUOIZBZZI|B3J O 0IUSWERIZUINOd T'T'd
aiado a||ap 01500 |ap el0ND
ajelloua)
SE oansueqin
Td

oj88aund @ aioledipuy,|jap
JJojen en mN—._w_u_._OQm_.:OU

aJ03e21pU|

BuoIZEIN|EA
Ip BUOJZUN} B||9P BI04

ouwjssew owjujw

o138ajung

o198ajung

BUCIZEIN|EA Ip OLIBIUD

auoizen|en
e|j3p ejeds

auojzenjen
B|j2p Ea1y



PUG assunto — Valutazione di sostenibilita — Area ecologico ambientale

[83ZN] 434

Y34 Ep 011BJSIPPOS OAISSa |dWOd

11gerouuty

ep 011ejsi os ouBosi e] |8 Xew aleaul] auoizun 3ayo11a81au3 nUO4 uod 021R8I19UD
p onejsipp 1qqey} [8p %001 0a1385.3u% ousosigge) [ap e10nD | ! 4 S CRI 3 U4 e
BAllRULIOU BP OWIUIW 240 |BA U W ouBosiqqge} [ap einisedo) v'z'd
eiziip3
BUOIZEI|JIPd BAONU IP OSED Ul 0'F XEW

auolzesauadu Ip 0SEd Ul 7 :Xew 1Y |2p 240 |BA aleaul| auoizun4 0T o1zi|1p3 onedwy,||9p auoznpiy €7'9

BA[1EWIOU BP OWIU|W 8JO[BA:U|W 3eluaique

oo180]023
onadoud |3p BLERIPUO BUB(QJN 3UOIZEB]S3I0.
& [PEEHEIpUTy 4 4 4 BUBQJN SUOIZEISDI0) IP QUIAIUI ze
apiyadns ejje ued eleasoq apJadns xew Ip nuanIa1ul ||8ep a1es53131U] 3Je3u|| duojzun4 ot
0/3 918250( 33J€ Ip dUOIZEII) T 7'
cumsw:n OJUBAI3IUI UNSS3U U Iw 0 81eJs0Q 8ale 3||ap m_u_twa:m. - N
eueqJn
onadoid |ap 2|eld0lLB]
0180|023 0]OpP IO [P 3UOIZUNY 12180]022
apyladns e||e LJed E]1B|OJUIA 3D IUBdNS XEW L R BIEBUI| BUOIZUNS 01 .

0151A34d OJUBAIBIUI UNSSBU U W I ! P W s 10p14103 [9p OjusWEIZUSIOd T'Z'd

a|ejuaiquie

SE 02180j023
(4}

o188ajund 2 ai0led1pul ||2p

3J0|eA ex) ezuapuodsiuo)

ai01221pU)

auoizen|ea

1p 3uoizunj B||3p EWI0 4

owjssew
0188ajung

3UOIZEIN|BA Ip OLIAY

auojzenjea
BI3p e|eas

auoizen|eA
Bjj2p easy




PUG assunto — Valutazione di sostenibilita — Area economico sociale

o1128o0ud
Ip 3|RIZUBPIS3I BIZI|IP3,||3P %00T :XeW SY3 e elRUNS3P BPIO] 3 IIAANG aleaul| auoizund ST SIFRes S[RAEplsY
i ) Y ‘ o ‘ 1P3 Ip dUOIZezzI|eRY v €'
BAIIEWIOU ED OWIUIW 3JO|BA tU W
2U0IZIpuod g||2p ezuasald xew BlIUNWOD B] UOJ OSIAIPUOD
BUO0IZIPUOD B||2p BZUBSSE/EZUBSAId B2|WO}021p 3uU0lZung gz

QUO|Z|pUO) E||9p BZUSSSE IUW

3|e100s ewwesSoud un Ip BZUISAId £ €9

ajenos
021Wouo023
ona8oid €9
sionelipiisad, ponuoz = xeul ep 315inaid 1UOIZUNY B]|E OJUBWLIDJU 1uipesd e, sauoizun d L
010AR] Ip 01500 OAONU UNSS3U SUIW 1ep L luoizuny 3j| 1341 WJulp " ! 4 0T OJOAE| IP 1350d JAONU Ip 3UOIZERJD T E'd eueqJn
u0d 0I0AB| Ip 11S0d Ip 0J3WNN
8U0IZIPUOD B||op BZUBSBId X BW 9]B1205 09 021WOU0
BUOIZIPUOD B||8p BZUBSSE/BZUBSAld  EDIWOIO0DIp BUOIZUNY 4
BUOIZIPUOD E|[BP BZUBSSE (UW o18esIp Ip nique NS RUIAIAU| T €9
3|enos
0€ 02]Wwou0d3
£d

o183ajund a aioledipul, jjop

340|eA B4} eZUBpUOdSILIO) a103E21pU|

auojzemnjen
Ip 3uojzUNny B||3p BWI04

owissew owiujw auoizen|ea
o138a3ung o183ajung 3UOIZEIN|BA IP OLIAILD e||ap ejeas

auoizenjea
ej|3p ealy




PUG proposta adozione — Valutazione di coerenza — Area urbanistico territoriale

©]1|EPOWIAUI| DILIOAR) €

97dL1 |1 21e2y1]enb 8 aJeizUlOd B 1IRJIW 1JUBAIDIU]

Liojeiquieds 138sydJed

0/ eanynis ul 138aydJed Ip auoizezzijeay
©21158|025

1p3,||e 21e83] ,,219Inb suoz, 3||9p oddn|ing
ouequn Suiusaid o/s

Sujw|ed d1jeJ3 I 1JUBAIBIUI OSIBARIIIE OSIAIPUOD
oizeds awod 3|epeJls oizeds oj|ap auoizedyi|eny
0€ duoz

3|ap 2 3jeuopad-od1d 31a. ||ap ojudWelzualod
9JUBIPAW B|BSIIAIUN BY[IGISSIIE, ||
 ]1G1UdISOS BY|IqOW e[| 0INGIIUCD

0| @ 32|0p B}|IqOW E||ap OjudWelzUa10d |i
a)1weJ] 1ZIAJSS 19 B|IGINJY B] 3 BY[iqLuI0dad

e| ‘edIsl} B11[IqISSIIIE,| 2J9I5DII0E 'Y
9juasaud 1ZIAJ3S | 13euNISap 1zeds 1|Sap @ aJejjom
[SUEINEIE) 1p B1I3JJ0,||3p BlIeNb E| diRIUBWINE "B}y
unaseld Jad ST
qund € 1p opoliad 03un| 3 OIpaW |3U 3|e1I0}IIIS} B|edS

€ 9|_JN)INIISEIJUI BLIDISIS || DIRZIOYEI 0T

auoiznquRy
0UBQIN 1I0JWOD [P OJUBWEIO!|SIW e

3 PIEWI|D [JUBWEIGUIED |B 0JUBWELIEPE,||&

‘eZU3|IS3J B[ 2JINGLIIUOD Ip

|e 24111502 [9p SWoU 3| diengape ']

eAIsnjoul ® eyunyoddo
Ip B1I2 BUSPON ¥

©SS3UUO0JIAIUI 3 3]eqO|S
0pous B33 BUSPOIN T

3|18euy1ue 3 eues
U243 1310 BUSPOA ‘T

ejjepowajuy|jap
3 3|1q1ua1s0s
elljigow ejjap
auoizowoud €TV

3|eJnJ 014031IR) |1 © o188esaed || §'ZLS :0IuBILIBMY

Bljlw3 BIA B $'Z1S :01UdWLIaNY

ed11qqnd eyjiqow | 3 3ydlqqnd awJojeeld 37 9°ZLS :0ludWIIANY

edljqgnd eyjiqow | 8 aydiqqnd swJojelierd 97 9°ZLS :0JUBWILISNY

A 0|0}
‘QWION TNQ @ 01I031LJ3) [P BI[IGRWIO)S.I] ZNA :RUBWLIBNY

ayonsi38esaed Ijensia 9| ajeasasald @ aiejaIn]

el[IW3 eIA |9 SUOIZEIlI|BND
ayayiqqnd
awuojeiierd a|jap aulpJed 1ySon| | asesauasy

ayd1jqgnd swuojenierd 3)jau 1s31dwoOdL BUBAIBIU|

011031143} |9P B}[IBWIO)SEI] BP BWO0D
2JeJ3Ua81 BP B11ID B[|3P 3B 3||9U IUSAIIIU|

24e21J1SUap Bp 1YSon| | 313250U0dL P°G
auoizewJoysely apue.s ui ijied
3||ap OUIBIUI || B1IDHJ0,| DIELJUIIUOD q'G

djuasaud

AJIBs Jad 11e721]13N0110S
el nd | 3 118 aJesadnoal p
unaserd Jad I qand pYIP3 | Py
nund ¢ 1p 04NNy [B BI|OALI

eA12dsold eun Ul 9zua|[3223 3| OPUEZZIIO[eA
21EPI|OSUOD BI1I0)S BIIUIPL,| DIUIISOS P'E
BAI}IE B3N] IP IUOIZE OSISABIIIE ,BDLI0]S
21119, B||9p BHAIIRINIR,| dieIUSWS|dWI B

19,

auoiznquRy

11e12uasL 1uoL
8€ 19P €312 BUIPON 'S

eAIsnpul @ eyunjoddo
1P B30 BUSPON Y

138esaed |ons | ezzii0|eA
30 B30 BUBPOIN '€

21Ud)SIS3,||9P
oJadndal @
auoizesauasly TV

*92110919wW anboe 3|jap osnil 3 ojnwndde uod 3 eidsoid

ewd Ip SYISEA Ip JUOIZeZZI|ES B| UOD ‘1JUIISIS 140113]|0D 13p
e21J|pOoW B| UOD ‘13U 3 ayduelq anboe 3||ap 313 e||ap auoizeledas
e| opuaronwoud ‘olieusoy ewalsis |ns llenjund juoize —

‘SN 1IuaAIul

118e @ (" ‘1qe8e||e 1ueq ‘suapaes ures) PIqqnd piepuess |Sap
|ejualquie 1uoizeysaud e 0s10d1 [e ‘l|ons 19p eyjiqeaw.ad ejjap
ojuaweJol|Siw [e ‘Buleasap |e 0SJ0dL || OPUBAIZUAIUI ‘OlIEUSO)
ewa)sls |ns auoissald e|jap ,0lusawiiassa||e, Ip asnyIp 1uoize —

1uous 1ap eywissoud Ip e18a1els e £°ZLS :0JudWLIdNY

Ije1zuaunJad 1zeds 18ap &
1p3,|[9p 02139843UD 0JUSWEIUBIDYS,|
2 021WsIS OjuUBWEJONSIW | B4ENNY

auoizeindap Ip o oleuSoy BWISIS |1 9JJ01SIA

BAIJRWLIOU BP 01S3IYD1I OWIUIW
|e 21013dns ejuENb Ul lUOIZEIOP Ip SUOIZEZZI|EdY
1UOH 13U @1ulap eiold

1p 1UOIZEDIpUI 3||E OJUBWILIAYN d.ejod1lied uod
01S3]U0 [3U 13UA.LD |UOIZRIOP IP BUOIZEZZI|EDY

ayd1qgnd ainjezzaine
3 24Nn1IN.3s 3||9p uoizedlyljenb 3 0JUBWEIZUSIO

2.4e21jisuap ep 1ySon| | 313250U0d P°G
e|z||Ipa pa eUBQJN BUOIZRIBUISI

©| 94BAIJUSIUI B 9JBZZI|IQISUSS O'G
suoizewJoysel} apueJs ui inied

3]|3p OUJBIUL|[B BIBHO,| 3JBIIUBIUOI G
uasaid 11°p UL |e BLISHO,| d.el) qs

[SUEETE]
unaseld Jad ST
nund € 1p

auoIZNqURY
1ZIAJ3S 1B [3eunlsap 1zeds 1|3ap @ alejlam

1p €11340,||3p elI|eNb €| BiRIUBWINE B'Yy

opouiad 08un| 3 oIpaw [aU 3|eLI0}I1ID) BJedS
© 3|eIN}INIISEJUI BLUDISIS || DIBZIOYEI T

1lednjeu uans
1|8e 91en3ape 9)s0ds1l 3| opuenpIAlpul
‘011011449 |9p duoizedyiueld 3 021151|02UIA
onadse eJ) ezua4a02 aJljueles p'T

11e43U3814 1UoU
8¢ 19p NI BUSPON °S

eAlsnpul @ eyunyoddo

1p 811D BUSPOIN
©SS3UU02J3)UI 3 3|eqo|S
0pous B} BUBPOA °T

3l18elyiue 3 eues
U215 21119 BUSPOIA ‘T

a1eaud a aydijqqnd
1uoizejop 3||3p
ojuswelzuajod T'TV

3|en01113)
ajeloluIa)  oonsiueqn
v

auoizesijdde 1p sydyads

ezua420) Ip auoizejnjeA e | |L13D0¥Ud 13a 021189Nd OIDI43INIE 13d ANOIZVLNTVA V1

aJ03ed1pu|

St IAILLIISO
owissew

SHOIZEIEA o183a3und

31931VHLS

9Nd |3p eiSajeu)s e| uod ezuala0)

auojzejnjeA auoizejnjeA auoizenjea

1p 0pR3D)

e|lap ejess  e[ap easy



PUG proposta adozione — Valutazione di coerenza — Area ecologico ambientale

9|eanJ 014011413) |1 © o138esaed || G ZLS :03UBWILIBHY

9|eanJ 0140114131 |1 © o138esaed || G ZLS :03UBWILIBYY

N|q @ apJaA eanjiniiseljul ] T°Z1S :0juswLIsily

N|Q 3 9PJBA BANJINIISEUULT T ZLS :0IUBWILIDHY

9adoJna pa IjeuoiSal a1n0|d1D

Ip dUO|zeZZI|E3 B||E 0INGLIIUOD O BUOISSAUUOD
ETEIY]

014011449] [3U 1J0Y1e.1Ie 1|83p ojudwelzualod
0/ B213S1IN} BUOIZINJJ B[|9P OUS1SOS

e ‘01e721|11N0110s Bydue ‘oluowiied oiadnaay
©1N1|Nd 021I0IS
9510514 3||9p 913J Ul BSSIW 3 dUOIZRZZIIO|A

95S3WSIP IALD I|[E dUOIZUYE
2.ej0d13ed UOD BUOIZEISI04 0/ duoiZEINjRULY

2UOISSaUUOD Ip LIeJaUIN
ojuawe|zuajod O duoizezzI|eal 0/ OJeURY
9 123G [P I|BIAN]} ILUD]SIS [P SUOIZBZZIIO[RA

I|lepow.aiul Ipou 19p oddn|ins

0| @ @2]0p el|Iqow e||jap ojusweizualod |i
9)WeJ] ZIAISS 19p BA[IqINJY B] @ BY1jIquI0dIad
©] ‘edIsly BY[IQISSIIIE, | 9J90S9IIJE D'}y

1ZIAJS | 13eul}sap 1zeds 1|Sap o aJiejom

1p B1I9J0,||3p BY[END B 2JRIUSWNE B}y

juasaud

[SUEVEIE] 04n1ny |e €1{OALI
unaseld Jad ST eA3adsoud BUN Ul 9ZU3|[9203 3| OPUBZZIIO[RA
nund € 1p £1EPI|OSUOD BD1I0]S BHIUIPI,| 2J9USISOS PE

auolznquNy 23douna ainop
3| UOD BUOISSAUUOD B| B 13UBISISD 13B1DJRIY IP
auoizes8ajul,| 0siaAeIIE OURQGINLIAd © djeund
oi88esaed [au dAIIINIY 1394 B1RINIINIS O'E
©2180|023

9124 e| 24e119804d 3 949050U0DL QT
s|ejuaique

BJN}INJ 3 BZUIISOUOD B| BJ3A0oNWod e'T

eAIsn|oul @ eyuniioddo
1P €312 BUSPOIN “f7

13U31sISd 11B12DRIY 19

auolzeu8au| €7V
133esaed |0ns | ezzI10|EA
3Yd 21110 BUBPOIA €

3|18esy13ue 3 eues
U343 2319 BUSPON T

"3]eJNJ 3 0}BZZ|UBGIN O110}11I3] [9P OUJS]UL|[E ‘BUBGIN BINYJODLISE
auo|zezzi|eas ‘d|eIUBIGUIE BINYIND |3 BUOISNYIP Ip IySon|
12111EPIP 1101BIOgE] Ip BUOIZEZZI|ED ‘B]EINY|ND 0JUSWIIISIIIIE
1p 3 eueqiniiad 3 euequn suoiznpoud Ip SWJ0y oUOPUIIUI IS

9

‘1jons 19p ejjigeaw.ad ej|ap 240Ae) B 93|0A 0JUSAID]UL,||9P 03NTAS
e oloue|iq | ‘3uasasd Ijigeswadwi 93.e 1p 9|ejo] [e onadsiy

‘eJajsowe,|[au 1yueuInbul 1183p auoiznpul | 3 B}ISIaAIPOIq

©||e 0U83150S |I ‘3]BJ0| BWI|20J21W [3p Buoize|oSal e| Jad 1j1an —
{01$91U02 [3U 13UB)SISD l|euopad-0|a1d Is10243d 13p B IpJaA

2aue 3||ap ‘111qqnd 1zeds 1|8ap 33124 || 3)Iqissod nid |1 asSBUUOD —
{9]eUBWIWE) UOU ‘959159 Pa a1ledwod —

17’2’ BuoIze ‘950T BUSPOIA TLS OIUBWILIHY

(es219209

‘111011N.} ‘lUBQUN 1110 15840) POOY) d|ejuUBIqWE
©1NYIND B||3p BuoISNYIp Ip IySon| @ nL [du

euequn einjjodlSe,| ouoronwoid 3Yd UBAIRIU|
ojuawel332.quio Ip 1UOIZIPUOD ||BWIII0  BPJA Ip
©1n112dod euong eun ounuasaid ayd ‘93ueIsodIId
01$9]U0D |1 UOJ 11BUOIZE|3J d BJINUIIUOD

ul ‘neyuawwedy uou 1dIggnd 1zeds o (sAemusa.3)
1D13eWI20.01W 1510243d 1p duoizepasold

QuoIze||IBISap Ip 1FUSAIIU|

1pJaA d3.e 3||ap auoizenagoud e113110)

1|eI20S 1UoizUNY 3 1ZIAJBS Jad 11eZZ|

0 Issawsip PIggnd 1PYIpa 1|3 auesadndau py
1ZIAJ3S 1@ 1neunsap Izeds 1Sap o aJejom

1p B1I9JJ0,||9p BM[END B BJRIUSWNE B}y

ajuasaud
[SUEETE]
unaseld Jad ka4
nund € 1p
auoiznquIy

SMe,| 3 BINYND €] ZZ1I0|RA 3YD 333 BUN
opuesniIngs exjenb 3 BHIUSPI 483U I'E

OuBgIN 1OJWO0D [3p OjusWeolSiw e

3 1D13BWI|D 13USWEIGWED [B 0JUBWELIEPE, |[B
‘ezua||Isal e[|e 3INQLIIUOD Ip

QU |B BJINIISOD [P SUWIIOU 3| dienSape *2'T
a|ejualquie

©IN}|ND 3 BZUIISOUOD B[ BidAONWO.d BT

eAIsn|oul @ eyuniioddo
1p 31 BUSPOIN ¥

ajejusiquie

aleomIaL 021801023 7'V

1ual|Isal neaud
2 d1qqnd 1zeds
188esaed |ons | ezz|i0|EA 1p duoIze3aI) 2TV

3U2 B2 BUSPOA '€

a|18ely1ue 3 eues
U313 23319 BUSPON T

anboe a||ap @ I|eJnJ 138esaed eping aaul] :0juawWLIB)Y

anboe a||ap @ I|eJnJ 133esaed eping aaul] :0juswWLIBY

anboe 9||ap o 1jeanJ 138esaed eping saul] :0juBWILIB)Y

anboe 9||ap @ IjeanJ 138esaed eping aaul] :0juBWILIRYY

anboe 9||ap @ I|eanJ 138esaed eping 9aul7 :03uUBWILIRYY

N|q @ 9pJaA BINJINIISEIHULT T°ZLS :0IUSWILIDHY

31082
1P £|OS1,[|B 0ISEJIUOD U] OUBGIN BLUII0IIIW [9P
03USWEJONSIW [B OUOISINGLIIUOD YD [JUSAIU]

011031419] [9p 0213SNJE BWI|I [3p
0]U3WEJO][SIW [B OUOISINGLIIUOD BYD NUIAIDI|
2J3JSOW]E U] [ueUINbul Ip SUOIZBIIUAIUO B3P

2UOIZESIIW B||B 0UOISINGLIIUOD BYD IFUBAIIU|
(1uoize||181sap 13UdISISUOD ‘UapJed

uleJ ‘IJuBJ)|IJUl B32UL] ‘BuoizeUIWE] IP Ulde(
oldwasa pe) oueqn oi3SeuaJp |ap ojuawelol|Siw
|e 3 epjey Ip 3 1jeyIadns anboe 3jj9p
3uoIzew18aJ || OUOISINGLIIUOD BYD [JUSAIIU]
IpJ3A 33.€ 3||3p BHNUIIUOD B OPURINDISSE
©1ISJ9AIPOIQ B||E OUOISINGLIIUOD BYD 1IUSAIDIU|
2121 e||]3p

10p11J02 @ IPOU NS 0130|023 94211L.ED B 1JUBAIDIU|

1[ednjeu [JuaAs

1|8e @1en8ape a1s0dsi 9] opuenpiAlpul
‘0LI0}1149) [9p auoizedyiueld 3 031SI[0dUIA
0313dse eJ} eZUaJ902 aJnjuesed p'T

ajuasald
OuEeqJN 1JOJWO [3p OJUBWEIONSIW e
[SUEEIE]
3 1213BWI|D NUBWEIGUIED |B OJUBWELIEPE, |8
unaserd Jad 8T ,
©ZUS|1S3J B||E JINQLIIU0D Ip
nund ¢ 1p

auly |B 9JINJ1SOD [9p SWJOU 3| aJenSape '
©2130|029

9124 | auep3a80ud 3 949350U00L 'T
alejuaique

©JN}|NJ 3 BZUIISOUOD €| B4dAONWO.d BT

auoiZNquiY

3|13eJylaue o eues
u23.8 1310 BUSPON T

121W3SIS0ID 1ZIAIDS
19p oddn|iAS T'Z'Y

auojzesyjdde 1p aydyads

aJojesipuj

S IAILLIS0
ouwissew

RSN A o18893und

9Nd [3p e183)e11S B] UOD BZUBI0)

3IDILVALS
au ejnjea
e|jop ejeds

auoizejnjea

3UOIZeINEA Ip OLIBIID -




PUG proposta adozione — Valutazione di coerenza — Area economico sociale

03$33U02 |3U

91e489)u] 0/3 31JESSIIAU |UOIZUNY IP OIUSWILIASU]

0330pUul 00134843

"e}l|Iqow e[ Jad 24n1INJISEIHUL 3||NS 1JUSAIDIUI O1dWSS Py I C1UBWNE,[ep NUBALIP 139445 SUOIZESHI

014011413} [P SZUI||IID 3||3P SUOIZOWOId

ajuasaud
ojuawald
unoseld Jad 6
1und € 1p
auoiznquny

©(zI|Ipa pa BUBQ.N SUOIZEJUIS

e[ 91BAIIUDUI 3 DBZZI|IGISUSS I'G
I|lepowuaiul Ipou 1ap oddnjins

0| 3 92|0p EM|IqoW e||3p ojuswelzusjod

el
0JNniny |e B3|OAL

eAllladsoud eun ul 9zua||9229 3| OpURZZIIO[BA
©1EPI|OSUOD BD1I0}S BHIUSPI,| 9J9UDISOS P'E
9adouna alnopId

9] UOD BUOISSAUUOD B D 13UISISD [3BI1DIRIY IP
auojzeigajul,| 0siaAeIIR OuRqgNLIad 3 djeIN
o138esaed [9u aAIN.Y 1394 B1BIN1INIIS '
BAI}}E B|3)N} IP 1UOIZE OSJ9ARINE ,BO1I0)S
B1110,, B||9P BUAINIRIIE,| SiejudawWa|dwi g
Inmnpoad

133243SIp 19 PJON BUOIOD B| 94BZZIIO[BA B'Z
ouBqgJN 1J0JWOJ [9p OjUBWEIOISIW [B

9 I213EWI[D IJUSWRIGUIED |B OJUSWEIEPE,|[B
‘eZUDI|ISaJ B||B 3JINGLIIUOD 1P

duly |B 24INJISOD [P dwou 3| dienape '

11eJ3U381J Ul
€ 19p B339 BUSPOIN 'S

eAlsnjoul 3 ejunyioddo
1P 3310 BUBPOIN 't

138esaed 10ons | ezzIi0[RA
3Yd BIS BUSPOIA "€

BSSOUUO02J9IUI 3 9|eqO|3
0pous B1112 BUSPOIAl 7

a|18eJ41ue @ eURS
U245 21310 BUSPON T

1uoizuny
3||2p eZURIR0D
3 auoizeugayu| £'€'Y

FEENTE

IN1Ss3|dW02 1I9p %0T [ 24o1adns o Led (329

‘lauelodwa} 110}eI0AR| ‘BUBPNIS ‘a1ddod [uenold

Jad) 11ed0)1q B eIRUNSAP SYT 1830]|E Ip BIOND

*IUBQUN 1INSS3] 19 B1IAINIRI1IR,| SIBZIOJR) B 3S3)

‘24919223 ‘elIWISs04d Ip 012JaWWO0D ‘@43s9ed ‘Bujiom-02 |1 Jad
1zeds ‘9Y29101|qIq ‘O1RUIDIA IP LIBJUES  [|BID0S [ZIAISS OldWasd py

eZUaPISA
©| U0d 23e1833U] OSN,P [UOIZBUIISP IP OIUBWIIASU|

elIRUIPJO BZUSPISAI
e||e ejeuoiziodoid anbunwod 8 eanew.ou ep
153121l BWIUIW e[|e 3Jo1iadns SY3 Ip BZUSPIOU|

a1uasald
ojuswa|e
unaserd Jad 6
nund € 1p
auoiznquy

auoisn|oul

9J9U)505 3 3|e120S 031edWI,| B4INPL 1P Ul

|e ezUBUIPEID B||3p 9ZUBBISa aydnyIdads Jad
11UDJ3JJIP SAIIEIIGE 9149JJO 24BZZ11911RIED 'Y

eAIsnpul d eylunjioddo
1P B33 BUSPON ¥

SY3 Ip eH340,||9p
2UOIZEIISIDAIP
9 0JUBWAIOU| Z'E'Y

suoizedidayed Ip 1ssa20.4d ajuelpaw

03S93U0D [ap SA1113||0D 9ZUBSISS 3||IP duolZIUYdP
©||3U BZUBUIPE}]ID B||3P 0IUSWIS|0AUIO)
ayd132813uad BHUNWOD
1101BJIOAE] I3 94BJ|IM 3 9435S3U(

|1 42d 1Z1A195 B (4912229 ‘luBAOIS 113U ‘BljSiwey
95BD ‘IAIIB3IDL 1]0241D) B[RID0S 9SSDUIUI IP BYIAILIR
1p auoizeayljenb o ojuswelzualod Ip 1IUBAIDIU|

110jesoqe| ‘o|eusip auoizeaouul,| Jad 1zeds @
1101eqnaul ‘Suyiomod Jad 1zeds ‘qny 1p ezuasald

juasaud
[SUCIIEIE]
unaserd Jad ra
nund € 1p
auoIZNqUIY

©(z1|Ipa Pa BUBQJN SUOIZEIIUISI
e[ 91BAI}UIIUI D DBZZI|IGISUDS I'G

auoisnpaul,|

219Ud150S 3 9|e120S 033RdWI,| 34INPLI 1P duly

|e ezueulped ejjap azuadisa aydy1dads Jad
13USJ3JIP DAIIRYIGE D1IDHO DJBZZIIBIRIED Oty

d|eysip
SUOIZISUBJ) 3 SUOIZEAOUUI SJIIOAR) O°T

FESENEY:TRTIIN]
8€ 19p B339 BUSPOIN °S

eAisnjaul @ eyunjoddo
1P 3310 BUSPON ¢

BSSBUU02J9IUI 3 9]eqO|3
0pOuUs B1312 BUSPOIA 7

3]e120S 3 3|e10}11d)
auoizenouut,||ap
auoizowold T°€'Y

a|enos

9lelolId]  0dIWOU0d]

€V

auojzedjidde 1p ay; aio3ealpu|

0¢

ouwissew
auoizenjep :

o1383jund

IAILLIIGO

1931ViLS

9Nd I2p e189)je1)S €] U0d BZUBIS0)

auoizejnjea Ip oLRID

auoizenjea

e|jop ejeds

auolzejnjea
ejjop easy




PUG proposta adozione — Valutazione di sostenibilita — Area urbanistico territoriale

‘auoizedidalied Ip 0ssa20u4d |ap ewweiSoidouosd
9 13159 ‘edn3inuls ‘ewwesSoud 1p suoizejuswndop elengape ejiulo) eipue 013980.d Ip BAIIEJISN||I BUOIZR[DY B|]9N

*(*299 “1914139|° 1]0219A BILIEDL 1P [3uNnd ‘B.31||3.415EJ ‘BdluBddaW duolzeledl

1p 1uoIze)S) Is10249d B BI|IgIN B||R 9122IPIP 9JN]LZZAJ1IR P OPALJR Ip 01UBWIIUI O dUOIZRZZI[RDI 'Y

‘SINNd BP 11e21J13U3PI BWOD 1S0|0dLIad IJUSWESIaARIIIE 3 200Ul [|enb [jenjund e312131 Ip Suoizn|josu '8
‘|UOIZB)SO|aA Ip duo|zezZI|eal °}

‘9|ejualquie-02130]029 ejljenb ejjap ojuswelolSiw o aJojed Ip ejosl||e

015BJ3U0D ‘1JuUeISSaIqWIO 1Ul) B BAI}SNGJR SUOIZRISSAA O 3INJeJ3][R Ip BJOWIP B BSSIW B 3 13ualn Ip 318ojodi}
9sJaAIp 9] Jad 13e1dIRI] 19p BuOiZRIRdDS B| OSIDARIIE [[eUOPado|dId Isi021ad 19p Buoizedlyljenb o auoizezzijeas ‘@
‘(e ojund |au e1salyowl ejjanb 1p oiddop |e ied eyuenb ul uol 19p elwissoud Ip eiSalens

ejjau 3siAaad uou [s10243d Ip ainddo (e ojund |e e3salyol jjanb e 3jusjeAINba ejUEBND U OJUBAIBIUI IP BAJE ||B
13889]]02 uou (1jesiop 9| asaudwod) (uols 19p eywissosd Ip e18a1ea1s ejjau 13s1Aa4d 1s1024ad Ip duolzezzijeal ‘p
‘auoll |ap eysejod ijedpurid ajje 0 021jggnd o0110dse. [ap OIGIEDS IP IPOU [ ‘0D1I0}S 04U |B

0119804d Ip B3JR,| 2JES3]|0D B 1IESS3I3U 01SIIUOD [BU [JUIISIS ||BUOPACO|DID 1S10043d IP SUOIZUSINUBW BSIIS "D
‘auou |ap eie|od (jedidulid ajje 0 021jqgnd ojiodseuy [9p olquieds

1P IPOU [e ‘021403 043ud) |e 033250.d Ip eaJe,| 94e83)|0 e 1esSSaI3U leuopado|dld 1si0dad 19p suoizezzieal 'q
‘(1e1zuspisas nuaAILIUL Jad) Sueliqe/3]iqe)d eisid Ip w 0T 2 lleuopadodld S1sid 3)9p ezzaysun| ‘e

[sinbay

‘enboe,p

15100 3 1dals ‘Iie|ly ‘@inped ‘11eud ‘03s0q e Ja.e Ip BZUBUID)|R OURIUISI BYD IPISA DU Ip dUOIZeZZI|Ed) |
‘aueqUn ayoup!

95.0S14 3 132 3||9p auoizedlyijenb 3 suoizezziiojeA 0/3 lleued 19p 3|eliedl 3U0IZe1983A e||9p suoizelSajul 'y
‘eAllealdll/odmepip

eJnjeu Ip aAneIziul pe 91e83| 9auesodwal 94n13NU1S 1P 0JUBWIISI| (e, ||e 91edIpap ‘1IydJed 1au ‘@aue Ip ezuasald '3
‘191uej0q 1uIpJeIS O 1340 Ip eZUBS3d °}

1ued OjJUBWEqWESS 93J. |p 91BI0P IPJaA daJe Ip ezudsald @

42013 99.e 9 auoizezz||eldos ‘08eAs ‘04aqi| odwa) |1 @ 110ds o] Jad suoz Ip 919|dWO IpJaA da4e Ip ezudsaid p
‘epeJ3s opJoq e ayoue ‘uapies ujes Ip ezuasald >

‘auojzeujwe| Ip aYdseA Ip ezuasaid 'q

‘anboe 3||ap auoizeindapoly Ip 1WS1sIS ezUdsaId e

:1sinbay

*021|qqnd o1d1}auag [ap duoizein|ep dluasald ejjap auojze|idwod ey Jad 13eIBPISU0D 11SIAdId NUBAIRIUI 1|Se
o119dsu aJeujw[a4d BWIIS BUN BPIJEA RIBPISUOD IS 3Yd1|qqnd 212d0 3||ap 03503 [9p B10Nb B||3P BUOIZIUYSP | Jad

(nund g‘z) auoizipuod e||ap ezuasaid :xe|\
(1nund Q) auoizipuod e||ap BZUBSSE :UIN

(nund g‘z) auoizipuod e||ap ezuasaid :xep\
(1und Q) auoizipuod ejjap ezUISSE Ul

(13und 1) oysinbau T :o1pay
(1und Q) ousinbau unssau Ul

(13und 0T) 1IsINbaJ G 2 xe
(nund g) sinbau ¢ :01paN
(nund g) nisinbau ¢ :opan
(nund €) bai g :o1pay
(1und 1) ousinbal T :o1pay

(1und Q) oasinbas unssau Ul

OAISS3]dW0D 0JUSWIISIAUL,|[SP %0E < XeIN
OAISS3]dUI0D 0JUSWIISAAUL,|IDP %0T 5 Ul

osnuJ e [jIqiuodsip [[eunwod

1jigowwi o 13eald o prqgnd

(4 13U3 Bp 0}eUOIZUSAUOD 02Z3id
e 1|iqiuodsIp I1S3J I1SSaWSIP
1qoww! NS 0JUAAIRIU| §°T°g
ejeddayied suoizepasoud
1510249d 0 EJN}I@IYDIE

3u0IzIpuod

©21W03001p
e||ap ezuasse/ezuasa.d

auoIzIpuod ,
©21WO03001p 5T 1P 1S10JUOD € 0SJ0DL
e||ap ezuasse/ezuasaid
opuadey l1e119804d nique
Ul 9]UBPEILI 0JUBAIRIU| 1'T'g
euopado|did axsid
MESIPROS e g Am _”_V._m _.__m m:“ Asw mm_w_:h
isinbas p osswnu p 0T 1B 1111341l 3jeaniInJse.ul
9)aJ e||NS NUAAIRIU| £'T'
3|en031IIR)
eueqin  odnsiueqin
T'd
aueqJn ainjezzaine
MESIPPOS e g EI[E Mo u:am M>
Aisinbas 1p osawnu ! P o1 1I°p 199 P
|3p e1jeUOIZUNIINIAI 2°'T'8
1°P Iqgnd 1zIAJS 3 suequn
onlssajdwod L i
aJeau| 6 2injezzaJlie Ip auoizezzi|eas

aJejuowwe,|ns ayd1qgnd

0 OjuaWeIZuUalo, ke K
242do 3||ap 03502 |3p el0Nb 3 1zus10d T'T'9

juejwaad uawsa|a pa auoizedidde 1p aydyads

e

o188ajund
ul,||3p 240|eA eJ} ezuapuodsiiio)

111q1ua3s0S 1p duoizeinjeA e | |L1ID0Yd 13a 021199Nd OIDI4INIE 13d INOIZVLNIVA V1

auojzuny
e||ap ew.o4

ouwlissew

2J031ed1pu duoizein|eA Ip O3 SRR L L
L o138ajund EERIERIBSERE D e||ap e|eds  e||ap ealy




PUG proposta adozione — Valutazione di sostenibilita — Area ecologico ambientale

*G‘0 OudW e Ip 1UOI|8.IS UOD ‘OWISSEW D OWIUIW LIOJeA [P 0)UlJap 98Ukl [9p Outalul,||e auailo Is o188ajund ||
|e Ip luoj| ! ulw ojeA t Ul | | 1330 Is ol |
"BAI}INJIS0D 3sey ul m‘_muuwam_‘_ ep eJes 9 UOIZUSAUO) B[|au 01143sul elpue al0jedlpul sje]

(nund 67) ¥34
ep 011eysIppos ousosiqqe; [9p %00T :XeN
(17und Q) eAEWIOU BP OWIUIIA 940|BA Ul

Y34 ep 011eJsIppos
OAISs9|dwod 02139848uUd
ousosiqqey |9p elonb

Ijigeaouury aydnadiaul
aJeau| (%4 13U04 U0d 021398493
ougosiqgey |[9p eanwado)d ¢'z'g

ezl
(13und ) eAnew.ou 1tPa
*G‘0 ouawie Ip 1uo1|SedS U0 ‘OWISSEW d OWIUIW 1IOJBA [P 0)lUlap 95UBl [ap oulalul,||e auanio Is oi88sjund ||
ep owlullA aJojeA |ap oiddop :xe|n 31y |9p 2Jojen  aJeaul| S
*BAI}INIISOD 3SEY Ul 948132dSLI BP BIES 3 SUOIZUSAUO) B[|3U O}LI3SUI BIPUE 3101EDIpUl 3B oneduwy,||ap auoiznply €79
¥ ) (13und Q) eAlEWIOU BP OWIUIIA 340|BA (Ul
*9]eN1JIA OWNSUOJ0INE IP WO 918ZZ1|I3N 3 13UDISISD eI
2U0IZNQIIISIP 1P 1324 9] 3Jezzl|ian ouossod 13ualn 1|3 ‘e130poud eI81aud,| 9I9PIAIPUOD U3 "|IgeAouUls B13I3UD ep
ojejuawije a|eao| ojueldwi un osiaAeIIR ISISUD,| 9413598 9 9JeWNSUOD ‘D1inpoud Ip 0AI3IS100,| UOD OUBJOgER||0d (nund T w_maww_asm
‘0]1BJIUOD UN B BUOISIPE BIIBJUO|OA B SHWEL] ‘DY 13USIN IP UOIZI|EOI :3|IGEAOUULI BD[1D519Ud BIUNWOD  G) I|IqBAOUULI BYDI19SI9UD BHUNWOD :XB|A| SUBisEIsS mn_csEow 021201093
*I]IgBAOUULI 13UOJ BP DJUSWEAISN|ISS [1euawije pueldwi nid o oun ajuasaud 3 Ind Ul 0IIPS 1p eiSojodiy  1uipesd S 00N mc ouu oE:mc%u.o ne [4:
un Ip OuJd3UL||E 13BIIgN LI0JEWNSUOD |Pp B}I[eUn|d BUN BP 0118} 3 OAI1}9||02 OWNSUOI0INE,] °1|BJ0] 3Y2119849Ud OAI}}3||03 OWNSUOIO0INE IP DAILE Il o5 * X “n
B}1UNWOD O [UIWOPUOD Ip OUILUL,||E BAI}}D||0D BWIOY Ul 03eNn}1e ‘1139843ua [uSosiqqey lidoud (e ajuoly Jey sad (13und Q) auoIzIpuod B||3p BZUISSE :UI|A| H cicd
9|e20| suoizesauasd 1p ojuelidwi un ep eyopoJd ed21133]3 el31aua,| 020] Ul BJBWNSUOD Ip B[IqIssod :ownsuo201ny
:(0z0z ‘AMunwwo) A8iau3 usaug QD3O ‘,Ellel| ul ayd1eSiausd BUUNWOD 37,,) lUoizZiuyag eueqin
*0jUBAJIUL||Dp BLIBIPUOY B1d1JIadNs ejje Lied ('293 1jige)s [ead ‘Bpiwn auoz (hund BUBQJN dUO|ZR)SAIO0)
‘91e250q 9a.e ‘Duodwe) adsey ¢ uney 10p11102) 02150]023 OIOPLIIOD IP BUOIZUNY B||EP BIESSAIRIUI 3Id1JIadNS °q B e1eSSaIDUI 1P 11USAIDIUI O/ 91BIS0q d3Je
P 1isinbau nid o oun 1p ezuasaud :xe\ aJeaul| 74 i
{0juaAI}UL | [P BlIBIPUO) 31D1JIadNs || Lied 9UOIZRISI0) B||R BIRUIISIP O B1RISOq 3ld1iadns ‘e apiadns 1p eyonb 1p duoizeaJud ‘12130]029 |0p1II0d
(13und o) ousinbau unssau :uln
1Isinbay 19p OjUBWRIZUSIOd T'C'd
S've

nuelwauid nuawaj|d pa auoizedidde 1p ayayads

o1883und

|ap 240]eA e} ezudpuUOdsiiI0)

aJ03e31pU|

auojzuny ouwjssew

uoIizZeln|eA Ip OlI3} L
e||ap ewJo4 |l o188ajund L)

duoizelnjea 3suoizelnjea

ejI3p eeas

ej|ap easy




PUG proposta adozione — Valutazione di sostenibilita — Area economico sociale — funzione residenziale

ESUEICRNE)
puod i 01nssa} || uod 3 1189p
e2]W03001p ST

eui9) lueid 19p auoizeigayul

9 elljiqeswlad 8'€'g

NNy euads  (1und g‘z) auoizipuod ejjap ezuasaid :xep auoIZIpuod ean03091p oz 1330||e 1|3ap a180j0d1}

1ssod |p 2uOIZeIN|eA B||9p @ 03S2IU0D [9p dzUDBIS? 2YdIyIoads 3|op duoIzeIN|eA BIUDIIE BUN Ip 0HNZRS VY (13und Q) 2uoIzIpUOI B||oP BZUISSE UIN e||op ezudsse/ezuadsaad ’ 9||op 2uoIzZeIISIONI] £'E']
‘ezueulpen|d e| Jad IZIAISS Ip SUOIzezZI|eal ‘DAIJRIOAR| 3 SAIIBYIGE [UOIZUNY
1p UONSIWWOD ‘lJuelige ||S9P BIIUNWOD IP BIIA B| © BUOIZEZZI|BID0S B| OURISIIOAR) 3D 1UOIZN|OS I BUOIZe3ID (}
‘gleJnjeu ojuswiijews
3 euenold enboe,[|3p 0sni 9 04adNd3J ‘2U011538 I 1WS1SIS IP BUOIZeZZI|ea) © 0J1JPI OWNSUOD [9p SUOIZNPM (9
‘apeJ1s 3||ap auo|zezziuesio,||au luopad 3 11sI)21d e ezUIPaIALd UOD SnNbuNWod &

und G‘z) @uoizipuod e||ap ezuasaid :xe
(und 0) suoizipuod ejjap ezuasse :UlN e||9p ezuasse/ezuasald

o3ne 3)||ap I||anb e 3e23s133Ul UOU I|eUOPIdOD 0d1jeu} |1 dJejowls uou Jad asniyd apesls deros
9 y/wy| OF Ip BIIOPLI BIIOJSA E 1[Il ed 1510213d U0 0213sNJe ojusWweulnbul,|[9p 3 1UOISSIWS 3||Sp Suoiznpl 0dlwouody
dd 3. b €4
ainddo 01e211pa,||ap 1ul ‘_mr”_ 1B 0]OS 01B}IWI| OINE,||9P OSN UOD 334} JBD 1I3IMIeNb 3 3]IGIUSISOS eyljiqow e||ap (und OT) misINba1 8 xelN
J0ARY B 3YDI1SI|IGRIA [UOIZN|OS ‘021 |qand 01iodsel) Ip BW)SIS [3p du eid 1191102 3 suoizejuawa|dwi (p ,
‘seS |op 913J e||Bp 0}IAIDS UOU :93J) SeS aJaiuenb (2 (nund &%) pisinba1 § 013N hessippos uipess tag.enb euequ
REIPES el oo o (1nund g) nIsinbau ¢ :o1paN nisinbas ip osswnu - i ot -029 Ip suoizezzl|eay 9°'c’'g &n

‘auo|zezz||e120s
1p 1zeds 1]8ap ojuaweldSaiquio pa 1D141pa 1|3ap 0juaWeIULIo Ip olpnis o] Jad 3|os |ap o1odde,||ap auoizeinjea
‘a|eiNjeU BUOIZE|IUSA B3P OAINISOd 01iodde,||9p duoizein|eA ‘pa| e suoizeuiwn|i ‘0jons Ip auoizednddo,| RIAS

SYd N1eNUBW 3 D113 1P B4N1ISdOI B[|NS 031B1|OAOIO) IP SUOIZE||RISUI ‘3]IGRAOUUL SJEWNSUOD 3 090d 3JeWwnsuod
pa 118 4ad ayd nuade izeds 1|8 Jad eis (q
‘210(e2 |p B|OS| 01133, ||E

0)SBJIUOI 3 0|ONS 1P OWINSUOD 3P 3]IgISSOd SUOIZNPLI BLISSELU ‘9195S3US( 24/UBIeS 3 9IUSWBAISIA 318IUSLI0
w |p 0dods oj|e auoizeaS0.d Ip O1UBWS|3 WO auoizeladaA e||ap 0zzl|iin (e
:isinbay

(13und @) o3isinbau unssau Ul

J1IVIZNIAISTH

‘ojusweuoiSianoidde Ip ezuelsIp B| OPURISPISUOD 3 ||BI0| 3YDIUID) 3 I|eldlew Ip 0zz11in (Y

‘enissed auoizezziiew![d 1p 1waisis (8

‘14|05 1WJBYIS Ip ezuasaud (4

‘nuednddo 1|3ap @ nnualquwe ||3ap

ejuqnies e| Jad ‘9]1q1ua1sos 0Al;INPoId 0212 UN Ul [II3SUI “I[IGB[IAL 3 [1B]DIDL ‘I|edn]eu [[eLlew Ip 0zzI|in (3
Jojwod owissews |1 Jad ualque 1|8ap auoizisodsip(p

‘ojuawejualio (2

‘3jeJnjeu auoizeujwn||i,||2p oAnisod oliodde 3 aiejos oudepens (q

‘nuednddo [|Sap 3 pualque 1|8ap 1J0jwod 3 Auassaua(q (e

:e49PISUOD OJUBAIBIUI,]

248|024[2 BILUIOUOID ||E D
©01W03001p 544 eJN}191YdJeolq ejje djejuoidwt
3121]1p3 1U01ZN|0S §°€°g

(1nund g‘z) auoizipuod ejjap ezuasaid :xelN auoIZIpuod
(1nund Q) auoizipuod e||ap BZUISSE UIIN e||ap ezuasse/ezuasald

(13und 1) on3@804d

9|eLIO}IIID) B||NS 9[eId0S J[eiZUDPISAY  eIZIIP3
*G‘0 ouawie Ip 1uo}|Seds Uod ‘OWISSeW 3 OWIUIA 1JO|eA Iep OJUap 98Ukl [9p OuJ3)ul (e 3U3IN0 IS oi38ajund 1p 9|BIZUBPISAU BIZI|IP3,||9P %00T :XeA aJeaul| VT
S¥3 Ip 9|enjuadiad ezuapioul e1ZI|Ip3 Ip duoIzezzI|eayY {'€'g
(13und Q) BAIJEWIOU BP OWIUIIA] 940|A U\
"9UOIZBJ]SIUIWIWY,| UOD 0}BPJ0JU0D odw)}
1p opouad un Jad auoi}sag 8 ojuswelzueuly Ip oueld un 03siAa.d IS BUO|Zezz|[eaJ EB||E 9J}{0 AU 3 03SIU0D
|9p B4N1Ny SUOISIA 3 B}ISSIIU IP IPNIS 11210UOD NS 0}eseq BIS UOIZUN 1|} IP 0JUBWIIASUL,| YD SP3IYILI IS
‘ge|-qey ‘dn-14e3s ‘@saudwi [p LI0yeqndUl - (nund g) nueaiyiienb ajenos
‘91ueno|s suoizedau33e | sad 1ySon| - 1uoizuny nid o eun Ip ezuasaud :xep 3UoIZIpUod P S 0d1wouo0d3
‘e)l|eUOIZRIBURSI3)UI,||SP SJOAR) B BUAINIE B 1ZIAIDS - (nund e||ap ezuasse/ezuasaid : Ip 2uo13sad @ ousWILIBsU| £°€°'g €d
3e.) 9uosiad 3 lueizue Jad 1|IZUDISISSE 3 1|RIJOS IZIAIIS - 0) Rueayenb 1uoizuny Ip BZUISSE UIA
ILWey 3||9p 0UFD1SOS B IZIAISS -
‘e21358|09S — 94d B1UBY4O IP O BUOIZEWLIO IP 11U -
enb juoizung
*("229 ‘13uapan uou suosiad Jad SuipulyAem (w1ss 3 1]1338] 15410013d ‘DuoizeUIWN
apod 1p eunjuade,| Jad [1ezZIlEWOINE |WSISIS IP BUOIZEZZI|EDJ :0/dWSA) 93USSIA BAIJEWIOU BP IWIUIW (nund
1e 0119ds1J 1Jo1ad NS ayd1IsIIa1IeIRD U0D 021|qand |e 1uade o 1PIIqand 1D14Ipe ‘1zeds ‘Is1024ad Ip eljiq! ¢'2) misinbaJ nid © oun p ezussaid e 111eJSIpPOS Juipeas o'z SIESISAIUN EYIQISSAY 268
{9|e20| 01J0dse.) |9p eWISIS || U0 duol [ap Ijod 1jedpund | 91e83||00 {nund o) oysnbay unssau Uiy 1isinbau 1p osawnu
© B)}EZZ||BUl) 91USISISUOD SUOISUIISI BUN U0 0ISIIUOD U YI1U0IIDNYDIE DJ314Ieq 3||3p OJudWINEeqqe - : o :
1isinbay
eueqin
ep ejesaual eiquo,|
9 9zua)siseaJd Ip ezuasaid | BIRJSPISUOD 343|0Ul BA {1|BIUOWIISR)-021J01S 0 @YdIlsi|eanieu azuagdiawsa Ip o o18aid
aJejodiied 1p 1[ensiA Ip auoizadlad e| opuaJoAe) ‘BullAys ojje 3 1o13s138esaed LiojeA Ip ezuasaud ejje ‘eyuanbauy  (1und G‘z) auoizipuod ejjap ezuasaid :xe puod ESiliicioalp oz 03591U0d
142 1p luIpNyige 3jje @ [ySon| 19p 0sN,||e ‘1|eIUSWNIOP-021101s 3 12180(0d11 ‘I|eJUBIqWE ‘12180]|04I0W ‘I|euOIZUNY (nund Q) suoizipuod ejjap ezUISSE :UIN e||ap ezuasse/ezuasaid = |9uU OJUBWILIASUI 0119440) T°E'd
S'TY

0138a3und auolzuny
aJio3ed1pu|
3 a101e21pUL,|[3P 340|EA I} BZUSpPUOSIII0) e||ap ewJog

owissew auojzenjen auoizeinjen
3uoizejnjen Ip oL

nuejwaid nUawaja pa auoizedijdde ip ayay1dads T AEREEE A




oni

PUG proposta adozione — Valutazione di sostenibilita — Area economico sociale — altre funz

(SuoIzeJ3SIUIWWY,| UOD BJ3)NJSIP BP 13S3JU0D
W 13NsSa) 19U 249883] BIIAII1E OSIOA BUOISIDAUOD *q

1214193ds ul ojos 3jiqedljdde;

ZU3pPISaJ 1INSsSa) e In8nuod o

(13und gz) misinbas

01591U00 |

u0d auoIssauuod

‘(e211qqnd e3319 e3P B1I|BNb OJUBWEZ|BUUI ‘DUOIZEIIUNWOD 3 OJUSWEIUSLI0 J3d SulpuljAem Ip BwdISIS anp 1ap oun ouauwi|e Ip ezuasaid :Xej\ %4 5 suoizeso1U 1168
auoizezzi|eal) 1ySon| 19p e3UAPL, || 3 BjuBIquIe |8 m:o_Emzm uod a|epuaize auiSewws,||ap suoizedyijenb e (und o) ousinbau unssau Ul :
1usinbay
) 02 < euenb ul oioAe| 1p nsod 1A0NU Ip 3UoIZeaJd ”n ) :,E:g messippos ) oloneyIpsod
‘ea115180| Ip BWSIS |9p @ OAIINpOoId 0ss820.d |ap BuUoIzezzI|e)SIp @ uoizeAouul ‘e §°Z) 1ISINbal | Iquieslua Ip ezuasald ixel\ 1uipess [ .
InbaJ |p oJawnu 9 9|e)Sip auoizenouu| OT'€'9
ysinbay (13und @) ousinbaus unssau Uy
‘vady 1Hsinbal 1 3any 1p onadsy ‘8
‘3|enjeu ojudwWIljews
3 euenold enboe,||ap osnii 3 01adNJ3J ‘2U011SaT Ip IWBISIS IP BUOIZEZZI|BAJ 3 0JLIP! OWNSUOD [9P SUOIZNPU °}
‘38|01 BJWOU023,||3p odwed |3u ajenos
9540s11 |p ojusweuolSinnoadde,||ap auoizezz| 1 auolznpoud e[|ap auoIznpll 3 0]|0J3U0D D eueqin 091W0U093
\B:m_m>_:cw 20D Ip 1UOISS|W? 3||ap auoizesuadwod 'p I
1uopad o 1351212 e ezUBPaa.d UOI I|leUOPaCO|ID 1S10249d OpUERSID 12J3W 3||3p @ duosiad 3||ap 9| (3und o1)
e11]IqOW B| 3J1JI0AR) ‘111BJ1IE © 118J2USS ISSN|J IEP BIBSSIIDIUI 9|EPRIIS 9134 B3P BZUSIDIY,| Jiueles (nund g°7)
‘3uoizezz||e120s nund g) 1 OF -023 Ip duo|zezz|[edY 6°€'g
1p 1zeds 1|3ap ojuswe38aiquwio pa 1911pa 1Sap olusWEeIUBLIO Ip 0IpN1s O] Jad 3|0s |ap oliodde ||op auoizeinjea (1aund o) ousinbau unssau Ul
‘g|eanieu auoize|ijuaA ejjap oAllisod oliodde,||ap auoizeinjea ‘pa| e suoizeujwn||l ‘ojons Ip suoizednddo,| NIAS
3Yd 113eJNUBW 3 114IP3 Ip BINI2dOD B||NS 01B}|OAO]0) I SUOIZE||RISUI ‘D]IEAOUULI DIBWINSUOD @ 0J0d 3JBWNSUOD
1p oididulid |1 9juBIpPAW I|IgBAOUULI BY21398.19U3 13U0) Ip 0ZZI 1pa 118 4ad ayd 1uade 1zeds 18 4ad eis 'q
{910[B2 Ip B|OSI 0119443 ||©
015BJ3U02 3 0[ONS |P OWNSUOD [9p 3]IqISSOd BUOIZNPLI BWISSEW ‘919559U] 3J13UBIES @ 9]USWBAISIA 9181UBLI0
‘elie,| a1eayind ‘ewnd |1 a4ediiw 1p odoods ojje auoizel}asoad Ip 0JUBWI|3 W0 dUOIZEIFAA B||3p 0ZZI|1IN "B
1usinbay
0J11SI¥NL — O¥VIZY3L - ITVIDHIWINOD — OAILLNAOYHd
1015534 19131pa a41daduod (@
‘ojuaweuoiianoadde Ip BZUBISIP B] OPUBIIPISUOD 3 1[BI0] AYDIUDI] B I|erId}eW Ip 02zI|Nn (Y
‘enissed auoizezziew|d 1p 1wWL1sIs (8
{14e|0S IWIaYDs Ip ezuasald (4
‘13uedndoo 1|3ep 3 nualque 18ap : . 848|022 BILLOUOI3, || 3
ejqgnies e uad ‘91q1ua1s0s 0AINPOId O[212 UN U 1314BSUL ‘I|IGeI1D14 3 138|121 ‘I|ednjeu I|elialew Ip 0zzi|in (3 (3und §°7) auo1zpuod g3p e2u3s31d XN SUO1ZIpUOd ©J1W0302Ip (%4 e4n13YdIeOIq EB||e 3)ejuoidwl
P (13und o) auoizipuod e||ap eZUBSSE (Ul e||ap ezuasse/ezuasald .
1J0jwW0d owissew El 3 U0IZN|OS §'E'g
{ojuswejualio (2
‘3]ednjeu auoizeuiwn||i,||ap oAlsod oyiodde 8 aJejos ouSepens (q
‘1nuednd20 1|8ap 3 ualquwe [33p 1104W0d 3 3I3SSaU] (e
1BJBPISUOD 0JUBAIBIUL,]
(13und $T) onadoud
*G‘0 OUBWIE 1P 1UOI|SEeDS UOD ‘OWISSEW @ OWIUIIA| LIO[BA [P O}UlSp S8UES [P OUIIUL|[e dUaINO Is o188ajund || 1P 3|BIZUBPISAI BIZIIP3,||3P %00T :XeN SIEHONISEE(INS aJeaul| BT 2| 1005 SISIZUAPlseY
SY3 Ip 9|enjuadiad ezuapioul eizI|Ip3 Ip duoizezzi|eay ¥'€'g
(13und 0) eAlzEWIOU BP OWIUIIA| 810|BA :UIA
*3U0IZE.ISIUIWIWY/,| UOD 01BPJOJUOD Odwa)
1p opouad un Jad suonsas 8 ojuswelzueuly Ip oueld un 03siAa4d els auoIzezz||eal e||e 343|0 3Yd 3 03SIU0D
‘gel-qey d: -1Je1S mmm‘_nE_ p _‘_oumn_:u:_ (nund g) nuesyijenb dedos
‘3)luenol8 auoize8a138e,| 4ad 1yson| - luoizuny nid o eun 1p ezuasaid :xe|\ auolzipuod EaWOI0P e 1uedyyljenb juoizuny odjwouod3
‘e)1|RUOIZEI2UIBIIUL||SP SIOAE) B BYIAINE D (nund e||ap ezuasse/ezuasasd - ; 1p 2U0s38 3 oJUBWILIASU| £°€°9 €d
Seuy suosiad 3 jueizue Jad 1|e1ZUL)SISSE B 0) uedyiienb juoIzUNY Ip BZUSSE UIN
‘3181wey 9)|9p 0u83150S B 1ZIAIDS -
1358|005 — 34d 13440 IP O SUOIZEWIO) Ip 13U -
enb 1uoizung
1e 0139ds1 LolIadNs aydNIsIIaeIed U0 0d1jqgnd |e ;14ade o 1dIqgnd (und 1118SIppOS
: R o o : . ba. nid o oun Ip ezuasaud :xej : it 1uipess %4 3|BSJAAIUN BY|IQISSAIY 7°E'g
‘9|e20| 0110dse.] [9p BWISIS || UOD Buol |3p Ijod Ijedipulid | a1e83)j00 (qund ) o bas unssau i baJs 1p osswnu
ISUD)S3 BUN UOD 03SDIUO0I [9U 3YDIUOHSHYDJE 3J3141e] 3||9p OjuaWIIeqgqe - : . :
nisinbay
euequn
*0]UBAIINUL||EP BIRIBUDT BIqUIO, |
9 9zua1s159a.d 1p BZUDSAId | BIRISPISUOD BJ3{OUI BA ‘I[EIUOWIIS]-01I0)S O dYdlisijelnieu azuagiawa Ip o o18aid
a.ejodiied Ip IjensiA Ip auoizadlad e| opualoAe) ‘auljAys ojje @ 33esaed 1i0jeA Ip ezuasaud e||e ‘ejuanbaly  (13und Gz) auoizipuod e||ap ezuasald :xe\ auoizipuod - o'z 0153)U0d
142 Ip 1UIpNiIge 3||e 3 1ySon| 19p OSN,||e ‘1|EJUSWINIOP-0I1I0IS B | (nund Q) auoizipuod e|jap BZUISSE Ul e||ap ezuasse/ezuasaid - ; |9U OJUBWILIASUI 0113140) T'E'g
1491184BD |B 0JUWILIHL UOD ‘OUJO}UL,| UOD IAISIA 3 I[e1zeds _u‘_oaam‘_ | o_ucmNN_‘_o_m\, 0553 pe 0333dsu o:SmEE pa
0]UDAIBIUL,| 9SIIASUI IS IND U] 0}SIIUOD || DJEIIPISUOD :9UIIGUIE — 021J1pd 0)Joddel || B1eIN|BA BASP OJUBAIDIUL]
STV

nuelwaad uawa|d pa auoizedijdde 1p ayayads

013833und

3 2J03e21pUl,||3p 3JOJEA B} BZUBPUOSIII0)

aJojedlpu|

auojzuny
e||2p ewo4

ouwssew
o13833ung

auoizenjena Ip oL

auojzenjen 3auoizenjen

e|ap ejeds

e||ap ealy




	Sommario
	1. LA LEGGE REGIONALE 24/2017 E IL PERCORSO DI FORMAZIONE DEL PUG
	2. ITER PROCEDURALE
	3. OSSERVAZIONI PERVENUTE E VALUTAZIONI
	4. ISTRUTTORIA
	4.1 CLASSIFICAZIONE E CRITERI DI CODIFICA
	4.2 LOCALIZZAZIONE DELLE OSSERVAZIONI
	4.3 PRINCIPI GENERALI E CRITERI DI VALUTAZIONE DEI QUESITI
	4.3.1 OSSERVAZIONI PRIVATE
	4.3.2 OSSERVAZIONI COMPLESSE


	5. Pareri
	5.1 CQAP
	5.2 Quartieri
	5.3 ATERSIR

	6. Osservazione di settore
	7. La Valutazione del beneficio pubblico



