COMUNE DI MODENA
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AVVISO D’ASTA AD UNICO INCANTO

PER L’ALIENAZIONE DI UN COMPLESSO IMMOBILIARE DI PREGIO, GIA’ SEDE DELLA

DIVISIONE DI UROLOGIA

IMMOBILE IN VENDITA:

Palazzo storico di pregio con area cortiliva di pertinenza posto in Modena, con ingresso da Via S.
Agogtino n. 18 e vide Vittorio Veneto, gia sede ddla Divisone di Urologia del’Ospedde Civile.
L’ edificio e degtinato dal PRG vigente a uso residenzide e polifunzionae ed é identificato presso I’ Ufficio
del Teritorio di Modena, Catasto Urbano, d Foglio 142 con i mappai 75 e 76, di proprieta
dell’ Azienda Unita Sanitaria Locde di Modena

L’ edificio e gato dichiarato bene di interesse storico artistico ai sens ddl’art. 2 comma 1 lettera @) del
decreto legidativo n. 490 del 29.10.1999 e ne € stata autorizzata la vendita con atto del 2 luglio 2002.
Conggenza, caratterigtiche, servitu attive e passive e destinazione dell’immobile vengono meglio precisate
nell’ Elaborato rativo dle specifiche tecniche ed urbanigtiche, a digposzione presso il Sevizio Patrimonio
del Comune di Modena

Prezzo a base d’ asta € 4.630.000,00

L’immobile oggetto di cessone sara da meglio specificars catastamente, rispetto dl’ attude Stuazione
catastale, secondo le moddita previste a punto “Ubicazione e identificazione catastde’ ddl’ Elaborato
relativo dle specifiche tecniche e urbanigtiche.

PRESCRIZIONI PER L’ALIENAZIONE:

Con decreto in data 2 luglio 2002 la Soprintendenza Regionae per i Beni e le Attivita Culturdi dell’ Emilia

Romagna ha dichiarato che il suddetto immobile riveste interesse “ particolarmente importante” a sens

dell’art. 2 - comma 1 lettera a) del predetto Decreto Legidativo 490/1999, sottoponendolo a tutte le

disposzioni di tutdain contenute. Con il medesmo decreto ne e stata autorizzata I’ alienazione con le
seguenti prescrizioni:

- venga previsto ogni opportuno intervento di restauro, consolidamento e risanamento d fine di
garantire la buona conservazione dd bene;

- 9 prevedano misure consarvative per l'intero vano occupato dalo scalone marmoreo con
decorazioni a soffitto, per la Cappdla e per la Biblioteca;

- daprevido, nd progetto di riqudificazione, il recupero dd giardino ed il mantenimento sul posto della
grande cancedllata escludendo, pertanto, un posshbile utilizzo del giardino a parcheggio scoperto o
garage interrato;

- dano previge destinazioni d' uso per resdenze /o uffici privati o pubblici, con particolare riferimento
dleattivitaed agli us compatibili di cui dl’art. 21, comma2, dd D. Lgs. n. 490/99;

- daprevida, nd contratto di dienazione, la clausola risolutiva espressa di cui dl’art. 11 del D.P.R. n.
283/2000.

DATA DI ESPERIMENTO DELL’ASTA:

Il giorno 29 aprile 2004 alle ore 9,30, in esecuzione ddla determinazione prot. n. 30046/2004,
esecutiva dal 4.03.2004, presso la sede dd Comune di Modena, Via Scudari 20, S terra un’asta
pubblica ad unico incanto per la vendita dell’immobile sopra descritto.
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MODALITA’ DI AGGIUDICAZIONE DELL’ASTA:

All'dienazione provvede il Comune di Modena, in nome e per conto dell’ A.U.S.L., come da &to a
ministero Dott. Cesare Ferrari Amorotti, Notaio in Modena, Rep. 95815/15087 in data 5.3.2004.
L’'agta sara tenuta, a sens del Regolamento sulla Contabilita Generde dello Stato e con le moddita
previste dal’art. 73, lettera c), e 76 ddl R. D. n. 827 del 23.5.1924, ad unico incanto, per mezzo di
offerte segrete esclusvamente in aumento, da confrontars con il prezzo abase d' asta.

S procedera dl’ aggiudicazione anche nel caso in cui Sa presentata una sola offerta vaida

L’ aggiudicazione sara dichiarata a favore di colui che avra offerto il prezzo piu eevato rispetto aquello a
base d'asta ed in presenza di offerte ugudi S procedera a send dell’art. 77 de R.D. n. 827 dd
23.5.1924.

L’ aggiudicazione non potra riteners definitiva in quanto resta condizionata al’ eventude esercizio de
diritto di prelazione, da parte degli Enti aventi diritto a sens dell’art. 13 dd D.P.R. n. 283/2000. Tdi
Enti devono eventuamente esercitare detto diritto entro 40 giorni dala comunicazione ddll’ avvenuta
aggiudicazione, effettuata a send ddl’at 13, comma 2 — lettera d) del D.P.R. n. 441/2000 dalla
Soprintendenza Regionae per i beni e le ativita culturai. Trascorso tae termine senza che dcun Ente
abbia dichiarato I’eventude irrevocabile intento di acquigtare I'immobile posto in vendita d prezzo
indicato nellamigliore offerta, I’ aggiudicazione diventera definitiva.

In caso di esercizio del diritto di prelazione, I’ aggiudicazione restera vincolante per I aggiudicatario fino
dla emissone, da parte del Ministero per i beni e le attivita culturdi, del Decreto di prelazione a favore
dell’ Ente richiedente, che dovraintervenire entro due mes ddlarichiesa

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE:

L’ offerta, apenadi esclusone, deve essere redatta e presentata con le modaita di seguito specificate.
Non é consentita, direttamente €/o indirettamente, la presentazione di piu offerte da parte dello stesso
soggetto, né la presentazione di offerte dopo la scadenza del termine di presentazione di cui d presente
awiso.

Non sono anmesse offerte per telegramma; saranno dichiarate nulle, seduta stante dal Presidente della
garale offerte condizionate, ovvero quelle redatte in modo imperfetto o espresse in modo indetermingto,
ovvero con riferimento ad offerte presentate per dtri immobili, 0 non corredate ddla prescritta
documentazione o1 cui depogti cauziondi risultino effettuati in sommainferiore aquelarichiesta
L'offerta vincola immediatamente |’ aggiudicatario, mentre sara impegnaiva per I’ Amminigtrazione
soltanto dopo che sara adottata la determinazione dirigenziale di presa d'atto delle operazioni di gara,
fatto comunque savo il diritto di prelazione degli Enti di cui sopra.

Per quanto non previsto nd presente avwiso d asta, varranno le disposizioni sull’ Amministrazione del
patrimonio e sulla Contabilita Generdle dello Stato di cui d R.D. n. 827 dd 23.5.1924 e successve
modificazioni e integrazioni.

MODALITA’ DI INVIO DELLE OFFERTE E RELATIVA DOCUMENTAZIONE:

L’ offerta dovra essere redatta secondo quanto indicato a punto 3, chiusa in una busta dgillata e
controfirmata sui lembi di chiusura, a fini ddla segretezza.

Detta busta, che non dovra contenere dtri documenti, dovra riportare dl’eterno il nominativo
dell’ offerente e la seguente dicitura “OFFERTA PER L’ACQUISTO DELL’'IMMOBILE EX SEDE
DELLA DIVISIONE DI UROLOGIA”.



La busta contenente I’ offerta, dovra essere a sua volta racchiusa in una seconda busta contenente la
documentazione di cui a successvi punti 1 e 2, debitamente Sgillata e controfirmata su tutti i lembi di
chiusura e dovrariportare | indicazione dd|’ offerente e la seguente dicitura:

“ASTA PUBBLICA DEL GIORNO 29/04/2004 PER L’ ACQUISTO DELL’'IMMOBILE EX SEDE
DELLA DIVISIONE DI UROLOGIA”.
Il plico formato come sopraindicato dovra essere fatto pervenire a mano 0 a mezzo posta raccomandata
a Comune di Modena - Protocollo Generadle — Via Scudari n. 20 - Modena, entro e non oltreleore
12,30 del giorno 28 aprile 2004.
Orario di gperturad pubblico ddl’ Ufficio Protocollo Generde:
mettino: lunedi — martedi — mercoledi — venerdi dalle 9,30 dle 12,30

giovedi ddle 9,00 dle 13,00
pomeriggio: lunedi e martedi dalle 15,00 dle 17,30
giovedi ddle 14,00 ale 18,30.

Redta inteso che il recapito dd plico rimane ad esclusivo rischio del mittente ove per qualsias causalo
stesso non giunga a destinazione in tempo utile.

Trascorso il termine fissato, non verra riconosciuta valida acuna dtra offerta, anche se sodtitutiva o

aggiuntiva ad offerta precedente.
Non s dara corso dl’ gperturadel plico che non risulti pervenuto entro il termine fissato.

DOCUMENTAZIONE:

Devono essere dlegdi i seguenti documenti amminigrativi e finanziari:

1. Deposito cauzionale - | partecipati dla gara dovranno codtituire un deposto cauzionde
provvisorio, a pena di_esclusione, a garanzia dell’ offerta ddll’importo pari a 10% del vaore a base
d asta, sotto forma di fideiussione bancaria escutibile a prima richiesta, rilasciata da primario Itituto
di Credito a favore dd Comune di Modena. La fidelussone dovra prevedere espressamente la
rinuncia d beneficio della preventiva escussione ddl debitore principae, la sua operativita entro 15
giorni a semplice richiesta ddl’ Amministrazione e dovra comunqgue essere vaida per dmeno un anno
ddla scadenza dd termine per presentare le offerte.
Importo cauzione: € 463.000,00

Ai concorrenti esclus 0 non aggiudicatari, la fidelussone sara redtituita terminato I’ esperimento d asta,

previa presentazione di documentazione attestante | idoneita del presentatore d ritiro della stessa, in caso

di offerta presentata congiuntamente da piu persone o imprese, il ritiro potra avvenire previa

presentazione di apposita delega firmatada tutti i firmatari ddl’ offerta

Sara invece trattenuta la fidelussione dell’ aggiudicatario, che sara svincolata a seguito del versamento

dellaprimaratade prezzo offerto, che € dariteners atitolo di acconto e caparra confirmatoria.

In caso di dichiarazione dd diritto di prelazione da parte di un Ente locale, avente diritto ai sens ddl’ art.

13 dd D.P.R. n. 283/2000, la fideiussone sara redtituita dopo la notifica del relativo Decreto del

Ministero per i Beni e le Attivita Cuturdi.

2. Dichiarazione sostitutiva di atto notorio redatta ai sens del D.P.R. n. 445 del 28.12.2000:
Ciascun concorrente, a pena di esclusione dalla gara, dovra presentare una dichiarazione in carta

semplice, con unita fotocopiadi un documento di identitaiin corso di vdidita, con la quae atesta:

a) di conoscere e accettare incondizionatamente tutte le prescrizioni dell’ avwviso d' asta, delle specifiche
tecniche ed urbanigtiche relative al’immobile posto in vendita e di tutti gli atti ed daborati richiamati
nelle stesse;



b) di conoscere e accettare fin d'ora senza riserve i contenuti del Decreto in data 2 luglio 2002 ddla
Soprintendenza Regionde per i Beni ele Attivita Culturdi ddl’ Emilia Romagna, ed in particolare delle
“Prescrizioni reldive dladienazione’ di cui dl’avwiso d asta;

c) di essere a conoscenza che, a sens ddl’art. 23 comma 1 del D.Lgs. n. 490/1999 “| proprietari,
possessori 0 detentori, aqualdads titolo del beni culturdi di cui dl’art. 2 comma 1 lett. @), b), ¢) hanno
I’obbligo di sottoporre ala Soprintendenza per i beni architettonici e per il paesaggio i progetti per le
opere di qualsas genere che intendano eseguire, d fine di ottenerne la preventiva autorizzazione’;

d) di essere consgpevole che |’ aggiudicazione diverra definitiva solo dopo che Sia trascorso il termine
per I'esrcizio dd diritto di preazione da parte degli enti aventi diritto e che nd contratto di
dienazione dovra essere riportata la clausola risolutiva espressa di cui dl’art. 11 de D.P.R. n.
283/2000;

€) di aver preso visone ddl’immobile per il quae partecipa dl’asta e di impegnars ad acquigtarlo, in
caso di aggiudicazione, ndlo gato di fatto e di diritto in cui viene proposto in vendita, acorpo e non a
misura e con tutti i diritti attivi e passivi, azioni ed obblighi spettanti al’ Azienda Unita Sanitaria Locae
di Modena;

f) di impegnars adipulare afavore di Meta Sp.A. saervitu di dettrodotto relativa ad un locde adibito a
cabina elettrica, contraddigtinta dal n. 512, ed dla rispettiva linea sotterranea di adduzione a media
tensone, secondo lo schema di contratto (allegato 9) ddl’ Elaborato relativo ale specifiche tecniche
ed urbanigtiche;

INOLTRE, SE PERSONA FISICA:

g nome, cognome, data e luogo di nascita, residenza;

h) seconiugato il regime patrimoniae o, in dternativa, di non essere coniugato;

i) lainesstenza, a proprio carico, di condanne pendi che comportino la perdita o la sospensione della
cgpacita a contrarre e di non essere nello dato di interdizione, inabilitazione o falimento e di non
avere, aproprio carico, procedure per ladichiarazione di dcuni di tali tati.

SE PERSONA GIURIDICA:

j) ladenominazione elasede legde;

K) dli estremi ddl’iscrizione d registro delle imprese ovvero ad dtro registro assmilabile, se I'impresa ha
lasede legdein dtro Stato;

[) i dati anagrafici de titolare per le imprese individudi, i dati anagrafici delle persone ddegate a
rappresentare ed impegnare legdmente la societa stessa per le societa di capitale, ovvero i dati
anagrafici di tutti i soci per le societain nome collettivo e di tutti | Soci accomandatari, per le societain
accomandita semplice;

m) che I'impresa non g trova in ato di falimento, liquidazione o Stuazione equivadente e non ha
presentato domanda di concordato e di amministrazione controllata.

3. Offerta:
L’ offerta, redatta in cata bollata, dovra contenere I'indicazione ddl’aumento sul prezzo base ed il
prezzo globae offerto, espress chiaramente in cifre ed in lettere, e dovranno essere sottoscritte con firma
autografa, dal concorrente o dal legae rappresentante, in caso di impresa o societa.
In caso di discordanza tra il prezzo indicato in cifre e qudlo in lettere, sara ritenuto vaido quello piu
vantaggioso per I’ Amministrazione.

CASlI PARTICOLARI:

Nel caso in cui piu persone fische o giuridiche intendano partecipare dla gara congiuntamente I’ offerta e
le dichiarazioni rese, dovranno essere sottoscritte da tutti gli offerenti, soliddmente obbligati, che
dovranno, inadltre, indicare ndl’ offerta il nominativo de loro rappresentante, che sara unico referente nel
confronti dell’ Amminisirazione.
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Qudora I'offerta da formulata da un procuratore, in nome e per conto ddl’ offerente, dovra essere
dlegatalardativa procura, in originde o copia autenticata.

Non sono anmesse offerte per persona da nominare.

I rogito di compravendita sara stipulato necessariamente con | aggiudicatario.

PATTI E OBBLIGHI RELATIVI ALLA VENDITA:

La vendita viene fatta e accettata alle condizioni previste dd|’ eaborato tecnico, con particolare riguardo
dle “Prescrizioni per I'dienazione e vincoli rddivi dl’intervento edilizio”, dle “Prescrizioni — conformita
edilizid’ edle“Servitu — opere a carico — dtre clausol€’, che verranno riportate nel contratto di vendita.
Ladtipulazione del rogto di compravendita dovra avvenire entro il 30 giugno 2005.

L’'aggiudicatario dovra pagare il 30% dd prezzo offeto entro 1 mese dd ricevimento dela
comunicazione che | aggiudicazione e divenuta definitiva, il 30% dd prezzo offerto entro il 31.12.2004 ed
il sdldo dladipuladd rogito; entro tde data il venditore garantisce il compimento di tutte le operazioni di
liberazione del locdli e di esecuzione del lavori conness dla separazione degli impianti per gli adempimenti
asunti in carico, come meglio specificato nell’ dlegato “Elaborato relativo dle specifiche tecniche ed
urbanigtiche’.

Il prezzo verrainteramente pagato d Comune di Modena, come previsto nella procura a vendere.

L’ alienazione di cui al presente avviso non € soggetta ad I VA.

Ddla data dd rogito di compravendita decorreranno gli effetti attivi e passvi e il compratore verra

immesso nd formae possesso dell’immobile compravenduto.

L’immobile sara dienato nello sato di fatto e di diritto in cui e proposto in vendita, a corpo € non a

misura, con tutti i diritti, usi, servitu attive e passive gpparenti € non apparenti che abbiano ragione di

esgtere, azioni ed obblighi spettanti ala proprietaria Azienda Sanitaria Locale di Modena.

Trattandod di immobile di interesse storico artistico, I’ ato di dienazione prevedera la clausola risolutiva

espressadi cui dl’art. 11 del D.P.R. n. 283/2000 che stabilisce quanto segue:

1) Ne contratto di dienazione de beni immobili di interesse orico ed artidtico, |’ osservanza delle
prescrizioni  contenute ndl’autorizzezione dla vendita codituisce obbligazione principde
ddl’ acquirente.

2) Peril caso di inadempimento dell’ obbligazione di cui d comma 1, nel contratto di aienazione sono
previge:

a) lacdausoladi cui dl’art. 1456 dd codice civile;

b) laclausolapenaedi cui dl’art. 1382 del codice civile, con laquae |’ acquirente s obbligaaversare a
titolo di risarcimento ndl caso di inosservanza delle prescrizioni, una somma pari d 25% del prezzo,
savo maggior danno.

Quaora I"aggiudicatario, per causa alui imputabile, non addivenga dla stipulazione nel termini e con le

moddita indicate nel presente awiso dasta, S intendera decaduto ddl’aggiudicazione e I'Ente

incamerera la cgparra confirmatoria, atitolo di indennizzo, salvo comunque il diritto a maggior danno.

Sono poste acarico dell’ aggiudicatario le spese rdative dla gtipula ddl’ atto di compravendita

INFORMAZIONI:

Le specifiche tecniche ed urbanidiche rdative dl’'immobile posto in vendita, oltre a tutta la
documentazione tecnica ed amminidrativa sono disponibili presso il Servizio Parrimonio — Uffido
Trasferimenti Immobiliari del Comune di Modena, Via Scudari n. 20.

Per eventudi informazioni o chiaimenti gli interessati potranno rivolgers, preferibilmente previo
gppuntamento, a suddetto Servizio Patrimonio — Ufficio Trasferimenti Immobiliari:



- augli dementi tecnici (tel. 059 206500 — 059 200789 — 059 206969) nelle giornate di lunedi,
martedi e venerdi dalle 9,00 dle 13,00;

- sugli agpetti anminigtrativi (te. 059 206683 e 059 206503) da lunedi d venerdi ddle ore 9 adle ore
13 e lunedi, martedi e giovedi anche ddle ore 14,30 dle ore 17,30.

Richieste di chiarimenti sugli aspetti tecnici potranno inoltre essere formulate via emall dl’indirizzo
mass mo.stanzani @comune.modena.it.

S precisachei dati persondi del partecipanti dla gara saranno trattati, a send dell’art. 10 dellaLegge n.
675/1996, esclusvamente ai fini dell’ espletamento della presente gara

E possbile visonare il teso integrde del presente avwiso d'asa, completo di eaborati rdativi dle
specifiche tecniche ed urbanigtiche, su Internet d sito www.comune.modena.it/bandi.

Modena, Ii 9 marzo 2004
IL DIRIGENTE RESPONSABILE

DEL PROCEDIMENTO
Dott.ssa Giulia Severi



