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Si redige la presente relazione illustrativa della variante a seguito
della richiesta che la “Cooperativa Modenese Essiccazione Frutta -
Societa Agricola Cooperativa” ha ricevuto, da parte del confinante sul
lato est della proprieta, di acquisto di una porzione di 1.220 m? di terreno
inserito nel comparto di intervento (vedi frazionamento allegato 1). Va
innanzi tutto precisato che nel Piano Particolareggiato approvato 1’area
oggetto di cessione ¢ tutta destinata a verde e pertanto non comprende
infrastrutture destinate al rispetto degli standard urbanistici e non risulta
necessaria alla cooperativa per lo svolgimento della propria attivita,
mentre per contro interessa al confinante che potrebbe in questo modo
ampliare I’area verde di pertinenza alla propria abitazione.

S1 intende con la presente dimostrare che tale variante (che consiste
sostanzialmente in una modifica del perimetro del comparto) non
preclude il programma edilizio della cooperativa in quanto anche a
seguito di tale cessione tutti i parametri urbanistici del Piano
Particolareggiato di Iniziativa Privata n. 250/97 denominato “Stradello
Aggazzotti” approvato con delibera di C.C. n. 69 prot. 2000/73172 — GC
del 08.06.2000 e relativa Convenzione Urbanistica stipulata in data
21.03.2001, trascritta a Modena in data 05.04.2001 al 8282 d’ordine € n.
5691 part., Registrata a Modena in data 06.04.2001 al n. 2158 atti
pubblici serie 1V sono comunque rispettati anche a seguito di detta
eventuale cessione di area.

La dimostrazione di cui sopra avviene confrontando i dati di
progetto prima e dopo la cessione di tale porzione di terreno, individuata
con il colore rosso nella planimetria allegata.

Si precisa che i dati relativi alla situazione successiva alla cessione
della porzione di terreno tengono conto anche di ulteriori variazioni
all’assetto del comparto e piu precisamente:
1.Si ¢ riscontrata una differenza tra la superficie effettivamente

espropriata (per i lavori relativi alla realizzazione del sistema
tangenziale di Modena - 2° lotto) e la superficie presunta considerata
nel calcolo per la determinazione della superficie territoriale del
comparto in sede di elaborazione del Piano Particolareggiato. A fronte
dei 4.121 mq a suo tempo considerati (presunti in quanto il
frazionamento non era ancora stato elaborato), ne sono stati
espropriati effettivamente 3.606 mq, ovvero il terreno contraddistinto
al foglio n. 246, mappale n. 259 (vedi frazionamento allegato 2);



2. Con lo stesso frazionamento di cui sopra si € ceduto al comune di
Modena, nel rispetto degli impegni e delle disposizioni contenute nella
convenzione urbanistica stipulata tra la  cooperativa e
I’ Amministrazione Comunale, la porzione di terreno contraddistinta al
foglio n. 246, particella 260 di 722 mq;

3. Cessione a META S.p.A. della cabine elettrica di trasformazione
contraddistinta al foglio 246, mappale n. 261 per una superficie di 16
mq (vedi frazionamento allegato 3) e rogito di cessione allegato 4);

4. Cessione a ragioni Botti Esilde di porzione di terreno contraddistinta
al foglio n. 246, mappale n. 294 della superficie di 97 mq. Tale
cessione ¢ stata effettuata per regolarizzare lo stato di fatto del luogo e
delle cose in quanto tale porzione di terreno di fatto era gia di fatto
ricadente nella proprieta della signora Botti Esile, (la recinzione da
anni esistente di fatto comprendeva gia tale porzione di terreno). Vedi
frazionamento allegato 5);



DATI DEL PIANO PARTICOLAREGGIATO APPROVATO

Zona territoriale omogenea “E”;

Zona Agricola normale “E1”

Destinazione d’uso dell’insediamento: “F10”;
(Impianto interaziendale di
conservazione e

trasformazione di prodotti

agricoli);

e Superficie in proprieta (catastale): 21.637 m?
e Superficie del comparto (21.637 —4.121): 17.516 m?;
e Superficie territoriale: 17.516 m?;
e Indice di utilizzazione fondiaria: 0,45 m?/ m?
e S.U. consentita: 7.882,20 m?;
o S.U. esistente: 2.692,37 m’;
e S.U. in progetto: 2.975.09 m’;
e S.U. totale: 5.667,46 m’;
e Densita fondiaria: 0,33 m?*/m?;
e Altezza dei fabbricati (in gronda): 6,50 m;

e Parcheggi di pertinenza (0,75 P. a. per addetto stabile): n.31;

e Parcheggi di pertinenza per autocarri: n. 2;
o Verde: 6.323,43 m".



DATI DEL PIANO ARTICOLAREGGIATO IN VT A
s SEGUITO DELLA CESSIONE DELLE AREE 3

Piano strutturale comunale

Zona territoriale omogenea “E”;

Zona Agricola normale “E1”

Destinazione d’uso dell’insediamento: “F10”;
(Impianto interaziendale di
conservazione e

trasformazione di prodotti

agricoli);

e Superficie in proprieta (catastale): (17.196 — 1.220) = 15.976 m?,
e Superficie del comparto: 15.976 m?;
e Superficie territoriale: 15.976 m?;
e Indice di utilizzazione fondiaria: 0,45 m?/ m?;

e S.U. consentita dalle norme: 7.189,20 m?;
e S.U. consentita dal P.P. stipulato: 5,667,46 m?;
o S.U. esistente: 4.775,30 m’;
e S.U. residua in progetto: 892,16 mz;
e S.U. totale: 5.667,46 m’;
e Densita fondiaria: 0,354 m?/m?;
e Altezza dei fabbricati (in gronda): 6,50 m;
e Parcheggi di pertinenza (0,75 P. a. per addetto stabile):  n. 31,
e Parcheggi di pertinenza per autocarri: n. 2;

o Verde: 5.103,43 m”.



Le tabelle sopra riportate evidenziano appunto che nonostante la
cessione di 1.220 m? di superficie tutti i parametri urbanistici del
comparto rientrano comunque negli standard previsti dalle
normative vigenti.

Per quanto riguarda il rispetto delle distanze per il territorio rurale si
ricorda che il lagone esistente non & destinato allo stoccaggio di
reflui zootecnici ma allo stoccaggio delle acque di lavaggio della
frutta (prugne) e pertanto non € assoggettabile alla distanza minima
di 80 m dalle zone non agricole extraurbane.

In fine, per quanto riguarda la barriera verde collocata ad est in
prossimita del confine attuale, sard spostata in corrispondenza del
nuovo confine di proprieta e di comparto.

Alla stessa stregua va considerata la vasca di ossigenazione e
deodorizzazione esistente che non si configura come impianto di
depurazione e pertanto non € assoggettabile alla distanza minima di
80 m dalle zone non agricole extraurbane.

Si rammenta infine che la cooperativa ha gia ottemperato a tutti gli
obblighi relativi alle opere di urbanizzazione primaria ed alla
cessione gratuita di aree sottoscritti nella convenzione urbanistica di
Piano Particolareggiato.

Tali opere sono state gia collaudate e le aree gia cedute

all’Amministrazione Comunale.



ASSEVERAZIONE
I sottoscritti:
Dott. Alberto Mario Levi nato a Canelones (Uruguay) il 19 marzo
1947, residente per la carica presso la sede della cooperativa in
Modena, Stradello Aggazzotti n° 90, in qualita di Legale
Rappresentante della “Cooperativa Modenese Essiccazione Frutta
Societa Agricola Cooperativa” titolare del Piano Particolareggiato in
oggetto;
Dott. Ing. Angelo Tardini nato a Formigine Modena il 26 gennaio
1951, con studio in Modena, in qualita di progettista per conto della
“ITALPROGETTI Societa Cooperativa” con sede in Modena, Via
Emilia Ovest 101 (C.F. P.IV.A. 00547490367), del Piano
particolareggiato in oggetto

ASSEVERANO

Che sull’area oggetto di cessione non sono presenti impianti di
urbanizzazione al diretto servizio dell’insediamento, né di uso
pubblico ad eccezione di una linea telefonica aerea esistente anche
prima della redazione e della presentazione e approvazione del Piano
Particolareggiato di Iniziativa Privata,

Che la cooperativa si impegna a trasferire con il rogito tale servitu al
soggetto acquirente;

Che la barriera a verde di mitigazione ambientale localizzata sul
precedente perimetro di comparto, sara rilocalizzata in prossimita del
nuovo confine di proprieta con le medesime caratteristiche previste nel
progetto originario.

Cooperativa Modenese Essiccazione Frutta 1l Progettista
Societa Agricola Cooperativa (Dott. Ing. Angelo Tardini)
1l Presidente

(Alberto Mario Levi)




